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Stand 14.07.2014

ENTWURF

Stadtebaulicher Vertrag

zum Bebauungsplan Nr. Rw 314/13 ,Industriegebiet Berner Feld — 2. Anderung — Testturm®

zwischen

ThyssenKrupp Real Estate GmbH, ThyssenKrupp Allee 1
Grundstuckseigentimerin Krupp Hoesch Stahl Gmb

— im Folgenden: ,Vorhabentrager" —

und

der Stadt Rottweil, Hauptstr
Ralf Brof3

reten durch den Oberbirgermeister

—im Folgenden: ,S

m “ benannt —
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Praambel

ThyssenKrupp Elevator ist eines der fihrenden Aufzugsunternehmen in der Welt. Das Auf-
zugswerk in Neuhausen bei Stuttgart ist das grofite seiner Art in Europa und wird derzeit
modernisiert und ausgebaut.

Angesichts der anhaltenden Trends zur Globalisierung und damit in der Konsequenz zu im-
mer hoheren Gebauden wird die Nachfrage und die Notwendigkeit nach Hochgeschwindig-
keitsaufzuigen mit noch héheren Forderkapazitaten und verbesserten technischen Eigen-

schaften weiter steigen. Als wesentliche Erfolgsfaktoren sind in diesem dynamischen Markt

hrankter Realisierungs-
wettbewerb mit geladenen Teilnehmern durchgefiihrt. lisierung ausgewahlte

Entwurf stammt von den Architekten obek. Er sieht einen mog-
lichst schlanken, runden Turm mit eine vor, der von einer leichten, semitrans-
parenten Membran umhdllt wi werden neben den erforderlichen
Aufzugsschéchten alle Ne s, Raume flr Veranstaltungen und eine Besu-

cherterrasse mit Rund urmebene untergebracht werden. Die Be-

sein und neben der Aussichtsplattform ist
hier ein wettergesch s- und Informationsbereich vorgesehen, der einerseits
Uber die innovativen Techni abentrager, andererseits Uber die Stadt Rottweil
und ihre Ges [

rschlief3t vier verschieden Eingange, die eine Trennung von Kun-
rn und Lieferverkehr ermdglicht. Parallel zur Umfahrung sind

die jedoch nicht der Offentlichkeit zur Verfiigung stehen werden,
sondern de erkehr der Mitarbeiter und Kunden dienen werden.

Die planungsrechtliche Grundlage fur die Errichtung des Testturmes wird der Bebauungsplan
Nr. Rw 314/13 ,Industriegebiet Berner Feld — 2. Anderung — Testturm* der Stadt Rottweil
bilden, der sich in Aufstellung befindet. Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungs-
plan im Normalverfahren mit Durchflihrung einer friihzeitigen Beteiligung und einer Offenlage
durchgefuhrt. Der Gemeinderat der Stadt Rottweil hat am 23. Oktober 2013 den entspre-
chenden Aufstellungsbeschluss fir das Verfahren gefasst und am 09. April 2014 die Durch-
fihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérde und Tréager offentli-
cher Belange beschlossen. Die Beteiligung gemaf? § 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB fand in
der Zeit vom 22. April bis zum 9. Mai 2014 statt. Die Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 und § 4

3



Abs. 2 BauGB wurde durch den zustandigen Ausschuss und den Gemeinderat am 09. Juli
2014 beschlossen. Die Offenlage begann am 21. Juli 2014 die Unterlagen lagen fur die Dau-
er eines Monats bis zum 22. August 2014 6ffentlich aus.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst im Wesentlichen der Erhéhung der maximal
zuldssigen Bauhohe im Bereich des geplanten Testturms auf 850 m tber Normalhéhennull
(Bauhdhe rund 246 m) sowie eine geringflgige Anpassung der maximal zulassigen Hohe
baulicher Anlagen im weiteren Geltungsbereich. Weitere Anderungen umfassen: eine Ver-
groRerung des raumlichen Geltungsbereiches nach Westen um ungefahr 10 m, Anderungen
der Festsetzungen der Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft sowie die Realisierung von drei planexternen Ausgleich nahmen, eine
Anpassung der Art der baulichen Nutzung im Hinblick auf Immissions tzaspekte sowie
weitere untergeordnete Anderungen im Plangebiet.

Die Planungskosten fur die 2. Anderung des Bebauungspla U utachten und
gutachterliche Stellungnahmen sind Uberwiegend vom Vo
den. Dies betrifft insbesondere die Kosten fiir die Erarbei

des Umweltberichtes einschlief3lich der Landschaftshil nschutzrecht-
lichen Relevanzpriifung sowie die Kosten fir Boden- und tachten oder Denkmal-
schutzuntersuchungen und Visualisierungen..D

gen wurden aufgrund der Ubergeordneten B ur das Plangebiet von der Stadt tber-
nommen. Eine weitergehende Regelu

chen Vertrages ist daher tGber die im ostenregelungen nicht erfor-

derlich.
Zur Realisierung und zu [ s und zur Regelung weitergehender Fragen
beim Vollzug des Beb i Stadt und der Vorhabentradger nunmehr die

nachfolgenden Verei



§1 Gegenstand des Vertrages

(1) Dieser Vertrag regelt die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. Rw 314/13 ,Industriege-
biet Berner Feld — 2. Anderung — Testturm“ sowie die sich aus dem Betrieb des Forschungs-
und Entwicklungsturms — nachfolgend: Testturm — ergebenden Rechte und Pflichten der
Vertragsparteien.

(2) Vorhaben im Sinne dieses stadtebaulichen Vertrages ist der Bau und der Betrieb des
Forschungs- und Entwicklungsturms fur Hochgeschwindigkeitsaufziige.

(3) Gegenstande dieses Vertrages sind im Einzelnen:
a) die tUber den Bebauungsplan Nr. Rw 314/13 hinausgehende gelun zur Ges-
taltung und zum Betrieb des Testturms,
b) erforderliche Regelungen zur planinternen und plane m ation,
c) Regelungen zur Kostentibernahme sowie

d) weitere allgemeine Regelungen.

(4) Das Vertragsgebiet umfasst
a) die Flachen im Geltungsbereich des B
biet Berner Feld — 2. Anderung — Te

b) die Flachen, auf denen die planextern

4/13 ,Industriege-

Eingriffen in Natur und

82  Gestaltung des Te

(1) Der Testturm wird 3 ' nalen, gestalterischen, technischen und
inem schlanken Turm aus Stahlbeton vereinen. Der

er NHN bzw. maximale Bauhéhe von 850 m tiber NHN,
s runden Turmschaftes aus Stahlbeton maximal 21,0 m,

(2) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Detailgestaltung des Testturms so vorzunehmen
und baugenehmigungsrechtlich zu beantragen, wie es sich aus der Anlage 3 (Lageplan und
Ansichten) ergibt.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, auf den Einsatz von stark glanzenden oder stark
spiegelnden Materialien aus artenschutzrechtlichen Griunden zu verzichten. Fur Fenster sind
Scheiben mit einem geringem AufRRenreflexionsgrad zu verwenden. Ferner ist die Membran-



fassade am oberen und unteren Ende biindig mit dem Turmschaft zu verbinden, um den
Einflug von Vogeln oder Fledermausen wirkungsvoll zu unterbinden.

(4) Abweichungen von der in den Absatzen 1-3 vereinbarten Gestaltung des Testturms sind
im Einvernehmen mit der Stadt zuléssig, soweit sie sich nachvollziehbar aus der Konkretisie-
rung im Rahmen der Detailplanung des Testturms ergeben und bauordnungsrechtlich ge-
nehmigungsfahig sind.

§3 Beleuchtung des Testturms

Voraussetzungen zul&assig:
a) Die AuRenfassade wird indirekt, dass heif3t du ichtc vischen dem

b) Die Lichtstarke von 3.000 cd/m2 wird ni
c) In den tiefen Nachstunden von 1 Uhr bi uchtung nicht zulassig.
d) In den Haupt-Vogelzugzeiten vom 15. Mai und vom 1. Septem-
ber bis zum 15. Oktober ist di
einsetzenden astronomischen r Morgens abzuschalten.
e)

zustellen, dass sich zeitgleich nicht mehr als 199 Personen auf der Besucherterrasse aufhal-
ten.

(3) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Besucherterrasse der Offentlichkeit in den fol-
genden Zeitraumen zugéanglich zu machen:

Freitag: 10.00 bis 18.00 Uhr

Samstag: 12.00 bis 20.00 Uhr

Sonntag: 11.00 bis 17.00 Uhr

Feiertage: 11.00 bis 17.00 Uhr



Davon ausgenommen ist eine Offnung in der Zeit vom 24. bis 26 Dezember sowie am 31.
Dezember und 1. Januar.

(4) Sollten sich aus dem Betrieb des Testturms Umstande ergeben, die eine SchlieRung der
Besucherterrasse auch an einem Freitag, Samstag, Sonntag oder Feiertag erforderlich ma-
chen (zum Beispiel aus technischen oder sicherheitstechnischen Griinden), so ist die Stadt
hieriber unmittelbar nach Bekanntwerden der Umstande in Kenntnis zu setzen.

(5) Sechs Monate nach der Offnung der Besucherterrasse fiir die Offentlichkeit werden die
Erfahrungen und die Nachfrage aus dem Betrieb ausgewertet und der Vorhabentrager wird

e Auffahrt auf
die Besucherterrasse zu verlangen, der sich an anderen Turn Beispiel

() Innerhalb des raumlichen Geltung splanes Nr. Rw Nr. 314/13

Jndustriegebiet Berner Feld — 2.:A “sind die jeweiligen Grundstiicksei-
gentumer verpflichtet, die erf zur Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft un igene Kosten in dem Umfang herzustellen
bzw. herstellen zu las etzungen des Bebauungsplans ergibt.

es raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
eltbericht zum Bebauungsplan Nr. Rw 314/13 ,Industriege-
estturm*“ konkretisiert. Diese erforderlichen Mal3nahmen

(3) Die Ausfuhrungsplanung fur die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen wird durch
die Stadt Rottweil innerhalb von sechs Monaten ab Bekanntmachung des Bebauungsplans
Nr. Rw 314/13 ,Industriegebiet Berner Feld — 2. Anderung — Testturm* erstellt. Die Umset-
zung der Kompensationsmafinahmen wird alsbald nach Erstellung der Ausfiihrungsplanung,
spatestens aber ab dem 01.04.2015 erfolgen.

(4) Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Kosten in Hohe von 125.750,00 € netto zu tra-
gen. Diese Summe entspricht dem Ausgleichsbedarf fur den Eingriff in das Schutzgut Land-
schaft, welcher nur durch die Anderung der maximal zul&ssigen Hohe baulicher Anlagen
resultiert. Der Betrag wird fallig nach Durchfuihrung der AusgleichsmafRnahmen und Vorlage
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entsprechender pruffahiger Nachweise. Die Parteien vereinbaren, dass die Nachweise spa-
testens 18 Monate nach Beginn der Umsetzung der Kompensationsmafinahmen, also spa-
testens am 31.10.2016, dem Vorhabentrager vorgelegt werden.

(5) Die Parteien konnen die Die Parteien kdnnen die in Absatz 3 und Absatz 4 genannten
Fristen bei Vorliegen eines wichtigen Grundes einvernehmlich verlangern.

86 Offentliche StraRBenverkehrsflache und Parkplat  zflachen

(1) Die erforderlichen MaRnahmen zur Herstellung der offentlichen Strafd
sowie der begleitenden Parkplatzflachen im StraRenraum werden dur
durchgefuhrt. Diese verpflichtet sich, die Anlagen auf eigene Kosten [ mfang, wie
er sich aus den zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ergi

10.039m3). Ebenfalls tbernimmt der Vor-
Grundstuckstausch zwischen der Stadt

89  Planungshoheit

(1) Die Verpflichtung der Stadt, alle von der Planung berihrten 6ffentlichen und privaten Be-
lange gerecht gegeneinander abzuwégen, wird durch den Abschluss dieses Vertrages nicht
eingeschrankt. Dieser Vertrag begriindet keinen Anspruch des Vorhabentragers auf Verab-
schiedung des Bebauungsplans.

(2) Sollte der Bebauungsplan nach seinem Inkrafttreten in einem Normenkontrollverfahren
fur unwirksam erklart werden, werden die Parteien die Mdglichkeiten einer Heilung prufen.
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Ein Anspruch des Vorhabentragers auf Anderung oder Erganzung des Bebauungsplans be-
steht nicht.

8§10 Urheberrecht

Der Vorhabentrager raumt der Stadt beziglich der von ihm beauftragten Plane, Gutachten
und Studien ein nicht ausschlief3liches Nutzungs- und Veréffentlichungsrecht ein, soweit er
Inhaber dieser Rechte ist und die Stadt die genannten Unterlagen im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens oder nachfolgender Rechtsmittelverfahren offenzulegen oder vorzulegen
hat. Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass die Stadt die Unterlagen aufg der Grundsat-
ze einer transparenten Bauleitplanung gegebenenfalls im Internet verQ lichen und den
Planbetroffenen zum Herunterladen bereitstellen wird.

8§11 Salvatorische Klausel

(1) Sollten sich einzelne Regelungen dieses Vertrage durchflihr-

s ist jedoch der ausdriickliche Wille der
ungen aufrecht zu erhalten. Daher ist
eine echte Bestandsklausel.

813 Inkrafttreten

(1) Dieser Vertrag tritt in Kraft, sobald
a) ervon den Parteien wirksam unterzeichnet ist und
b) die Stadt den Bebauungsplan Nr. Rw 314/13 ,Industriegebiet Berner Feld — 2. Ande-
rung — Testturm® rechtsverbindlich gemacht hat.



8§ 14 Aulerkrafttreten

Jede Partei kann diesen Vertrag kiindigen, wenn die Stadt den Bebauungsplan aufhebt, we-
sentlich &ndert oder dieser gerichtlich fur unwirksam erklart wird.

8 15 Vertragsbestandteile

Die folgenden Anlagen sind Vertragsbestandteil:

Anlage 1: Bebauungsplan Nr. Rw 314/13 ,Industriegebiet Berner Feld ~ 2. Anderung —
Testturm” (Planzeichnung und textliche Festsetzungen i Fassung vom
23.06.2014 — Stand Offenlage)

Anlage 2: Lageplan zu den planexternen Ausgleichsflachen (Ube t

S
Anlage 3: Lageplan und Ansichten Testturm
8§ 16 Ausfertigungen
Der Vertrag ist zweifach ausgefertigt. Die Stadt.und der Vo en r erhalten je eine Aus-
fertigung.
@

den Vorhabentrager:

Rottweil, den

fur die Stadt:
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