Stadt ﬁ_& Rottweil Vorlage Nr. 035/2017

Fachbereich 4 - Bauen und Stadtentwicklung
Sachbearbeiter(in): Lothar Huber

14.02.2017
Beratungsfolge Sitzungstermin
Gemeinderat (6ffentlich) 22.02.2017

Sanierungsvorhaben HauptstraBe 26/28
Umbau und Umnutzung des ehemaligen Postamtes

Beschlussvorschlag:

a) Der Gemeinderat begriiit das vorgestellte Gesamtkonzept zur Revitalisierung des ehemaligen
Postamtes in der FuBgéngerzone Obere Hauptstrale;

b) Der Gemeinderat empfiehlt, die Entwurfsplanung auf Grundlage der vorgestellten
Grobkonzeption weiter zu entwickeln und den zustdndigen Gremien zur abschlieBenden
Beratung und Beschlussfassung vorzulegen;

c) Der Gemeinderat stellt fiir die Realisierung dieser Mafnahme die Férderung im Rahmen des
Stadtebaulichen Sanierungsprogramms Stadtmitte in Aussicht, sofern das Planungskonzept wie
im Folgenden formuliert umgesetzt wird.

Begriindung:

Der Gemeinderat hat als ein wesentliches Ziel fir das Sanierungsgebiet Stadtmitte die Starkung der
Zentrumsfunktion insbesondere die Bereitstellung marktgéngiger Einzelhandelsflachen beschlossen.
Dabei fehlen zur Sicherung und Weiterentwicklung des Einzelhandelsangebotes in der historischen
Innenstadt vor allem attraktive, groRflaichige ,Magnetbetriebe” im Bekleidungssegment.

Wie in der Gemeinderatssitzung am 1.02.2017 berichtet, plant eine Rottweiler
Investorengemeinschaft den Erwerb des Gebdudeensembles HauptstralRe 26/28, um dort ein
Modehaus fiir Damen- und Herrenbekleidung im mittleren bis gehobenen Segment einzurichten
(auf die Vorlage 025/2017 wird insoweit verwiesen). Die potentiellen Investoren, Planer und
Betreiber des geplanten Vorhabens werden die Planung und Konzeption in der Sitzung vorstellen.

Damit dieser , Einzelhandelsmagnet" die erwiinschte Strahlkraft entfalten kann, sind ein attraktives
Warensortiment und eine ansprechende Prédsentation erforderlich, was eine entsprechend groBe
Verkaufsfliche voraussetzt.

Das aktuelle Planungskonzept sieht folgende Nutzungen vor:

e UG: Tiefgarage mit 11 Stellpldtzen, Lager- und Nebenrdume

e EG und 1.0G: groBflachige Verkaufsrdume mit ca. 1400 m? Nutzfliche mit offener
Verbindung zwischen den beiden Ebenen

e 2.0G: Buroflachen oder alternativ ergdnzende Einzelhandelssortimente,
eventuell Wohnnutzung (Belichtung ?)

e 1.und 2.DG: attraktive, innerstadtische Wohnungen (ca. 850 m?) mit siidorienterten
Freiflachen.
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Um dieses Konzept umzusetzen sind im Gebdude Hauptstralle 28 zundchst umfassende Abbruch-
und Freilegungsarbeiten erforderlich. Dabei ist geplant, die stadtbildprdgenden Fassaden zur
HauptstraBe und zur Hohlengrabengasse zu erhalten (diese Bauteile sind - wie der
Baualterskartierung von Stefan King, Mai 2014,s.Anl. zu entnehmen ist - noch dem
Gebadudebestand von 1893 zuzuschreiben, wahrend die Gbrigen Geb&dudeteile in mehreren
neuzeitlichen Umbauphasen wesentlich verdndert wurden).

Das Gebdude Hauptstralle 26 soll in seinem duBeren Erscheinungsbild und zunachst auch in seiner
Nutzung im Wesentlichen unverandert erhalten werden. Hier sind lediglich Modernisierungs- und
notwendige Instandhaltungsmafnahmen vorgesehen.

Dagegen erfordert der geplante Einbau von Wohnungen in den Dachgeschossen insbesondere
aufgrund der sehr groBen Bautiefe entsprechend groBe Belichtungséffnungen bzw. véllig neu
gestaltete Dachformen. Hierfur hat der beauftragte Architekt erste konzeptionelle Studien
entwickelt und dem Gemeinderat in der o0.g. Sitzung prasentiert. In denkmalschutzrechtlicher
Hinsicht sind die Erwdgungen mit der zustandigen Behdrde vorbesprochen. Im Hinblick auf die
Ortlichen Bauvorschriften fiir den historischen Stadtkern ist im Weitern zu kldren, inwieweit
Abweichungen im Wege der Befreiung gemaR § 17 ermdéglicht werden, oder entsprechende
Vorschriften gedndert werden sollen. Die Schaffung eines Prdzedenzfalles steht mit Blick auf die
Wairdigung eines jeden Einzelfalles und der insofern mangelnden Vergleichbarkeit zu anderen
Vorhaben nicht zu befiirchten.

Investor und Planer weisen ausdriicklich darauf hin, dass es sich bei dem bislang vorliegenden
Konzept nicht um einen fertigen Entwurf handelt. Es zeigt vielmehr eine architektonische
Grundhaltung aus der unter Berlicksichtigung der Empfehlungen aus den gemeinderétlichen
Gremien im Weiteren der architektonische Entwurf entwickelt werden soll.

Fir die Umsetzung dieser MaRnahme sollen Férdermittel aus dem Sanierungsprogramm Stadtmitte
gewdhrt werden.

Die im Rahmen der Sanierung anerkannten und forderfahigen MaBnahmen werden von Land und
Bund mit 60 % gefdérdert. Dies wurde bereits mit den Vertretern der Bewilligungsbehérden
abgestimmt.

Dieses Vorhaben wurde bereits im urspriinglichen Antrag auf Aufnahme in das
Sanierungsprogramm als wichtige stadtebauliche MaBnahme mit aufgefiihrt. Im Rahmen des
nachsten Fortsetzungsantrags soll in Abstimmung mit dem Regierungsprasidium eine
entsprechende Aufstockung des Forderrahmens beantragt werden, was im Investitionsprogramm
fur die Jahre 2018/2019 bereits eingeplant wurde.

Finanzielle Auswirkungen:
Kosten: €

Ja |:| Nein

Einnahmen (Zuschisse, Beitrdge, usw.): |:| Ja € |:| Nein

Ja € D Nein

Im Haushalt veranschlagt:

Folgekosten:

Personelle Auswirkungen:

Zustandigkeit:

Anlagen:
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