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. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.Oktober 2015 (BGBI.1.S. 1722)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI.
I S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) m. W. v.
21.11.2017

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S.
581 ber. S. 698) zuletzt gedndert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S. 99) m. W. v.
11.03.2017

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009, zuletzt gedndert durch Artikel 4 Abs. 96 des
Gesetzes vom 18. Juli 2016 (BGBI. | S. 1666)

B. Verfahren

Flichennutzungsplan 2012 -11. Anderung:

Verfahrensvermerke:
» Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 29.06.2012
> Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeits-
und Behérdenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB 22.05.2015
» Amtliche Bekanntmachung der Beschliisse 30.05.2015
> Durchfithrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB 08.06. - 08.07.2015
» Offenlagebeschluss und Beschluss zur Durchfiihrung
Behordenbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 22.04.2016
» Amtliche Bekanntmachung der Beschllsse 11.06.2016
» Durchfiihrung der Offenlage und Behdrdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 20.06. - 20.07.2016
> Erneuter Offenlagebeschluss und Beschluss zur erneuten Durchfiihrung der
Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB 09.12.2016
» Durchftihrung der erneuten Offenlage und Behdrdenbeteiligung
gem. § 4 (3) BauGB 28.04. - 14.05.2018
» Abwdgungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Genehmigung des Flichennutzungsplan 2012 — 11. Anderung
+INKOM* durch das RP Freiburg

Bekanntmachung und Inkrafttreten des
Flaichennutzungsplans 2012 — 11. Anderung , INKOM* ...
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C. Begriindung

Anlass, Ziel und Zweck der 11. Flichennutzungsplandnderung

Anlass der 11. Flachennutzungsplandnderung ist die geplante Betriebsverlagerung und Erweiterung
der Fa. Bucher Stahl.

Ziel ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Gewerbegebietserweiterung zur
Verlagerung und Erweiterung des am Standort ortsansdssigen Unternehmens, um die langfristige
Existenzsicherung der Firma zu gewéhrleisten.

Um eine logistische Einheit des Betriebes zu gewéhrleisten werden Erweiterungsflichen im INKOM
bendtigt.

Geplant wird die Erweiterung der gewerblichen Bauflache in den AuRenbereich im Siidosten des
INKOM:s. Die landwirtschaftliche Flache soll in gewerbliche Bauflache sowie einen Anteil Griinflache
umgewandelt werden. Die Griinfliche dient zum einen als Ausgleich, aber auch als Abstand zur
Autobahn und als Gebietseingriinung.

Riaumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 11. Flachennutzungsplandnderung betrifft ausschlieBlich das Flurstiick
1726 und grenzt an den sudoéstlichen Teil des rechtskraftigen Bebauungsplans , Interkommunales
Industrie- und Gewerbegebiet” an. Die Flache befindet sich in intensiver ackerbaulicher Nutzung.
Stdlich schlieBen sich weitere Ackerflichen an das Flurstiick 1726 an. Die westliche Grenze des
Geltungsbereiches stellt die RomerstraBe und im Osten die Autobahn A 81 dar. Das Geldnde liegt
topografisch zwischen N+722 m und N+731 m und ist nach Siiden mit ca. 4% geneigt.

Nachweis des Bauflachenbedarfs

Nach § 5 BauGB soll bei Bauflachenneuausweisungen in Fldchennutzungspldnen und von nicht aus
dem FNP entwickelten Bebauungspldnen der geplante Bedarf an Wohnbau- und
Gewerbebauflichen durch eine Plausibilitatsprifung erfolgen. Hierflr hat das Ministerium fir
Verkehr und Infrastruktur des Landes Baden — Wirttemberg am 15.02.2017 die entsprechenden
Hinweise zur Plausibilitdtsprifung der Bedarfsflichennachweise unter Verweis auf entsprechende
Vorgaben des BauGB fortgeschrieben.

Fir die Prifung des Gewerbebauflachenbedarfs wird gemdB Ziffer 4 der Hinweise zur
Plausibilitatsprifung ein pauschaler Flachenansatz wegen der Differenziertheit gewerblicher
Bedarfsanspriiche nicht als geeignet gesehen. Erforderlich ist eine fir den Einzelfall nachvollziehbare
Darstellung und Begriindung.

Begriindung des Einzelfalls

Die Grundsatzentscheidung von Bucher Stahl zur Verlagerung vom Standort Saline Rottweil in das
Interkommunale Industrie- und Gewerbegebiet der beiden Partnerkommunen Gemeinde Zimmern
o. R. und Stadt Rottweil war davon geprégt, dass Bucher Stahl am Standort Saline in Rottweil keine
ausreichenden, betriebswirtschaftlich darstellbaren Entwicklungs- und Erweiterungsmdglichkeiten
mehr gesehen hat.

Oberstes Ziel von Bucher Stahl war die Gesamtverlagerung des Betriebs an einen Standort im
Verbund mit ausreichendem Entwicklungspotenzial. Die Gesamtverlagerung von Produktion,
Logistik, Vertrieb und Verwaltung wurde gleichzeitig unter den Vorbehalt der Finanzierbarkeit
gestellt.

Im Slidosten des rechtskraftigen Bebauungsplans hat die Firma Bucher Stahl auf einer Fliche von
33.178 m2 in einem ersten Bauabschnitt die Produktion angesiedelt. Die Verlagerung des gesamten
Betriebs, also auch der Teile Vertrieb und Verwaltung ist in einem zweiten Bauabschnitt vorgesehen.
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Als wesentliche Voraussetzung wurde die Verwertung des Immobilienbestands durch Verkauf oder
Vermietung /Verpachtung gesehen. Diese selbst gesetzte Voraussetzung ist zwischenzeitlich erfillt.

Aktuell werden die Erweiterungsplanungen deutlich forciert und konkretisiert. Daher ist dieser
zweite Schritt der Betriebsverlagerung aktuell zwingend geboten. Eine diesbezligliche Bauvoranfrage
ist nachweislich in Bearbeitung.

Zusammenfassend handelt es sich bei der geplanten Erweiterung des Interkommunalen Industrie-
und Gewerbegebiets Zimmern o. R. — Rottweil um den zusatzlichen Gewerbeflachenbedarf eines
standortansassigen Unternehmens.

Weitere Kriterien der Plausibilitdatsprifung des Gewerbeflachenbedarfs

Da das ortsansdssige Unternehmen Bucher Stahl unter betrieblichen Aspekten des Erweiterungs-
und Entwicklungspotenzials an einem Standort letztlich die Verlagerung entschieden hat, ist die
Darstellung nicht bebauter Misch-, Gewerbe- und Industriegebietsflichen unter dem Gesichtspunkt
des zusatzlichen Gewerbeflichenbedarfs eines ortsansdssigen Betriebs unerheblich. Allenfalls die
westlich der Erweiterungsfliche liegende Fliche kann als potenzielle Reservefliche angesehen
werden. Unter stddtebaulichen Gesichtspunkten einer spornartigen Entwicklung und einer
stimmigen Planung der notwendigen technischen Infrastruktur wird hier kein Reduktionspotenzial
gesehen.

Auch die Darstellung von Nutzungspotenzialen in anderen Bestandsgebieten kann der angestrebten
Gesamtverlagerung des ortsansdssigen Betriebs und Konzentration an einem, gleichzeitig
entwicklungsfahigen Standort nicht gerecht werden. Sie ist daher fir den zusétzlichen Gewerbe-
flachenbedarf eines standortansdssigen Unternehmens ebenfalls unerheblich.

Reserveflichenpotential im Gebiet INKOM Sidwest ist innerhalb des rechtskraftigen
Bebauungsplans nicht vorhanden. Das Gebiet ist nahezu vollstandig erschlossen. Die Aufsiedlung
verteilt sich Giber das gesamte Plangebiet. Ferner mussten den Betrieben zur Sicherung der weiteren
Entwicklung am Standort Erweiterungsoptionsflichen vertraglich zugesichert werden. Nicht
erschlossene Reserveflachen flr eine Reserveflachenreduzierung sind im Plangebiet des INKOM
nicht zu erkennen.

Alternativpriifung

Um eine logistische Einheit des anséssigen Betriebes zu gewdhrleisten, werden Erweiterungsflachen
im Stdosten des INKOMs benétigt. Dadurch wird dem Betrieb ermdglicht seine Betriebsstatte zu
vergroBern und durch kurze Wege Transportkosten einzusparen, wodurch auch erhéhte
Schadstoffemissionen vermieden werden kénnen.

Durch die bereits vorhandene Infrastruktur ist die Erweiterung des bereits bestehenden Gebietes
einer Neuplanung im AuBenbereich an anderer Stelle vorzuziehen.

Potenzielle Flichen in ausreichender GréRe und Ndhe zum Betrieb sind im bereits bestehenden
Gewerbegebiet nicht vorhanden. Zudem verfligt Zimmern o. R. Uber keine Reserveflichen fir die
Moglichkeit  einer  Reserveflachenreduzierung. Die  einzigen  bestehenden  Gewerbe-
reserveflachenpotentiale auBerhalb des INKOM liegen im Bereich Axtbiihl und Beerhalde. Beide
Flichen grenzen an bestehende Gewerbebetriebe an und dienen als potentielle
Erweiterungsflachen.

Die Erweiterung in den Aufenbereich ist in diesem Falle alternativlos und kann an keinem anderen
Standort realisiert werden.

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan:

Der Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg aus dem Jahre 2003 weist den Bereich als
Vorrangflur, sowie schutzbedirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft aus.

Landschaftsplan der VWGR:
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Der Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil aus dem Jahre 1995 (Entwicklungskarte
7, Blatt 6.2) weist den Bereich als Acker aus.

Flachenbilanz: Flache in ha

GroRe des Geltungsbereiches: ca. 4,3
Darin enthalten:
Gewerbliche Bauflache ca. 3,6

Griunflachen (Flachen mit Pflanzgeboten und Pflanzbindungen) ca.0,7

Schutzbedlirftigen Bereich flir Bodenerhaltung und Landwirtschaft

Die geplante Erweiterungsfliche liegt vollstindig in einem “schutzbedirftigen Bereich fir
Bodenerhaltung und Landwirtschaft" (hier: Vorrangflur), der nach Grundsatz 3.2.2 Regionalplan nur
im unbedingt notwendigen Umfang fir Siedlungs- und Infrastrukturzwecke in Anspruch genommen
werden soll.

Da der groBte Teil der landwirtschaftlich genutzten Freiflichen im Raum Zimmern-Rottweil als
Vorrangflur ausgewiesen ist, ist eine Inanspruchnahme letztlich unvermeidbar. Gerade durch die
interkommunale Entwicklung eines gemeinsamen Standortes wird eine zersplitterte Entwicklung auf
beiden Gemarkungen minimiert bzw. vermieden und somit sichergestellt, dass Betriebs- und
Flurstrukturen weitgehend erhalten werden und eine funktionsgerechte Landbewirtschaftung
moglich bleibt.

Die Verwaltungsgemeinschaft Rottweil hat sich demnach entschlossen den Belangen der Erhaltung,
Sicherung und Schaffung von Arbeitspldtzen den Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft
einzurdumen.

Belastungsarmes Wohnumfeld

Nach Grundsatz 3.2.4 Satz 2 Landesentwicklungsplan ist bei der Siedlungsentwicklung auf ein
belastungsarmes Wohnumfeld zu achten.

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt in unmittelbarer Ndhe der landwirtschaftlichen
Hofstelle Rdmerweg 3 in Zimmern o. R..

Bereits heute liegt die landwirtschaftliche Hofstelle in vorbelastetem Umfeld der A 81 im Osten und
des Steinbruchs im Westen. Eventuelle Immissionskonflikte kdnnen nicht mit absoluter Sicherheit
ausgeschlossen werden, da die kiinftige tatsdchliche Nutzung nicht bekannt ist.

In der Abwégung wird dem o6ffentlichen Interesse der Gewerbebiindelung im Interkommunalen
Industrie- und Gewerbegebiet Vorrang eingerdumt.

Auf Bebauungsplanebene hat sich INKOM Sidwest zur Prifung im Rahmen der
Einzelfallgenehmigung und sofern erforderlich zur Veranlassung weitergehender Schutzmafnahmen
verpflichtet.

Denkmalschutz

Durch das Planungsgebiet verlauft anndhernd in Nord-Siid-Richtung die R&merstraBe
(archédologisches Kulturdenkmal). Das Landesdenkmalamt ist mindestens 4 Wochen vor Beginn
jeglicher Erdarbeiten im Bereich der RomerstraBe zu unterrichten, um Kontrollbegehungen
durchfiihren zu kénnen. Sollten dabei Funde zutage treten, behdlt sich das LDA eine Untersuchung
vor. In diesem Fall muss die notwendige Zeit fir eine ordnungsgeméfe Bergung eingerdumt
werden. Weitere Funde sind unverziiglich einer Denkmal-schutzbehérde oder der Gemeinde
anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
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Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten wird verwiesen.

C. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizufligen, in dem
die aufgrund der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Wird eine Umweltprifung z.B. in einem Bebauungsplanverfahren durchgefiihrt, soll die
Umweltpriifung in einem gleichzeitig durchgefiuhrten (Bauleitplan)-Verfahren (hier: Flachen-
nutzungsplandnderung) auf zusatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen beschrankt
werden (§ 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Mit dieser Abschichtungsregelung sollen Mehrfachpriifungen
vermieden werden. Die Abschichtungsmoglichkeit beschrankt sich dabei nicht darauf, dass eine
Umweltprifung auf der in der Planhierarchie héherrangigen Planungsebene (Flachennutzungsplan)
zur Abschichtung der Umweltprifung auf der nachgeordneten Planungsebene (Bebauungsplan)
genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Somit kann im Rahmen einer
Flachennutzungsplan-Anderung auf die Inhalte einer Umweltprifung, die fir den parallel
aufgestellten Bebauungsplan durchgefiihrt wird, zurtickgegriffen werden.

Der Gesetzgeber unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes
nicht zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan
muss jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und genauere Informationen
zu den verschiedenen Schutzgiitern enthalten. Auch bei den Vermeidungsmafnahmen/
ErsatzmaBnahmen werden erst auf Bebauungsplanebene differenzierte Angaben erforderlich.
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D Umweltbericht

Flachennutzungsplan 2012
11. Anderung , INKOM*

Einleitung:

Die vorliegende 11. Anderung des Flichennutzungsplanes wird zeitgleich mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes , Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 2. Anderung und 1. Erweiterung”
durchgefiihrt.

Unter Berticksichtigung der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB skizzierten Abschichtungsmdglichkeiten werden fir
den Umweltbericht der 11. Flichennutzungsplan-Anderung der VGRW auf die Inhalte der Umweltpriifung
zum parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 2. Anderung
und 1. Erweiterung" zurtickgegriffen.

Vorhabensbeschreibung:

Ausweisung einer gewerblichen Baufldche mit Griinflache,

Standort:

Gemeinde: Zimmern ob Rottweil
Ortsteil: Zimmern

Vorhaben:

Gebietsgrole: 4,3 ha
Nutzungszweck:

Interkommunales

Zimmem o.R. -

gl P || BEE - gewerbliche Baufliche 3,6 ha

- Grunflachen 0,7 ha
Ausgangszustand:
ackerbaulich genutzte Flache
Verfahrensstand:
Abwégungs- und Feststellungsbeschluss

Beurteilungsunterlagen Bereitgestellt von:

Umweltbericht zum B-Plan , Interkommunales Industrie-
und Gewerbegebiet, 2. Anderung und 1. Erweiterung”,
vom 03.03.2015.

DR. GROSSMANN @ Umweltplanung,
72336 Balingen

Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum B-Plan
«Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 2.
Anderung und 1. Erweiterung”, vom 03.03.2015

DR. GROSSMANN @ Umweltplanung,
72336 Balingen

Regionalplan Schwarzwald-Baar-Heuberg (2003) Regionalverband Schwarzwald-Baar-Heuberg

Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wirttemberg Wirtschaftsministerium Baden-W(rttemberg

Kurzdarstellung des Vorhaben

Geplant wird die Erweiterung der gewerblichen Bauflache in den AuRenbereich im Stidosten des INKOM:s.
Die landwirtschaftliche Flache soll in gewerbliche Baufldche sowie einen Anteil Griinfliche umgewandelt
werden. Die Grinfliche dient zum einen als Ausgleich, aber auch als Abstand zur Autobahn und als
Gebietseingriinung.
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Flachennutzungsplan 2012
11. Anderung , INKOM*

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Schutzgebiete:

- Im Plangebiet bestehen keine bodenschutzrechtlichen Ausweisungen.

- Im Untersuchungsbereich bestehen keine wasserwirtschaftlichen Schutzgebiete.

- Das Plangebiet befindet sich zwar deutlich auBerhalb der WSG der Neckarburg-Quellen des
Zweckverbandes Oberer Neckar (WSG-Nr. 325-041) und des WSG der Tiefbrunnen Rottenmunster
(WSG-Nr. 325-040), es ist aber nicht auszuschlieRen, dass das Gewerbegebiet zum weiteren
Einzugsgebiet dieser Fassungen gehort.

- Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine naturschutzrechtlichen Ausweisungen.

- Ca. 50 Meter nordlich des Plangebietes ist ein nach § 30 BNatschG geschiitztes Offenlandbiotop
~Feldgehdlz, Herrenblihl westlich Zimmern* ausgeschrieben.

- Inca. 600 m Entfernung, nordwestlich vom Plangebiet, befindet sich das FFH-Gebiet , Eschachtal”
(Schutzgebiets-Nr. 7817341).

Mensch:

- Das 500m entfernte Wohngebiet ist durch die A81 vom Plangebiet abgetrennt und eingeschrankt
einsehbar.

- Am westlichen Rand des Plangebietes verlaufen die kulturhistorisch bedeutsame Romerstrale, die als
Radweg ausgeschrieben ist sowie ein Feldweg.

- Plangebiet von den Offenlandfldchen gut einsehbar und fiir Naherholung durch ortsnahe Lage und
gute Zugangigkeit sehr relevant.

- Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe einer landwirtschaftlichen Hofstelle.

- Vorbelastung der Wohn- und Erholungsfunktion durch angrenzende Autobahn A81 und vorhandenes
Industrie- und Gewerbegebiet.

Pflanzen und Tiere:

- Natura 2000 Gebiet , Eschachtal” (Schutzgebietsnr. 7817341) liegt ca. 600 m nordwestlich

- Plangebiet wird intensiv ackerbaulich genutzt (Maisanbau) mit schwach ausgebildeten
Ackerrandstreifen. Fir Arten- und Biotopschutz von geringer Bedeutung.

- Sudlich angrenzend Ackerflachen, westlich RomerstraBe, 6stlich Autobahn A81.

- Vorbelastung durch intensive landwirtschaftliche Nutzung und La&rm- und Schadstoffemissionen,
verursacht durch die angrenzende Autobahn A81.

- Vorkommen mehrerer artenschutzrechtlich relevanter Arten (Fortpflanzungs- und Ruhestétten),
insbesondere europdische Vogelarten.

- Oberste Region des Muschelkalks, den Trigonodusdolomit, eines pords verwitternden, etwas drusig,
hellgrauen Dolomit, der in kompakten Bénken gelagert liegt. Die Kalkbéden des Oberen Muschelkalkes
sind meist tiefgriindig verwittert.

- Die vorkommenden Bdden weisen eine hohe Wertigkeit in den Funktionen natlrliche
Bodenfruchtbarkeit und Filter und Puffer fiir Schadstoffe auf.

- Schutzbedurftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft -> Vorrangflur.

Wasser:

- Grundwasserleiter mittlerer Bedeutung (hydrogeologische Formation des oberen Muschelkalks).

- Oberflachengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

- Vorbelastungen fiir das Grundwasser durch den Diingemitteleinsatz auf der landwirtschaftlichen Flache
und das bestehende Industrie- und Gewerbegebiet.

Klima / Luft:

- Exponierte Ackerfliche mit geringer Hangneigung. Kaltluftabfluss zuerst in stidliche, dann in

stidwestliche Richtung. Kaltluftentstehungsflachen des Plangebietes besitzen keine Siedlungsrelevanz.
Landschaftsbild:

- Plangebiet wird der GroBlandschaft ,Neckar- und Tauber- Gauplatten” und dem Naturraum Obere
Géue zugeordnet.

- Offene Hochflache, die von Acker- und Wiesenflachen gebildet wird.

- Plangebiet weist als Strukturelemente vereinzelte Hecken und Gebiische aus; stdlich angrenzend
Windrad, nérdlich bestehendes Industrie- und Gewerbegebiet, 6stlich Autobahn A81.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

- An der westlichen Plangebietsgrenze verlduft das archdologische Kulturdenkmal ,Romerstrale”. Sie

verlduft in Nord-Stid-Richtung
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Flachennutzungsplan 2012
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Wechselwirkungen:
- Um diese verschiedenen Formen der Wechselwirkungen zu ergriinden, wurden die Beziehungen der
Schutzguter in ihrer Auspragung im Planungsgebiet ermittelt und miteinander verknipft, so wie dies

die folgende Abbildung zeigt.

Abbildung: Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen

WIRKFAKTOR MENSCH TIERE UND BODEN WASSER KLIMA UND LANDSCHAFT KULTUR UND
> PFLANZEN LUFT SACHGUTER
WIRKT AUF ¥
MENSCH Vielfalt der Standort fur Einfluss auf Kulturhistorische
Arten und Kulturpflanzen Siedlungs- Wegeverbind-
Strukturen klima und ung ist fur die
verbessern Wohlbefinden Erholungs-
Erholungs- des Menschen nutzung sehr
wirkung geeignet
TIERE UND Intensive Einfluss der | Boden als Einfluss des | Beeinflusst Vernetzung
PFLANZEN Erholungsnutzung | Vegetation Lebensraum Bodenwas- | Standortfak- von
als Storfaktor auf | auf die serhaushal- | toren fur Lebensraumen
die Tier- und Tierwelt tes auf die Vegetation
Pflanzenwelt Vegetation sowie den
Lebensraum
fur Tiere
BODEN Veranderung Erosions- Einfluss auf | Einfluss auf Je nach Relief
durch Ver- schutz durch die Boden- Bodenent- Einfluss auf
dichtungen und ganzjahrige entwicklung | stehung, die
Bearbeitung Vegetations- Verwitterung Bodenbildung
decke und
Zusammen-
setzung
WASSER Gefahr des Vegetation | Schadstofffilter Einfluss auf Topographie
Schadstoff- erhoht Was- | und -puffer, Grundwasser- | beeinflusst
eintrags ins serspeicher- | Ausgleichs- neubildungs- | Wasserabfluss
Grund- und und -filter- korper im rate (Nieder-
Oberflachen- fahigkeit des | Wasserkreis- schlage, Ver-
wasser Bodens lauf, Einfluss dunstungsrate)
auf Grundwas-
serneubildung
KLIMA UND Verénderung von | Steigerung Einfluss Einflussfaktor
LUFT Kaltluftproduk-tion, | der Kaltluft- durch die fur die Aus-
-abfluss sowie produktivitat Verdunst- bildung des
Luftregene-ration | ynd Luft- ung Mikroklimas
regeneration Pufferung von
durch Extrem-
Bewuchs bedingungen
LANDSCHAFT | Landschaft ﬁr']tg”'e'cmum Geholze als | Beeinflusst
Wesgptlich | Strukturvielfalt Landschafts- | Standort- )
gepréagt durch die | g5 charakter- struktur faktoren fur
menschliche istikum fir Vegetation
Nutzung Naturlichkeit
und Vielfalt
KULTUR UND Boden als
SACHGUTER Archiv der
Erdgeschichte
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Prognose iber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Durchfiihrung der Planung

Der durch die Planung mogliche Landschaftsverbrauch hat die Beeintrachtigung von Umweltglter und den
Menschen zur Folge.

Mensch:

Fir die nachstgelegenen Wohngebiete des Siedlungsbereiches von Zimmern o. R. entsteht durch die Planung
nur ein geringes MaB der Beeintrachtigung. Aufgrund der groRen rdumlichen Distanz sowie den
vorherrschenden Vorbelastungen fiir die Wohnfunktion ist von keinem erheblichen Risiko auszugehen, es
entsteht kein erhebliches 6kologisches Risiko.

Das Mal der vom Vorhaben ausgehenden Beeintrachtigungen auf das fiir seine Erholungsfunktion von hoher
Bedeutung eingestufte Planungsgebiet wird durch die vorhandenen Vorbelastungen durch die A 81 und das
bestehende INKOM-Gebiet als sehr gering eingestuft, vorausgesetzt der Verlauf der kulturhistorisch
bedeutsamen RomerstraBe wird nicht verdndert und die befestigten Wegeverbindungen in die freie Landschaft
bleiben erhalten. Das daraus resultierende 6kologische Risiko fiir die ortsansassige Bevélkerung ist mit mittel
und damit unerheblich zu bewerten.

Fir die in unmittelbarer Ndhe befindliche landwirtschaftliche Hofstelle kdnnen sich durch die Planung
Immissionskonflikte ergeben.

Pflanzen und Tiere:

Auswirkungen mit einem hohen MaR an Beeintrachtigungen entstehen durch die von der Planung mogliche
ausgehende Uberbauung und Versiegelung. Es entsteht ein hohes dkologisches Risiko, verbunden mit einem
erheblichen Eingriff. Fiir alle anderen Bereiche sind die Auswirkungen auf das Schutzgut als nicht erheblich
einzustufen.

Mit der Realisierung des Vorhabens sind Auswirkungen auf die nachgewiesenen europarechtlich geschiitzten
Arten verbunden. Weiteres bedeutsames artenschutzrechtliches Konfliktpotenzial ist nach gutachterlicher
Abschédtzung durch die Planung nicht zu erwarten.

Boden:

Durch die Planung werden zusdtzliche Flachen versiegelt, was den Verlust aller Oberbodenfunktionen der
hochwertigen Bdden nach sich zieht. Es resultiert ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden, das
o6kologische Risiko durch den Eingriff ist als hoch einzustufen.

Schutzbediirftiger Bereich fiir Bodenerhaltung und Landwirtschaft -> Vorrangflur, geht verloren.

Wasser:

Durch Uberbauung und Versiegelung wird die Wasserriickhaltung und Grundwasserneubildung im Plangebiet
vermindert. Durch Entwésserung im Trennsystem und nachgeschalteten Filtrations- und Retentionsmafnahmen
mit Ruckfihrung des Niederschlagswassers in die Eschach, kann der Eingriff in das Schutzgut Wasser vermindert
werden. Es entsteht somit kein erheblicher Eingriff, das 6kologische Risiko wird als mittel und somit unerheblich
eingestuft. Tempordr erhebliche Beeintrachtigungen mit hohem 06kologischen Risiko konnen durch die
unsachgemaRe Handhabung von wassergefdhrdenden Stoffen entstehen.

Durch mogliche Zugehorigkeit zu weiteren Einzugsgebieten ist im Hinblick auf den Umgang mit Wasser
gefdhrdenden Stoffen und den Belange der Grundwasserneubildung Vorsorge gefordert.

Oberflichengewdsser werden vom Vorhaben nicht tangiert, es entsteht daher auch kein Risiko.

Klima / Luft:

Die Beeintrachtigungen, die sich durch die Planung flr Luftregeneration, Immissionsschutz und Klimapufferung
ergeben, sind als gering zu bewerten. Da die Bedeutung des Gebietes hinsichtlich dieser Funktionen ebenfalls
gering ist, ergibt sich ein mittleres Okologisches Risiko und somit ein unerheblicher Eingriff. Die
Inanspruchnahme der kaltluftproduzierenden landwirtschaftlichen Flachen stellt fir das Schutzgut Klima eine
geringe Beeintrdchtigung dar, da keine unmittelbare Siedlungsrelevanz vorliegt. Der Eingriff in das Schutzgut
Klima hat kein hohes 6kologisches Risiko zur Folge, der Eingriff wird dadurch als unerheblich eingestuft
Landschaftsbild:

Die Errichtung von Gewerbegebduden flhrt zu einem weit sichtbaren Eingriff in das Landschaftsbild. Durch die
bestehenden baulichen Anlagen im Plangebiet sind das Landschaftsbild und die Sichtbeziehungen bereits stark
vorbelastet. Es resultiert ein hohes 6kologisches Risiko. Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird somit
als erheblich eingestuft.

Kultur- und sonstige Sachgiiter:

Die kulturhistorische Wegstrecke liegt am Rande des Plangebietes Eine Erhaltung der Streckenfiihrung scheint
moglich, es kann von einer Unerheblichkeit des Eingriffs in das Kulturgut ausgegangen werden.

Bei Durchfilhrung der Planung werden die oben dargestellten Beeintrachtigungen und Risiken fir die
Umweltgliter und den Menschen mit groBer Wahrscheinlichkeit eintreten, der Umweltzustand wird sich
geringfuigig verschlechtern.
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Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Planung bliebe die gegenwadrtige landwirtschaftliche Nutzung bestehen. Mit zu-
bzw. abnehmender Rentabilitdt der Bewirtschaftung von land- und forstwirtschaftlichen Flachen kdnnten die
Flachen noch intensiver genutzt werden oder die Flachen verbrachen und aus der Nutzung fallen. Damit
wirden die vorangegangenen ermittelten Auswirkungen auf die Schutzgiter unterbleiben

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Beeintrdchtigungen

Schutzgut Mensch
- Erhalt des Verlaufs der kulturhistorisch bedeutsamen Rémerstrae und der befestigten
Wegeverbindungen in die freie Landschaft.
- Festsetzung von SchutzmaBnahmen zur Konfliktbewaéltigung gegenseitiger Immissionskonflikte mit der
benachbarten landwirtschaftlichen Hofstelle.
Schutzgut Wasser
- Verminderung der Versiegelung durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien fiir PKW -
Stellplatze.
- Rickfahrung des nicht verschmutzten Niederschlagswassers in den Landschaftswasserhaushalt
Schutzgut Boden
- Verminderung der Versiegelung durch die Verwendung von wasserdurchldssigen Materialien fiir PKW -
Stellplatze
- Schichtgerechte Lagerung und Wiedereinbau des Oberbodens innerhalb der Grundstticksflachen
Schutzgut Klima/Luft
- Verbesserung der Klimapufferung und der Luftregenerationsfahigkeit durch die Festsetzung von
Pflanzgeboten
Schutzgut Landschaftsbild
- Wirkungsvolle Ein- und DurchgriinungsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches
Schutzgut Arten / Biotope
- Anlage von Griinflichen und Pflanzung von heimischen, standortgerechten Geholzen
- Die Ermittlung der Verbotstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1 in Verbindung mit Abs. 5 BNatSchG unter
Beriicksichtigung eventuell erforderlicher und verbindlicher Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen.

Anderweitige Planungsmaglichkeiten (Standortalternative/Konzeptvariante)

Das Gebiet INKOM Sldwest ist innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans nahezu vollstdndig erschlossen.
Die Aufsiedlung verteilt sich iber das gesamte Plangebiet. Ferner sind den Betrieben zur Sicherung der
weiteren Entwicklung am Standort Erweiterungsoptionsflichen vertraglich zugesichert worden. Nicht
erschlossene Reserveflichen fir eine Reserveflichenreduzierung sind im Plangebiet des INKOM nicht zu
erkennen.

Der gewdhlte Standort dient der Erweiterung des angrenzenden Gewerbegebietes. Alternativen wurden
aufgrund der bereits vorgegebenen Rahmenbedingungen nicht ausgearbeitet.

Die Planung sieht eine Erweiterung des bestehenden Industrie- und Gewerbegebietes INKOM vor. Durch die
bereits vorhandene Infrastruktur ist die Erweiterung eines bereits bestehenden Gebietes einer Neuplanung im
AuRenbereich an anderer Stelle vorzuziehen.

Durch die Erweiterung am Standort des INKOM-Geldndes wird es den ansdssigen Betrieben ermoglicht, ihre
Betriebsstatten zu vergroBern und durch kurze Wege Transportkosten einzusparen, wodurch auch erhohte
Schadstoffemissionen vermieden werden kénnen

Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Verfahren: Die Darstellung und Bewertung erfolgt verbal-argumentativ.

MaBnahmen zur Umweltiiberwachung (Monitoring)

Grundlage sind die bestehenden Uberwachungsinstrumente und die Informationsverpflichtung der
Fachbehdérden nach § 4 (3) BauGB.

Aus Sicht der Gemeinde sind Malnahmen zur Umweltiberwachung notwendig.
Zeitpunkt:

Wird im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet, 2.
Anderung und 1. Erweiterung" festgelegt.
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Inhalt, raumlicher Geltungsbereich:
Wird im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan , Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet,
2. Anderung und 1. Erweiterung” festgelegt.

Methode, ausfithrende Person/Stelle:
Wird im weiteren Verfahren zum Bebauungsplan ,Interkommunales Industrie- und Gewerbegebiet,
2. Anderung und 1. Erweiterung” festgelegt.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

(Hinweis: erst auf Bebauungsplanebene werden differenziertere Aussagen zu erheblichen Auswirkungen der
Planung und entsprechenden Vermeidungs-/ ErsatzmaBnahmen und KompensationsmaBnahmen mdoglich, da
der Flachennutzungsplan kein Baurecht schafft.)

AbschlieBend kann festgestellt werden, dass nach derzeitigem Kenntnisstand mit Realisierung einer
gewerblichen Nutzung und der vorgeschlagenen MalBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und
Kompensation der Eingriff in der Gesamtheit der Schutzgiter ausgeglichen werden kann, so dass keine
erheblichen negativen Auswirkungen flr die Gesamtheit der Schutzgtiter zu erwarten sind.

Planverfasser:
Rottweil, den 28.05.2018

Sandra Graf / Ursula Krohn

Sachbearbeiterin

Abteilung 4.1 Stadtplanung

i. A. der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil

in Zusammenarbeit mit weisser und kernl, Vilingendorf und dem Biro Dr. Grossmann, Balingen
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