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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs- In der Stadt Rottweil soll der Bebauungsplan ,Industriegebiet Stid — 1.

plan Teil — 3. Anderung® (Beb.-Plan Nr. Rw 326/18) aufgestellt werden.
Ziel ist die Verlagerung und damit VergréRerung sowie Verbesserung
der Attraktivitat eines bereits auf der Saline bestehenden Lebensmit-
telmarktes (Aldi).

Das derzeit v. a. als Acker genutzte Plangebiet liegt im Industrie- und
Gewerbegebiet ,Saline” im Siden von Rottweil, zwischen der Tuttlin-
ger Stralle im Osten und der Stralle ,Saline“ im Westen. Nach Siden
und Norden grenzen gewerblich / industriell genutzte Bereiche an das
Plangebiet.

Das auf ca. 595 m . NN gelegene Plangebiet umfasst insgesamt
rund 1,14 ha.

Lage des Plangebiets

Abb. 1: Lage des Plangebietes

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen- Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
entwicklung nach § 13a beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefihrt.
Abs. 1S 2 BauGB -

Voraussetzung 1

Voraussetzungen
Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m? (§ 13a Abs.
1S2Nr.1):

Dies ist It. Begriindung zum Bebauungsplan gegeben, da das Plan-
gebiet insgesamt nur eine Gréfle von 11.390 m? aufweist und auch
bei Kumulation mit Bebauungsplanen, die in einem engen inhaltli-
chen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der Planung
stehen — hier ist der Bebauungsplan zu nennen, der fir den Altstand-

Stadt Rottweil, Bebauungsplan Rw 326/18 ,Industriegebiet Stid — 1. Teil — 3. Anderung®, Umweltbeitrag 1
Stand: 30.08.2018



Belange des Umweltschut-
zes
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ort des bestehenden Aldi-Marktes aufgestellt werden soll (Gebiets-
gréRe 5.967 m?) — nur eine Flache von insgesamt 17.357 m? erreicht
wird.

Voraussetzung 2

Der Bebauungsplan begrundet keine Zulassigkeit von Vorhaben, die
der UVP-Pflicht unterliegen:

Seitens des Biros faktorgruen wurde hierzu mit Stand 26.07.2018
eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls durchgefuhrt. Nach Ein-
schatzung des Gutachters ergeben sich durch das Vorhaben keine
nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt / Schutzgiter, so dass
keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit im Sinne des § 5
UVPG besteht (s. hierzu auch Kap. 3).

Voraussetzung 3

Es bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Natu-
ra 2000-Gebieten:

Im Plangebiet ist weder ein FFH- noch Vogelschutzgebiet (VSG)
ausgewiesen. Zudem koénnen aufgrund der Entfernung von jeweils
rund 1 km des Plangebiets zu Teilgebieten der nachstgelegenen Na-
tura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet Nr. 7818-341 ,Prim-Albvorland® sowie
VSG ,Baar” (Nr. 8017-441)), Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele
der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben ausgeschlossen
werden (s. hierzu auch Kap. 4).

Voraussetzung 4

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Un-
fallen zu beachten sind:

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit eines
Sondergebietes (Lebensmittelmarkt). Bei dieser Nutzung ist mit kei-
nem Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen, die zu Pflichten
hinsichtlich der Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen
fUhren wirden. (s. hierzu auch Kap. 5).

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag".

Eingriffsregelung Ein Ausgleich flr die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maf § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zuldssigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
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Artenschutzrecht
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keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten (wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stoérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Erlauterungsbericht der zum Vorhaben
durchgeflihrten artenschutzrechtlichen Prifung — Teil 1 Relevanzpri-
fung (faktorgruen 01.07.2018) bzw. in der zusammenfassenden Dar-
stellung auf Kap. 6 verwiesen.

1.3 Geschiitzte Bereiche

Natura 2000
(§ 31 ff BNatSchG)

Naturschutzgebiete
(§ 23 BNatSchG)

Nationalpark
(§ 24 BNatSchG)

Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaéler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet ist weder ein FFH- noch Vogelschutzgebiet (VSG)
ausgewiesen.

Nachstgelegene Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet Nr.
7818-341 ,Prim-Albvorland“, von dem eine Teilflache ca. 1 km 6stlich
des Plangebietes liegt, sowie das VSG ,Baar” (Nr. 8017-441), das
ca. 1 km sudwestlich des Plangebietes liegt.

Naturschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umge-
bung nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet oder seine nahere Umgebung liegen nicht in einem
Nationalpark.

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung besteht kein Biospha-
renreservat.

Das Biospharengebiet ,Schwabische Alb“ erstreckt sich 6stlich von
Reutlingen, in ca. 1,6 km Entfernung vom Plangebiet.

Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner naheren
Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet oder seine nahere Umgebung liegen nicht in einem
Naturpark.

Naturdenkmaler sind im Plangebiet oder seiner naheren Umgebung
nicht ausgewiesen.

Im Plangebiet ist kein nach § 30 BNatSchG oder § 33 NatSchG ge-

(§ 30 BNatSchG / § 33 schiitztes Biotop ausgewiesen.
NatSchG)
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Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)
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Uberschwemmungsgebiete sind im Plangebiet nicht festgesetzt.

Im Plangebiet bestehen keine Oberflachengewasser. Ca. 280 m
westlich verlauft der Neckar in einem Taleinschnitt.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Fléchennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungsplé-
ne

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

Der Flachennutzungsplan (FNP) 2012 mit 2. Anderung (rechtswirk-
sam seit 10.01.2006) der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottweil
(VGRW) stellt das Plangebiet als Industriegebiet (Gl) dar.

Der FNP wird im Wege der Berichtigung an den Bebauungsplan an-
gepasst.

Im Landschaftsplan der VGRW von 1996 sind keine Ziele fur das
Plangebiet genannt.

Das Plangebiet umfasst den 6stlichen Bereich des Bebauungsplanes
»Industriegebiet Stid — 1. Teil“, rechtsverbindlich seit 29.05.1984, bzw.
den Bebauungsplan ,Industriegebiet Siid — 1. Teil — 1. Anderung*,
rechtsverbindlich seit 12.08.1988,

Der Bebauungsplan von 1984 sieht im Bereich des Plangebietes ein
Industriegebiet mit einer GRZ von 0,6 und Hallenbauten mit einer
Hoéhe von max. 9 m vor. Bzgl. Nebenanlagen gilt die BauNVO von
1977. Entlang der Tuttlinger StralRe sind Baumpflanzungen vorgese-
hen.

Mit der 1. Anderung von 1988 wurden die textlichen Festsetzungen
des Bebauungsplanes von 1984 geandert und ergénzt. Nach diesem
wurden auch Einzelhandelsbetriebe fir bestimmte nicht innenstadt-
bedeutsame Branchen / Warengruppen im Bebauungsplangebiet flr
zulassig erklart.

e Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen, Arten nach Anhang IV FFH-Richtlinie, Vogelarten) durch fak-
torgruen am 12.03.2018 und 26.04.2018,

e Bebauungsplan ,Industriegebiet Sud — 1. Teil* (Plan, Textlicher
Teil), rechtsverbindlich seit 29.05.1984,

e Bebauungsplan ,Industriegebiet Sid — 1. Teil — 1. Anderung®
(Plan, Textlicher Teil), rechtsverbindlich seit 12.08.1988,

o faktorgruen (01.07.2018): Bebauungsplan Industriegebiet Sid —
1. Teil — 3. Anderung®. Beb.-Plan Nr. Rw 326/18— Spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung — Teil 1 Relevanzprifung. Rottweil,

 faktorgruen (07/2018): Bebauungsplan Industriegebiet Std — 1.
Teil — 3. Anderung“. Beb.-Plan Nr. Rw 326/18— Allgemeine Vor-
prifung des Einzelfalls nach UVPG. Rottweil,

o fsp Stadtplanung (08/2018): Bebauungsplan ,Industriegebiet Sud
— 1. Teil — 3. Anderung“. Beb.-Plan Nr. Rw 326/18 (Plan, Pla-
nungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften, Be-
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grindung). Stand: Offenlage. Freiburg,
e Daten- und Kartendienst der LUBW online,

2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Anlagenbedingt

Bei der Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen flr die Baustellen-
einrichtung kommt es zum Abschieben des Oberbodens und der Ve-
getation im Bereich bisher unversiegelter Flachen.

Wahrend der Bauphase kdnnen baubedingte Emissionen in Form von
Schall, Erschutterungen und Luftschadstoffen (einschlief3lich Stu-
ben) auftreten. Insgesamt ist aber lediglich von geringfligigen Emissi-
onen auszugehen.

In Bezug auf die Fauna ist bei Rdumung des Baufeldes im Bebau-
ungsplangebiet mit dem Verlust von Lebensraumen zu rechnen sowie
in den an das Bebauungsplangebiet grenzenden Bereichen durch die
Bauarbeiten mit zusatzlichen Larm- und Bewegungsreizen, jedoch
lediglich in geringem Umfang.

Art der baulichen Nutzung:

Geplant ist ein Sondergebiet (Lebensmittelmarkt) mit ca. 0,92 ha. Der
Lebensmittelmarkt ist mit einer Verkaufsflache von ca. 1.210 m? vor-
gesehen, darlber hinaus sind im Gebaude Nebenrdume und ein La-
ger vorgesehen.

Insgesamt umfasst der Bereich mit Baufenster innerhalb des Sonder-
gebietes ca. 0,32 ha.

MaR der baulichen Nutzung:

Die zuléssige Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,3. Uberschreitungen
fur Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen sind bis zu einer GRZ von
0,9 maoglich.

Im Bebauungsplan ist die maximale Gebaudehdhe per Planeintrag
mit 605 m U. NN m festgeschrieben (entspricht einer Gebaudehdhe
von ca. 7 m).

Bauweise:
Im Plangebiet ist die abweichende Bauweise festgesetzt.

Dachform / -neigung:
Im Sondergebiet sind Dacher mit einer Neigung von 0 — 20° zulassig.

ErschlieBung:
Die ErschlieBung (Anlieferung, Einkauf) erfolgt von der westlich gele-

genen Stralte ,Saline”. Der Parkplatz umfasst rund 140 Stellplatze.
ErschlieBungs- und Parkplatzflachen innerhalb des Sondergebietes
umfassen It. Bebauungsplanentwurf ca. 0,48 ha.

Der im Suden des Plangebietes gelegene Feldweg, innerhalb dessen
eine Gasleitung sowie Stromkabel verlaufen, bleibt erhalten und wird
im Bebauungsplan als Stralkenverkehrsflache ausgewiesen. Es ist
davon auszugehen, dass der ca. 0,04 ha umfassende Weg asphal-
tiert wird. Er dient zur Zufahrt zu der unmittelbar suddstlich des
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Betriebsbedingt
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Grundstlicks gelegenen Gasiibergabestation.

Begrinung:

Am 0stlichen Rand der Bebauung bzw. der Stellplatze sind private
Grinflachen mit rund 0,18 ha vorgesehen: Eine Versickerungsmulde,
an die sich ein mit Baumen bestandener Bereich anschlieRt. Ostlich
davon leitet ein Grunstreifen, in dem eine Gasfernleitung verlauft, zur
mit BAumen bestandenen Bdschung der Tuttlinger Stralle tber.

Auch eine Begriinung der Stellplatze (Uberstellung mit Baumen) so-
wie der nicht Uberbauten Bereiche ist geplant (insgesamt ca. 0,12 ha).

Aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, seiner Lage in einem
Industrie- und Gewerbegebiet, inkl. seiner Vorbelastungen, sind allen-
falls aulerst geringe zusatzliche Emissionen in Form von Schall und
Luftschadstoffen zu erwarten.

In Bezug auf die Fauna ist im Betrieb im Bebauungsplangebiet sowie
in den angrenzenden Bereichen mit zusatzlichen Larm- und Bewe-
gungsreizen zu rechnen, jedoch lediglich in sehr geringem Umfang.

3. Prifung der UVP Pflicht

Das Vorhaben begrindet die Zulassigkeit eines Lebensmittelmarktes
(Aldi) mit einer Verkaufsflache von ca. 1.210 m2.

Gemal Anlage 1 Nr. 18.8 zum UVPG (Bau eines Vorhabens der in
den Nummern 18.1 bis 18.7 genannten Art, soweit der jeweilige
Prifwert fur die Vorprifung erreicht oder Uberschritten wird und far
den in sonstigen Gebieten ein Bebauungsplan aufgestellt, geandert
oder erganzt wird), in Verbindung mit Nr. 18.6.2 zum UVPG (Bau
eines Einkaufszentrums, eines grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebes
oder eines sonstigen grof3flachigen Handelbetriebes im Sinne des §
11 Absatz 3 Satz 1 der Baunutzungsverordnung [...] mit einer zulas-
sigen Geschossflache von 1.200 m? bis weniger als 5.000 m?), ist fir
das Vorhaben eine Allgemeine Vorprifung des Einzelfalls nach § 9
bzw. § 7 UVPG erforderlich.

Die Allgemeine Vorprufung des Einzelfalls wurde seitens des Buros
faktorgruen (26.07.2018) durchgefuhrt.

Nach Einschatzung des Gutachters ergeben sich durch das Vorha-
ben keine nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt / Schutzguter,
so dass keine Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit im Sinne
des § 5 UVPG besteht.

4. Prufung der Natura 2000 Betroffenheit

Wie in Kap. 1.3 ausgefihrt ist im Plangebiet weder ein FFH- noch
Vogelschutzgebiet (VSG) ausgewiesen.

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu Teilgebieten der nachst-
gelegenen Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiet Nr. 7818-341 ,Prim-
Albvorland“ sowie VSG ,Baar” (Nr. 8017-441)), die jeweils in ca. 1 km

Stadt Rottweil, Bebauungsplan Rw 326/18 ,Industriegebiet Siid — 1. Teil — 3. Anderung“, Umweltbeitrag 6

Stand: 30.08.2018



faktorgrun

Entfernung des Plangebietes liegen, kbénnen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben
ausgeschlossen werden.

5. Prifung der Betrachtung von schweren Unfallen

Der vorliegende Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit eines
Sondergebietes (Lebensmittelmarkt). Bei dieser Nutzung ist mit kei-
nem Auftreten von schweren Unfallen zu rechnen, die zu Pflichten
hinsichtlich der Vermeidung oder der Begrenzung von Auswirkungen
fuhren wirden. Vgl. auch die Begrindung zum Bebauungsplan.
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6. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut/
Priifaspekte

Fldche

Flachenbilanz

Boden
Bodentypen

Funktionsbewertung

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst ca. 1,14 ha, da-
von ca.

e 1,03 ha Acker (zwischenzeitlich
brachgefallen),

e 0,06 ha Schotterflachen und Feldweg
(kleinstflachig innerhalb des Feldwe-
ges gepflasterte Bereiche mit ca. 10
m?),

e 0,04 ha ruderalisierte Wiese, die im
Siudosten kleinflachig mit Geholzauf-
wuchs sowie einer Sal-Weide bestan-
den ist,

¢ 0,01 ha ehemalige (gerodete) Gehdlz-
flachen, partiell mit Aufwuchs.

Lt. BK 50 handelt es sich um einen Sied-
lungsbereich, fir den keine naheren In-
formationen zum Boden vorliegen. Auf-
grund der umgebenden Bodentypen ist
aber davon auszugehen, dass es sich bei
den natdrlich anstehenden Bdden um
Parabraunerde oder Pararendzina aus
FlieRerden handelt.

Bei den natlrlich anstehenden Bdden ist
von einer mittleren Wertigkeit der Boden-

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmal3nahmen

Im Bereich des Sondergebietes mit ca. 0,92 ha ist mit einer Uber-
bauung auf ca. 0,32 ha (Baufenster) zu rechnen.

Der Anteil der Erschliefungsstralien und —wege inkl. Stellplatze
umfasst innerhalb des Sondergebietes rund 0,48 ha.

Der im Siden des Plangebietes gelegene Feldweg, innerhalb
dessen eine Gasleitung sowie Stromkabel verlaufen, bleibt als
Weg erhalten, wird aber vermutlich asphaltiert (ca. 0,04 ha). Er
dient zur Zufahrt zu einer unmittelbar stiddstlich des Grundstulicks
gelegenen Gasubergabestation.

Der Grunflachenanteil inner- und auferhalb des Sondergebietes
betragt ca. 0,30 ha, darunter eine Versickerungsmulde.

Durch Abgrabungen, Umlagerung, Verdichtung sowie Uberbau-
ung / Versiegelung kommt es zur Beeintrachtigung bzw. zum Ver-
lust der natlrlichen Bodentypen (s. im Detail auch unten bei
~Funktionsbewertung®).

Wahrend der Bauarbeiten kommt es in den bislang unversiegel-
ten Bereichen zu Umlagerungen und Verdichtungen. Zudem ist

Stadt Rottweil, Bebauungsplan ,Industriegebiet Siid — 1. Teil — 3. Anderung* (Nr. Rw 326/18), Umweltbeitrag
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

funktionen auszugehen. mit Abgrabungen zu rechnen (u. a. Versickerungsmulde). Bei die-
Kleinflachig (ca. 0,06 ha) bestehen teil- ser bleibt allerdings die Funktion als Ausgleichskorper im Was-

versiegelte Bereiche (Schotter, Feldweg, serkreislauf erhalten.

Pflaster), in denen die Bodenfunktionen  Bei Bebauung / Versiegelung bisher unversiegelter Flachen ist in

nur noch von geringer Wertigkeit sind. Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad vom ganzlichen (Uberbaute
Flachen, Fahrspuren im Stellplatzbereich, Anlieferung) oder Teil-
verlust (Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen) der Boden-
funktionen, die im Plangebiet mit mittel zu bewerten sind, auszu-
gehen.

Zu bericksichtigen ist in Zusammenhang mit der Bebauungs-
planaufstellung jedoch auch, dass sich das Plangebiet in einem
Bereich mit rechtsgultigen Bebauungsplan befindet, nach dem ei-
ne héhere Ausnutzung als im jetzigen Bebauungsplan mdglich ist
(vgl. Kap. 1.4 bzw. 2).

Mogliche MaRRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e MalRnahmen zum Bodenschutz,

e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stell-
platzen und Wegen.

Versiegelungsgrad Bis auf kleinflachig teilversiegelte Berei-  Der Bereich, der im Sondergebiet als Baufenster ausgewiesen ist,
che (ca. 0,06 ha) ist das Plangebiet un-  umfasst ca. 0,32 ha, darlber hinaus sind Flachen fur Erschlie-
versiegelt. Rung und Stellplatze im Umfang von ca. 0,48 ha vorgesehen. Bei

den Stellplatzen ist von einer Teilversiegelung auszugehen, der
bestehende Feldweg wird hingegen vermutlich asphaltiert.

Auf die Uberlagerung des Plangebietes mit einem rechtsgiiltigen
Bebauungsplan, nach dem eine hohere Ausnutzung als im jetzi-
gen Bebauungsplan mdglich ist, wurde bereits oben bei ,Funkti-
onsbewertung® hingewiesen.

Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
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Schutzgut/
Priifaspekte

Altlasten
Wasser

Grundwasser

Oberfldchengewésser

Hochwasser /
Uberflutungsfidchen

Derzeitiger Zustand

Altlasten sind im Plangebiet nicht erfasst.

Uber Grundwasserstande liegen fiir das
Plangebiet keine Angaben vor, oberflachen-
nahes Grundwasser ist jedoch nicht zu er-
warten.

Im Plangebiet bestehen keine Oberfla-
chengewasser.

Ca. 280 m westlich des Plangebietes
verlauft der Neckar in einem Talein-
schnitt.

Uberschwemmungsgebiete sind im Plan-
gebiet nicht festgesetzt, Hochwasser
aufgrund der Entfernung zum Neckar
bzw. der topographischen Gegebenhei-
ten auch nicht zu erwarten.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stell-
platzen und Wegen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, zumal
das geplante Gebaude nicht unterkellert und nachteiligen Um-
weltauswirkungen auf die Grundwasserneubildung durch die An-
lage einer Versickerungsmulde sowie Teilversiegelung von Berei-
chen (Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen) entgegenge-
wirkt wird.

Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage im Bereich von Stell-
platzen und Wegen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Derzeitiger Zustand

Quell- oder Wasserschutzgebiete sind im
Plangebiet nicht ausgewiesen.

Die mittlere jahrliche Lufttemperatur liegt
in Rottweil auf der Hochebene Uber dem
Neckartal bei ca. 6,5°C und im Neckartal
selbst bei rund 7,8°C, wobei aufgrund der
Lage des Plangebietes in einem Indust-
rie- und Gewerbegebiet mit hohem Anteil
an Uberbauung / Versiegelung und der
damit verbundenen Aufheizung generell
von hoheren Temperaturen auszugehen
ist.

Im Jahresdurchschnitt ist in Rottweil je
nach Lage mit zwischen 780 mm (Hoch-
plateau) und 820 mm (Neckartal) Nieder-
schlag zu rechnen.

In Rottweil herrschen entgegen der all-
gemein vorherrschenden Westwinde v. a.
Winde aus sudlicher Richtung, zudem —
jedoch in deutlich geringerem Umfang —
Nordwinde, was u. a. durch die Sid-
Nord-Ausrichtung des Neckartals bedingt
ist. Der Anteil windstiller Tage (4 %) ist
nur gering.

Auch wenn der Acker zu den kaltluftpro-
duzierenden Flachen gehdrt, ist durch die
Lage innerhalb der industriell-gewerb-
lichen Bebauung das Plangebiet ther-
misch und stromungsdynamisch benach-

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Auf das Klima im Raum an sich sind keine Auswirkungen zu er-
warten. Bzgl. der Auswirkungen auf die Klimafunktionen im Detail
s. unten bei ,Kaltluftentstehung / -abfluss” sowie ,Lufthygiene®.

Durch die geplante Bebauung / Versiegelung gehen Kaltluftent-
stehungsflachen verloren, diese spielen jedoch lediglich fir die
unmittelbare Umgebung eine gewisse, wenn auch geringe, Rolle
fur die Frischluftversorgung. Fir die Stadt Rottweil an sich sind
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Schutzgut/
Priifaspekte

Lufthygiene

Immissionen /
Emissionen

Derzeitiger Zustand

teiligt, so dass nicht von einem wirkungs-
vollen Austausch von Luftmassen aus-
gegangen werden kann.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Lage in einem Industrie- und Gewerbe-
gebiet mit erhéhten Luft- und / oder
Warmebelastungsrisiken nur eine gerin-
ge thermische und / oder lufthygienische
Ausgleichsfunktion.

Aufgrund der Lage in einem Industrie- /
Gewerbegebiet sowie der Nachbarschaft
zu stark befahrenen Strallen (v. a. Tutt-
linger Stralke) ist von Immissionen (Luft-
schadstoffe, Larm), die auf das Plange-
biet einwirken, auszugehen. Umweltqua-
litdtsnormen der EU werden jedoch nicht
uberschritten. So wurden It. LUBW Kar-
tenserver 2010 weder die giltigen EU-
Immissionsgrenzwerte  fir  Feinstaub
PM10 Uberschritten noch die fur Stick-
stoffdioxid (NO,). Fur das Jahr 2020 wird
zudem sowohl fir Feinstaub PM10 als

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

sie aber unbedeutend.

Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum,

¢ Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

Durch die geplanten Versiegelungen im Planungsgebiet kommt
es zu Veranderungen des Kleinklimas, da sich Uberbaute und
(teil-) versiegelte Flachen durch die Sonne starker aufheizen bzw.
wahrend der Nacht langsamer abkuhlen.

Insgesamt ist aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, seiner
Lage in einem Industrie- und Gewerbegebiet, inkl. seiner Vorbe-
lastungen, aber allenfalls mit duRerst geringen Auswirkungen, die
nicht Gber das jetzige Mal} hinausgehen, zu rechnen.

Mogliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum,

e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringflgig héheren lufthygienischen Belastungen und Larm durch
die Baufahrzeuge und einer héheren Staubbelastung, vor allem
bei trockenen Wetterlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage in einem Industrie- und Gewerbegebiet, inkl. seiner Vor-
belastungen, allenfalls aufierst geringe Auswirkungen (Larm- /
Luftschadstoffemissionen), die nicht Uber das jetzige Mal hin-
ausgehen, zu erwarten.
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen
Priifaspekte

auch NO; ein Rickgang prognostiziert.

Mit Emissionen, die Uber das Ubliche
Mall der landwirtschaftlichen Nutzung
hinausgehen, ist nicht zu rechnen.

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen Dominierend im Plangebiet ist Acker, der  Der Anteil an Vegetationsstrukturen im Plangebiet ist mit 0,05 ha
zwischenzeitlich brachgefallen ist (s. gering und umfasst lediglich Bereiche geringer (ruderalisierte
oben bei ,Flache®). Wiese, gerodete Geholzbereiche mit partiellem Aufwuchs) bis

mittlerer Wertigkeit (Sal-Weide). |hr Verlust wird durch gestaltete
Aufienanlagen (u. a. Baumpflanzungen, Versickerungsmulde) im
Umfang von ca. 0,30 ha ersetzt.

Parallel zur westlich gelegenen Stralle
,oaline“ sowie nach Siuden, zu einem
Feldweg, und kleinflachig im Siidosten ist
ein ruderalisierter Grasstreifen ausgebil-  Mdgliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

det. e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes durch Pflanzgebote
fur das Pflanzen von standortgerechten Strauchern und Bau-
men.

Einzige Gehodlzbereiche, die sich derzeit
noch im Plangebiet befinden, sind eine
mehrstdmmige Sal-Weide mittleren Al-
ters im Sudosten sowie Aufwuchs von
Rotem Hartriegel und Weildorn um die-
se, da Geholzpflanzungen im Nordwes-
ten des Plangebietes, im Ubergang zum
Flurstiick Nr. 854, bereits 2017 im Zuge
des geplanten Neubaus einer Autohan-
delsfirma auf diesem Grundstiick gerodet
wurden.

Bzgl. des Umfangs der Biotoptypen s.
auch oben bei ,Flachenbilanz” und den
Plan ,Biotoptypen Bestand“ in der Anla-

ge.
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Schutzgut/
Priifaspekte

Geschiitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Geschitze Pflanzenarten wurden im
Plangebiet nicht erfasst.

In Bezug auf die Fauna wurde mit Stand
01.07.2018 vom Buro faktorgruen eine
~opezielle artenschutzrechtliche Prifung
— Teil 1 Relevanzprifung” durchgefihrt.

Demnach sind aufgrund der Habitatstruk-
turen als Brutvogel im Plangebiet und
dessen nahem Umfeld weitverbreitete
und anpassungsfahige Vogelarten zu
erwarten. Planungsrelevante Vogelarten
wurden nicht nachgewiesen.

Von den im Anhang IV aufgeflihrten
Saugetierarten erscheint fur das Plange-
biet nur das Vorkommen von Fledermau-
sen moglich. Es wurden jedoch keine
Hinweise auf Fledermausquartiere fest-
gestellt. Als Jagdgebiet hat das Plange-
biet allenfalls untergeordnete Bedeutung.

Von einem Vorkommen an Reptilien
(Zauneidechse, Schlingnatter) ist im
Plangebiet nicht auszugehen.

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen bzgl. Verletzung oder
Tétung von Individuen (v. a. Végel) im Rahmen von Fallarbeiten,
da das Fallen wahrend der Zeit des Britens und der Jungenauf-
zucht vom 01.03. — 30.09. ausgeschlossen ist. Zudem ist auf-
grund bestehender Gehdlze im Umfeld des Vorhabenbereiches
sowie der angedachten Gestaltung der AuRenanlagen mit Baum-
pflanzungen davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion
der von einem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Lage bereits heute stark durch
Larm und Licht beeintrachtigt, so dass Tiere (Vogel, Fledermau-
se) an diese Stérungen gewohnt sind. In Bezug auf Fledermause
sollte zudem nur insektenfreundliche Auflienbeleuchtung verwen-
det werden.

Bzgl. einer Verkehrszunahme im Plangebiet (Anlieferung, Park-
verkehr) ist lediglich mit langsamem Verkehr zu rechnen, der kei-
ne Gefahr fur Tiere darstellt.

Mégliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Zum Schutz britender Vogelarten Entfernung des Vegetations-
bestandes aulRerhalb der Brutzeit, d. h. von Anfang Oktober bis
Ende Februar.

e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes durch Pflanzgebote
fur das Pflanzen von einheimischen, standortgerechten Strau-
chern und Baumen.

e Zur Vermeidung mdglicher Beeintrachtigungen auf Fledermause
Verwendung ausschliel3lich insektenfreundlicher Lampen (z.B.
Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zur AuRenbeleuch-
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Schutzgut/
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitat

Erholungseignung /
-nutzung

Vorbelastung

Mensch

L&rmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

Das v. a. als Acker und an zwei Seiten
von stark befahrenen Stralten (Tuttlinger
Stralle, Saline) sowie im Norden und
Siden von Industrie / Gewerbe umgebe-
ne Plangebiet weist selbst keine beson-
deren landschaftlichen bzw. ortsbildpra-
genden Charakteristika auf, liegt jedoch
im Siiden auf einer Kuppe. Dadurch sind
insbesondere nach Norden, Nordosten
und —westen weite Blickbeziehungen
(ThyssenKrupp Testturm, Hoch- und
Wasserturm, Gollsdorf mit Dissenhorn)
gegeben.

Das Plangebiet liegt in einem Industrie- /
Gewerbegebiet und wird als Acker ge-
nutzt. Eine Eignung fur Erholung besteht
daher nicht.

Vorbelastungen bestehen durch umge-
bende industriell / gewerbliche Nutzung
und den StralRenverkehr.

Aufgrund der Lage in einem Industrie- /
Gewerbegebiet sowie der Nachbarschaft
zu stark befahrenen Strallen (v. a. Tutt-
linger Stralle) ist von Larmimmissionen,
die auf das Plangebiet einwirken, auszu-

faktorgran

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

tung.

Mdgliche Beeintrachtigungen von Sichtbeziehungen durch den
geplanten Baukorper sind standortabhangig und umfassen ledig-
lich kleinflachige, partielle Bereiche. Zudem liegt das Plangebiet
in einem Industrie- und Gewerbegebiet und Uberlagert einen
rechtskraftigen Bebauungsplan. Von einer erheblichen Beein-
trachtigung des Landschafts- / Ortsbildes durch die Planung ist
daher nicht auszugehen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten (s. o. bei
,Landschaftsbildqualitat®).

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringflgig héheren Larmbelastungen durch die Baufahrzeuge zu
rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage in einem Industrie- und Gewerbegebiet, inkl. seiner Vor-
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Schutzgut/
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archédologische
Fundstellen

Baudenkmale

Derzeitiger Zustand

gehen.

Mit Emissionen, die Uber das Ubliche
Mall der landwirtschaftlichen Nutzung
hinausgehen, ist nicht zu rechnen.

Wie unter ,Klima / Luft® ausgefihrt, ist
aufgrund der Lage in einem Industrie- /
Gewerbegebiet sowie der Nachbarschaft
zu stark befahrenen Strallen (v. a. Tutt-
linger Strale — B 27) von Luftschad-
stoffimmissionen, die auf das Plangebiet
einwirken, auszugehen. Umweltqualitats-
normen der EU werden jedoch nicht
Uberschritten.

Mit Emissionen, die Uber das Ubliche
Mal® der landwirtschaftlichen Nutzung
hinausgehen, ist nicht zu rechnen.

Aufgrund der industriell / gewerblichen
Nutzung der Umgebung des Plangebie-
tes kénnen Geruchsemissionen und / -
immissionen nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden.

Hinweise auf ein Vorkommen archaologi-
scher Denkmale liegen fir das Plange-
biet nicht vor.

Im Plangebiet bestehen keine Baudenk-
male.
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belastungen, allenfalls &uerst geringe Auswirkungen (Larm-
emissionen), die nicht Uber das jetzige Mal} hinausgehen, zu er-
warten.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringfligig hoheren lufthygienischen Belastungen durch die Bau-
fahrzeuge und einer héheren Staubbelastung, vor allem bei tro-
ckenen Wetterlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage in einem Industrie- und Gewerbegebiet, inkl. seiner Vor-
belastungen, allenfalls auRerst geringe Auswirkungen (Luftschad-
stoffemissionen), die nicht Gber das jetzige Mal% hinausgehen, zu
erwarten.

Von einer ggf. fortdauernden Belastung des Plangebietes durch
Geruchsimmissionen aus den angrenzenden industriell / gewerb-
lich genutzten Bereichen ist auszugehen, dies ist aber unabhan-
gig vom Vorhaben zu sehen.

Durch das Vorhaben selbst ist nicht von Geruchsemissionen aus-
zugehen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
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Schutzgut/ Derzeitiger Zustand Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

Priifaspekte

Abwasser und Abfall
Landwirtschaftlich  genutzte Flachen, Im Betrieb ist mit einer im Rahmen einer Nutzung als Lebensmit-
durch die nicht mit keine erheblich nach-  telmarkt Ublichen Abfallerzeugung auszugehen. Diese Abfélle
teiligen Auswirkungen zu erwarten. werden gemal Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern maoglich, wiederver-
wendet. Gleiches gilt fir Baustoffe, die im Rahmen der Bebau-
ung, ErschlieBung oder der Gestaltung der Aufenanlagen anfal-
len.

Uberschissiges, nicht belastetes (Boden)Material wird gemaR
Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser werden in die kommunale Klaranlage eingeleitet, Re-
genwasser in die Versickerungsmulde mit belebter Bodenschicht.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Das Plangebiet wird landwirtschaftlich  Lt. den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind im Plangebiet
genutzt, kleinflachig bestehen Wege, so  der Energiegewinnung dienende Dachaufbauten (Solar, Fotovol-
dass derzeit keine Anlagen fir erneuer-  taik) gestattet.

bare Energien und effiziente Energienut-

zung bestehen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern fihren kénnen und Uber die bei den einzelnen
Schutzgltern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmaf3-
nahmen nicht zu erwarten.
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7. Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

M1

M2

M3

M4

M5

Pfg 1

Vor dem Hintergrund der Biotoptypenkartierung, der Einzelbaumbe-
wertung und der artenschutzrechtlichen Prifung werden Empfehlun-
gen fir grinordnerische Festsetzungen und Hinweise fur den Bebau-
ungsplan gegeben. Ziel der grunordnerischen Festsetzungen soll
unter anderem die Sicherstellung einer ausreichenden Ein- und
Durchgriinung des Plangebiets, der weitest mdgliche Erhalt der Ver-
sickerungsfahigkeit der Oberflachen sowie die Verwendung von in-
sektenschonender Auflenbeleuchtung sein. Die grunordnerischen
Festsetzungen sollen die Konformitat des Bebauungsplans mit den
Belangen des Natur- und Umweltschutzes einschlieRlich des beson-
deren Artenschutzes sicherstellen.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen in die
Bebauungsvorschriften mit aufzunehmen:

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Zeitpunkt von Baum- und Geholzrodungen

Um Beeintrachtigungen von wildlebenden Tierarten (insbesondere
Vogel) zu vermeiden, sind Bdume und sonstige Gehdlze nicht in der
Zeit vom 1. Marz bis 30. September zu roden.

Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Bei Neuinstallation sind zur Auf3enbeleuchtung im Plangebiet aus-
schlieBlich insektenfreundliche Lampen (z.B. Natriumdampflampen
oder LED-Leuchten) zulassig.

Dachdeckun

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine
Kontamination des Bodens durch Metallionen zu beflrchten ist.

Anteil versiegelter Flachen

Der Anteil versiegelter Flachen ist auf ein Minimum zu beschranken.

Wasserdurchlassige Belage

Wege- und Stellplatzflachen sind nach Méglichkeit in einer wasser-
durchlassigen Oberflachenbefestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen
bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, wasserge-
bundene Decke) auszufihren und durch eine entsprechende Neigung
an die angrenzenden Grinflachen anzuschlielien. Ausgenommen
von der vorgenannten Verpflichtung sind Fahrspuren entlang von
Stellplatzflachen und der Bereich der Anlieferung. Alternativ kénnen
Stellplatzflachen, wenn sie versiegelt werden missen, mittels Gefalle
in den angrenzenden Grunflachen entwassert werden

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen

Entsprechend den Eintragungen im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes sind Standorte fir die Pflanzung von Laubbdumen (Bau-
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me 1. oder 2. Ordnung, Qualitat: Hochstamm, Stammumfang min. 16-
18 cm) festgesetzt. Die festgesetzten Standorte der Baume sind bis
zu 2 m verschiebbar.

Offene, ebenerdige Pkw-Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen,
mindestens 1 Baum je angefangene 5 Stellplatze (einzeilige Anord-
nung) bzw. je angefangene 10 Stellplatze (doppelreihige Anordnung).
Zu verwenden sind Laubbdume als Hochstdamme mit Ballen mit mind.
16-18 cm Stammumfang. Pro Baum ist ein Baumquartier von mind. 3
x 2 m und 12 m?3 frei durchwurzelbarem Raum vorzusehen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Ab-
gang oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art
gemal der Pflanzliste zu ersetzen. Geeignete Gehdlzarten enthalt die
der Begriindung beigefugte Pflanzliste.

Begriinung der Fldchen fir die Rickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser (Versickerungsmulde)

Die als Versorgungsflache festgesetzte Versickerungsmulde ist mit
einer geeigneten, standortgerechten und heimischen Wiesen-
Saatgutmischung fir wechselfeuchte Standorte anzusaen und exten-
siv (2-malige Mahd) zu pflegen.

Begriinung der privaten Grinflachen aufRerhalb der Versickerungs-
mulde

Die im Plan festgesetzten privaten Grunflachen sind von Bebauung,
Stellplatzen, Werbeanlagen und Oberflachenversiegelung freizuhal-
ten und mit einer geeigneten, standortgerechten und heimischen
Wiesen-Saatgutmischung anzusaen und extensiv (2-malige Mahd) zu
pflegen.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Die nicht Uberbauten Flachen im Sondergebiet sind mit Ausnahme
der Stellplatze, Zufahrten und Zugange als Griunflachen anzulegen
und mit standortgerechten Strauchern, Bodendeckern und sonstigen
Bepflanzungen zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Geeignete
Geholzarten enthalt die der Begriindung beigefiigte Pflanzliste.

Hinweise

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bo-
dens und seiner Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei Baumal}-
nahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen:

Bei Baumalnahmen ist darauf zu achten, dass nur soviel Mutterbo-
den abgeschoben wird, wie fur die ErschlieBung des Baufeldes un-
bedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mut-
terboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden
(dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witte-
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rung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschittet werden, sondern
ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieRlich Aushub-
material (Unterboden) zu verwenden.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf nicht
als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.)
benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbe-
hoérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden:

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf
nicht in Anspruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist
anderweitig zu verwenden (Grlunanlagen, Rekultivierung, Bodenver-
besserungen) oder wiederverwertbar auf geeigneten (gemeindeeige-
nen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden ma-
ximal 2 m hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durch-
IUftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen
durch Auflockerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseiti-
gen, damit ein ausreichender Wurzelraum fiir die geplante Bepflan-
zung und eine flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahr-
leistet sind.

Die Auftragshéhe soll 20 cm bei Grinanlagen und 30 cm bei Grabe-
land nicht Uberschreiten.

Dachbegrinung

Es wird empfohlen, Flachdacher von neu zu errichtenden Gebauden
oder Gebaudeteilen mit max. 5° Dachneigung intensiv oder extensiv
zu begrinen. Der Mindestaufbau der Substratschicht der Dachbegri-
nung betragt 10 cm. Zur Bepflanzung geeignet sind Arten der Mager-,
Trocken- und Halbtrockenrasen (z. B. Saatmischung der Firma Sy-
ringa: M10 — extensive Dachbegrinung oder der Fa. Rieger-
Hofmann: Nr. 16 Dachbegrinung-Extensiv oder Nr. 17 Dachbegru-
nung-Halbschatten). Ansaatstarke: ca. 2 g/m2 Beachtung der FLL-
Richtlinien fir Dachbegriinungen. Eine Kombination mit Photovoltaik
ist moglich.

Freiflachengestaltungsplan

Auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist fir den jeweiligen Bauabschnitt des Sondergebietes, zusam-
men mit den Unterlagen des Bauantrages, ein Freiflachengestal-
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tungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung der Aulienan-
lagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene wie
geplante Gelandehdhen darstellt. Der Freiflachengestaltungsplan
wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Altlasten

Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderung im Zuge der geplan-
ten Bebauung sind der Unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdrde
unverzuglich mitzuteilen.

Denkmalschutz

Sollten bei Durchfihrung der MalRnahme innerhalb des oben genann-
ten Bereiches oder innerhalb des restlichen Plangebietes archaologi-
sche Funde oder Befunde entdeckt werden, sind gemaf § 20 DSchG
Denkmalbehoérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologi-
scher Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauab-
lauf zu rechnen.

8. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

In der Stadt Rottweil soll der Bebauungsplan ,Industriegebiet Sud — 1.
Teil — 3. Anderung“ (Beb.-Plan Nr. Rw 326/18) aufgestellt werden.
Ziel ist die Verlagerung und damit VergréRerung sowie Verbesserung
der Attraktivitat eines bereits auf der Saline bestehenden Lebensmit-
telmarktes (Aldi).

Das Bebauungsplangebiet umfasst ca. 1,14 ha. Als Sondergebiet
(Lebensmittelmarkt) sind ca. 0,92 ha mit einem Baufenster auf ca.
0,32 ha sowie ErschlieBungs- und Parkplatzflachen auf ca. 0,48 ha
ausgewiesen. Der Anteil der im Sondergebiet verbleibenden Grunfla-
chen sowie privater Grinflachen (inkl. Versickerungsmulde) umfasst
ca. 0,30 ha. Der Anteil an Verkehrsflachen betragt ca. 0,04 ha.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgeflhrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfugbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
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ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den §§ 1 Abs. 6 Nr.7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bertcksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag*.

Durch den Bebauungsplan kommt es vorwiegend zu geringen Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft, zumal der Bebauungsplan
einen bestehenden rechtsgiltigen Bebauungsplan, der im Plangebiet
ein Industriegebiet vorsieht, Uberlagert.

Durch die geplanten grinordnerischen Malinahmen im Plangebiet (z.
B. Pflanzung von Gehdlzen auf privaten Grinflachen und im Stell-
platzbereich, Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich
von Wegen und Stellplatzen, Anlage einer Versickerungsmulde),
kénnen diese Beeintrachtigungen zudem reduziert und teilweise
kompensiert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass im Plangebiet und
dessen nahem Umfeld aufgrund der Habitatstrukturen als Brutvogel
weitverbreitete und anpassungsfahige Vogelarten zu erwarten sind.
Planungsrelevante Vogelarten wurden nicht nachgewiesen. Von den
im Anhang IV aufgefiihrten Saugetierarten erscheint fir das Plange-
biet nur das Vorkommen von Fledermausen moglich. Es wurden je-
doch keine Hinweise auf Fledermausquartiere festgestellt. Von einem
Vorkommen an Reptilien ist im Plangebiet ebenfalls nicht auszuge-
hen.

Aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Arten und unter Beach-
tung von Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen (Rodung von
Geholzen aulerhalb der Brutzeit, Verwendung insektenfreundlicher
Beleuchtung) sind keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestéande
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 zu erwarten und eine vertiefende arten-
schutzrechtliche Untersuchung daher nicht erforderlich.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind die Eingriffe, die durch den
Bebauungsplan ,Industriegebiet Siid — 1. Teil — 3. Anderung® auftre-
ten, unter Berucksichtigung und Durchfiihrung geeigneter Mallnah-
men zur Vermeidung und Minderung vertretbar.

Stadt Rottweil, Bebauungsplan ,Industriegebiet Siid — 1. Teil — 3. Anderung* (Nr. Rw 326/18), Umweltbeitrag 22

Stand: 30.08.2018



Legende
Bestand Biotoptypen

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

37.10 Acker (zwischenzeitlich brachgefallen)

41.22 Feldhecke mittlerer Standorte
(gerodet seit 2017)

=
-
=i=|
|:| 60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz
E3

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

60.24 Unbefestigter Weg oder Platz

@  Baum Bestand (Sal-Weide)

Sonstiges
Em B Grenze Bebauungsplangebiet

E Umgrenzung Flurstiick

Meter A
20 30 40

79100 Freiburg, Tel. 0761 - 707 647 0

fakto rg rle'l n 78628 Rottweil, Tel. 0741 - 157 05

69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410
Partnerschaftsgesellschaft mbB 70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0
Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure www.faktorgruen.de

Projekt Stadt Rottweil, BPlan "Industriegebiet Sid
1. Teil - 3. Anderung"

ung

Planbez. Bestand Biotoptypen

Mafistab 1:1.000 Datum 26.07.2018

E:\GOP\634_Rottweil_Aldi_Saline\GIS\Projekte\Entwurf\Bestand_Biotoptypen_180313.mxd




