Stadt % Rottweil Vorlage Nr. 162/2019

Abteilung 4.4 - Bauordnung und Denkmalschutz
Sachbearbeiter(in): Thomas Baie

02.10.2019
Beratungsfolge Sitzungstermin
Gemeinderat (6ffentlich) 23.10.2019

Neubestellung der Gutachter fir den Gutachterausschuss der Stadt Rottweil fir den
Zeitraum vom 10. Oktober 2019 bis 9. Oktober 2023

Beschlussvorschlag:
Die Mitglieder des Gutachterausschusses der Stadt Rottweil werden gemaf? § 192 Baugesetzbuch
entsprechend der Vorschlagsliste gewahlt.

Begrindung:

Gemal3 § 192 Baugesetzbuch sind die Gemeinden verpflichtet, zur Ermittlung von Grundstickswerten
und fir sonstige Wertermittlungen selbstandige, unabhangige und weisungsungebundene
Gutachterausschisse zu bilden.

Der Gutachterausschuss der Stadt Rottweil besteht derzeit aus vier ehrenamtlichen Gutachtern. Die
vierjdhrige Amtszeit endet zum 09.10.2023.

Der Gutachterausschuss ist hierbei kein Ausschuss des Gemeinderats, sondern ein selbstandiges und
unabhdngiges Gremium. Die Mitglieder sind ehrenamtlich tatig und nicht weisungsgebunden. Es
besteht grundsatzlich keine Bindung an Gemeinde- oder Ortschaftsratsmandate.

Die Geschéftsstelle des Gutachterausschusses ist bei der Stadtverwaltung im Fachbereich Bauen und
Stadtentwicklung bei der Abteilung Bauordnung und Denkmalschutz angesiedelt.

Die Aufgaben des Gutachterausschusses und seiner Geschéftsstelle umfassen die Erstattung von
Gutachten Gber den Verkehrswert von bebauten und unbebauten Grundsticken, die FGhrung der
Kaufpreissammlung (ca. 400 Kauffalle pro Jahr) und die Ermittlung von Bodenrichtwerten. Auch die
Ableitung von Liegenschaftszinssdtzen und Marktanpassungsfaktoren gehéren zum Aufgabengebiet
der Gutachterausschisse.

Im Gutachterausschuss der Stadt Rottweil werden durchschnittlich bis zu 25 Verkehrswertgutachten
pro Jahr erstellt und beraten. Im zweijdhrigen Turnus werden zudem die Bodenrichtwerte festgesetzt.
Diese dienen der Transparenz des Grundsticksmarkts, sind Ausgangspunkt fir Preisvorstellungen beim
An- und Verkauf, Grundlage fir die Wertermittlung privater Gutachter und fir die Ermittlung von
Beleihungswerten von Banken und Versicherungen. Sie kommen bei Gebihrenfestsetzungen (Notare,
Vermesser) zur Anwendung und bilden die Grundlage im Steuerrecht (Finanzamt, insbesondere
Erbschaftssteuer, Schenkungssteuer).

Die gesetzlich vorgeschriebene Mindestbesetzung in den einzelnen Sitzungen besteht aus dem
Vorsitzenden und zwei ehrenamtlichen Gutachtern. Die Besetzung im Einzelfall ist die Aufgabe des
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Vorsitzenden, der dabei insbesondere die Sachkunde der Gutachter zu bericksichtigen hat. In Rottweil
werden nach der bisherigen Praxis pro Sitzung zwei bis drei Gutachter eingeladen.

Der Gutachterausschuss wird nicht — wie dies in den beschliel3enden oder beratenden Ausschissen der
Fall ist — aus der Mitte des Gemeinderates bzw. im Verhaltnis der Mehrheitsverhaltnisse gewahlt.
Gemal? § 192 Absatz 3 Baugesetzbuch in Verbindung mit § 1 Gutachterausschussverordnung erfolgt die
Auswahl nach Sachkunde bei der Ermittlung von Grundstickswerten, Eignung und Erfahrung.
Gutachterausschisse bestehen mindestens aus dem Vorsitzenden und zwei weiteren ehrenamtlichen
Gutachtern.

Eine Gesamtzahl ist gesetzlich nicht vorgegeben. Die Zahl der Mitglieder soll sich insbesondere an der
Grof3e des Zustandigkeitsbereichs, den ortlichen Verhaltnissen, der Differenzierung des
Grundsticksmarkts nach Teilmarkten, der Inanspruchnahme sowie dem Aufwand und
Schwierigkeitsgrad der Gutachtenerstellung orientieren.

Entsprechend den rechtlichen Vorgaben sind zur Ermittlung von Bodenrichtwerten auf3erdem ein
Bediensteter der Finanzbehorde sowie ein Stellvertreter zu bestellen.

Nach der Vorschlagsliste setzt sich der Gutachterausschuss der Stadt Rottweil aus sechs
ehrenamtlichen Gutachtern zusammen. Wobei mit Herrn Jirgen Peterwitz und Frau Christine Isselhard
zwei stadtische Mitarbeiter aus der Abteilung Bauordnung und Denkmalschutz vertreten sind.

Die bisher bestellten Gutachter mit langjahriger Erfahrung haben sich bereit erklart, das Ehrenamt auch
zukinftig zu Gbernehmen. Damit bleibt die Kontinuitat gewahrt.

FUr die Tatigkeit des Vorsitzenden des Gutachterausschusses wird Herr Ingolf von Schulz
vorgeschlagen. Als bereits langjahriger Vorsitzender des Gutachterausschusses ist er fir diese Aufgabe

besonders geeignet.

Vom Finanzamt Rottweil werden fir die angefragte Wahlperiode ein Vertreter und ein Stellvertreter
benannt.

Finanzielle Auswirkungen:
Nein.

Zustandigkeit:
§ 2 Ziffer 3.1 der Hauptsatzung.

Anlagen:
Vorschlagsliste
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Anlage zur Vorlage Nr. 162/2019

Zusammensetzung des Gutachterausschusses
der Stadt Rottweil

Vorsitzender: Ingolf von Schulz

Freier Architekt BDA

Master of Building Physics (Univ.)
Stocken 1

78628 Rottweil

Stellvertretender Vorsitzender: JUrgen Peterwitz

Bautechniker

Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
Eisenbahnstraf3e 8

78628 Rottweil

Dieter Stockbauer
Dipl. Bau-Ing. (FH)
Kohlplatzstraf3e 31
78628 Rottweil

Weitere Mitglieder: JUrgen Hauser

Dipl. Betriebswirt (FH)
Sachverstandiger fir Immobilienbewertung
Wiesenstralle 17

72172 Sulz

Oliver Rebholz

Immobilienmakler

Sachverstandiger fur Immobilienbewertung
Feldbergstralie 4

78628 Rottweil

Christine Isselhard

Dipl.-Ing. (FH)

Sachverstandige fir Immobilienbewertung
Gartenstralde 45

78549 Spaichingen

Vertreter des Finanzamts: Werden noch benannt.
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