Stadt % Rottweil Vorlage Nr. 167/2019

Abteilung 4.1 - Stadtplanung
Sachbearbeiter(in): Ambacher, Ulrike

11.10.2019

Beratungsfolge Sitzungstermin
Ortschaftsrat Gollsdorf (6ffentlich) 12.11.2019
Gemeinderat (6ffentlich) 20.11.2019
Bebauungsplan Go6 321/16 "Brunnenacker III" - Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Abwagungsbeschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu den von den Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 und 2
BauGB und der Nachbargemeinden gemal3 § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wie in
Anlage g aufgelistet zu.

2. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschliel3t den Bebauungsplan G& 321/16 ,Brunnenéacker Ill" in der Fassung vom
22.10.2019 gemal’ § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Der Gemeinderat beschlief3t die zusammen mit diesem Bebauungsplanentwurf aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 22.10.2019 gemaf3 § 74 LBO Baden-Wirttemberg als Satzung.

Vorgang:

16.05.2018 Vorlage 056/2018
Gemeinderat: Bebauungsplan G6 321/16 ,Brunnenacker 1"
- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung
Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 18.06.2018 bis
einschliefRlich 18.07.2018

22.05.2019 Vorlage 067/2019
Gemeinderat: Bebauungsplan G6 321/16 ,Brunnenacker 1"
- Offenlagebeschluss
Offenlage vom 15.07.2019 bis einschlief3lich 16.08.2019

Begrindung:

Durch die Ausweisung des Bebauungsplanes ,Brunnenacker Il soll ein qualitativ hochwertiges
Wohngebiet in Anbindung an den bestehenden Siedlungsbereich von Géllsdorf entstehen. Die
Ortsrandlage macht eine gute Durchgriinung und Eingriinung zur Einbindung der neuen Bauflachen in
die angrenzenden Landschaftsbereiche erforderlich.
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Die Stadt Rottweil ist als wachsendes Mittelzentrum und als ein wichtiger Wohn- und
Wirtschaftsstandort in der Region bemiht, fir Bauwillige Ansiedlungsmaoglichkeiten zu schaffen.

Die Nachfrage nach Bauplatzen ist in Rottweil und den angrenzenden Ortsteilen seit Jahren
ungebrochen hoch. Auch im Ortsteil Gollsdorf kann die Stadt Rottweil der Nachfrage ( Warteliste
aktuell 130 Bauwillige) nicht mehr gerecht werden.

Uber die derzeit bestehenden Baulicken kann der Bedarf nicht gedeckt werden, da diese aufgrund der
bestehenden Eigentumsverhaltnisse (meist in Privatbesitz) fir eine Bebauung nicht zur

Verfigung stehen.

Durch die Planung sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Bebauung unter dem Aspekt einer
stadtebaulich geordneten Entwicklung geschaffen werden.

Abgrenzung und GroRRe des Plangebietes:

Das Plangebiet liegt am sudwestlichen Rand des Siedlungsbereiches von Géllsdorf. Der gréfRRere
Teilbereich des Baugebietes liegt sidlich des bestehenden Siedlungsrandes, ein kleinerer Teilbereich (2
Grundsticke) verbunden durch den bestehenden Feldweg westlich der Bebauung des Baugebietes
«Brunnenacker II*, im Bereich der Stral3en ,Brunnenackerstraf3e" und ,Primstralse".

Die ErschliefRung erfolgt Uber die zwei bestehenden StralRenanschlisse (,St. Blasien-Straf3e" und der
JKlosterstrafl3e"). Der nordliche Teilbereich wird Uber die ,,BrunnenackerstrafRe" / ,PrimstrafRe"
erschlossen.

Der Geltungsbereich mit einer Flache von ca. 4,81 ha auf Gemarkung Géllsdorf umfasst die Flursticke
347/13, 382, 383, 384, 385, 386, 387/1, 387/2, 388, 388/1, 389, 390, 391, 392 und 394 (Acker- und
Wiesenflachen) das Flurstick 401/1 (Weg) sowie Teilflachen der Flursticke 393, 395, 396, 397, 398, 459,
462/1 (Acker- und Wiesenflachen) und 401, 462 (Weg). Die genaue raumliche Abgrenzung ist dem
Zeichnerischen Teil (Anlage 1 zur Vorlage 167/2019) zu entnehmen.

StralRennamen

Der Ortschaftsrat Gollsdorf hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 21.05.2019 Die StralRennamen fur das
Baugebiet ,Brunnenacker IlI" gemal? § 15 Abs. 2 der Hauptsatzung der Stadt Rottweil beschlossen.
Diese lauten ,Weif3dornstraRe" und ,Holunderstraf3e". Die Strallennamen wurden in der
Planzeichnung (Anlage 1) zum Bebauungsplan erganzt.

Verfahren:

Im wirksamen Flachennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil ist der Geltungs-
bereich im Wesentlichen als geplante Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan wird im zweistufigen Normalverfahren durchgefihrt. Der Offenlagebeschluss
erging durch den Gemeinderat am 22.05.2019.

Abwagung:

Bei der vom 15.07.2019 bis einschlief3lich 16.08.2019 durchgefiihrten Offenlage haben 15 Behdrden und
Trager 6ffentlicher Belange Anregungen vorgebracht. Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen
der Offentlichkeitsbeteiligung keine Anregungen eingegangen. Die Anregungen sind in der Anlage 9
zur Vorlage 167/2019 dargestellt und mit Abwagungsvorschlagen versehen.

Die Anlage 9 zur Vorlage 167/2019 bildet die Grundlage fir den Abwagungsbeschluss. Uber die
Behandlung der Stellungnahmen wird vor dem Satzungsbeschluss abgestimmt. Durch die
Bericksichtigung der Anregungen ergeben sich keine Anderungen die die Grundzige der Planung
tangieren und zu einer erneuten Offenlage des Bebauungsplanes fGhren.

Durch die teilweise Bericksichtigung der Anregungen ergaben sich zusammengefasst folgende
Anderungen:
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Landratsamt — Untere Naturschutzbehérde forderte in Bezug auf die Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
die Berucksichtigung der nach § 19 BauNVO mdglichen Uberschreitung des Versiegelungsgrades um
50%. Die Bilanzierung wurde entsprechend Uberarbeitet und gedndert.

Zudem wurde der zur Offenlage vorgesehene Mahwiesenausgleich im Bereich der Retentionsmulde im
Plangebiet nicht akzeptiert. Als Ausgleichsflache fir die entfallende Ausgleichsflache im Bereich der
Retentionsmulde wird eine weitere Okokontomafinahme G6 755/1 der Stadt Rottweil auf Gemarkung
Gollsdorf mit einer Flache von 1.412 m2in Anspruch genommen. Der Umweltbericht wurde
entsprechend erganzt.

Kleinere redaktionelle Anderungen ergaben sich bei folgenden Punkten:

Planzeichnung:
- Erganzung Zufahrtsverbot am Platzbereich in der ,WeiRdornstraf3e®
- Anderung Ful3- und Radweg zu FuRweg in der 6ffentlichen Grinflache (Spielplatzbereich)
- Ergdnzung der durch den Ortschaftsrat Géllsdorf beschlossenen Stral3ennamen.

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften:

Es wurden redaktionelle Klarstellungen und Erganzungen beziglich der Festsetzung zu den
Sicherheitsstreifen an Fulwegen, zu den Flachen fir Garagen und Stellplatze, zu den Leitungsrechten
und den passiven Larmschutzmafinahmen, zum Hinweis Larmimmissionen, Niederschlagswasser und
Uberschwemmungsflachen/HQ100/HQextrem aufgenommen.

Begrindung
Es wurden redaktionelle Klarstellungen und Erganzungen vorgenommen.

Erlduterungen zur Umwandlung von landwirtschaftlich genutzten Flachen, zur Bedarfsanalyse und zu
den Verkehrsflachen.

Externer Ausgleichsbedarf

Um einen Umweltschadeni. S. v. § 19 Abs. 1 BNatSchG zu vermeiden, sind naturschutzrechtliche
Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

Fur den erforderlichen Ausgleich werden Okokonto-MaRRnahmen herangezogen. Die Entwicklung von
Magerwiesen erfolgt auf den Flursticken 61 sowie 56/5 in Eschbronn-Locherhof, Flurstick 1063 in
Rottweil-Neukirch und Flurstick 755/1 in Rottweil-Gollsdorf.

Die MalRnahmen werden durch einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen dem Landratsamt
Rottweil und der Stadt gesichert.

Die Voraussetzungen fir den Satzungsbeschluss liegen vor.

Finanzielle Auswirkungen:

Die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes werden von der Stadt Rottweil getragen. Der
Bebauungsplan wurde in der Abteilung Stadtplanung entwickelt.

Externe Planungskosten fir Gutachten, Vermessung, u.a. belaufen sich auf 44.352,03 Euro brutto

Kosten: 44.352,03 €

Im Haushalt veranschlagt: |X| Ja |:| Nein

Einnahmen (Zuschisse, Beitrage, usw.): I:' Ja € I:' Nein

Folgekosten: I:' Ja € I:' Nein

Personelle Auswirkungen:
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Zustandigkeit:

Der Gemeinderat ist gemal § 2 Abs. 2 Hauptsatzung i.V.m. § 39 Abs. 2 Nr. 3 GemO fir den Erlass von
Satzungen zustandig. Gemal? § 15 Abs. 1 Hauptsatzung hat die Vorberatung durch den Ortschaftsrat zu

erfolgen.

Anlagen:

Anlage 1 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 2 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 3 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 4 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 6 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Anlage 7 zur Vorlage Nr. 167/2019:

Planzeichnung zum Bebauungsplan G6 321/16 ,Brunnenacker
[II" in der Fassung vom 22.10.2019

Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan G6 321/16 ,Brunnenacker " in der
Fassung vom 22.10.2019

Begrindung zum Bebauungsplan G6 321/16 ,Brunnenacker III*
in der Fassung vom 22.10.2019

Umweltbericht mit integrierter Grinordnungsplanung zum
Bebauungsplan ,Brunnenacker llI* in der Fassung vom
22.10.2019, Thomas Grozinger — Garten und
Landschaftsarchitekt

Bestandsplan zum Bebauungsplan ,Brunnenéacker IlI" in der
Fassung vom 22.10.2019, Thomas Grozinger — Garten und
Landschaftsarchitekt

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan
~Brunnendcker llI" in der Fassung vom 17.04.2018

mit Erganzung vom 30.04.2019, Thomas Grozinger — Garten
und Landschaftsarchitekt

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
»Brunnenacker IlI" in der Fassung vom Mai 2018, ISIS —
Ingenieurbiro fir Schallimmissionsschutz

Anlage 8 zur Vorlage Nr. 167/2019: Geotechnischer Untersuchungsbericht zum Bebauungsplan

Anlage g zur Vorlage Nr. 167/2019:

I\\

L,Brunnenacker Il
Rottweil

in der Fassung vom 13.07.2018, GEOTEAM

Auswertung der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentliche Belange vom 30.04.2019/22.10.2019

Anlage 10 zur Vorlage Nr. 167/2019: Satzungen der Stadt Rottweil Uber:

Vorlage Nr. 167/2019

I\\

a) den Bebauungsplan G6321/16 ,Brunnenacker Il

b) die Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan
,Brunnenacker lll
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