Stadt ﬁ Rottweil Vorlage Nr. 204/2020

Abteilung 4.1 - Stadtplanung
Sachbearbeiter(in): HauR, Silke

02.11.2020

Beratungsfolge Sitzungstermin
Umwelt-, Bau- und Verkehrsausschuss (6ffentlich) 02.12.2020
Gemeinderat (6ffentlich) 09.12.2020

Bebauungsplan Rw 336/20 "Schulzentrum Bruderschaftshohe - 3. Anderung - DHG"
Abwagungs- und Satzungsbeschluss

Beschlussvorschlag:

1. Abwagungsbeschluss:

Der Gemeinderat stimmt den Abwagungsvorschlagen zu den von den Behorden und sonstigen Tragern
dffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gemaR § 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellungnahmen wie in Anlage 5 aufgelistet
zu.

2. Satzungsbeschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt den Bebauungsplan Rw 336/20 ,,Schulzentrum Bruderschaftshohe — 3.
Anderung - DHG" in der Fassung vom 05.11.2020 gem3R § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung.

Der Gemeinderat beschlieRt die zusammen mit diesem Bebauungsplanentwurf aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften in der Fassung vom 05.11.2020 gemal} § 74 LBO Baden-Wirttemberg als Satzung.

Vorgang:

22.07.2020 Vorlage 052/2020
Gemeinderat: Bebauungsplan Rw 336/20 ,,Schulzentrum Bruderschaftshohe — 3.
Anderung - DHG"

Aufstellungs- und Offenlagebeschluss im beschleunigten Verfahren gemaRk § 13a BauGB

Begriindung:

Anlass, Ziel und Zweck der Planung:

Die Schulentwicklung ist durch eine dynamische Veranderung gekennzeichnet, gerade in Hinblick auf
Schulformen und Profile, variierenden Schiilerzahlen, Flaichenbedarfsanderungen und Entwicklungen
durch Digitalisierungsprozesse. Um diesen Entwicklungen gerecht zu werden, sind Umbau, Sanierungs-
und NeubaumaRnahmen der bestehenden Schulsubstanz unumganglich.

Die Stadt Rottweil beabsichtigt am bestehenden Droste-Hulshoff-Gymnasium (DHG) in mehreren
Bauabschnitten, Umbau- Sanierungs- und AbbruchmaflRnahmen vorzunehmen. Auf der verbleibenden
Restflache zwischen Droste-Hilshoff-Gymnasium (DHG) und der BismarckstraRe soll auf dem Flurstiick
3196/1, welches sich im Eigentum der Stadt Rottweil befindet, ein Teilneubau des DHG errichtet
werden.
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Der rechtwirksame Bebauungsplan Rw 151/75 ,,Schulzentrum Bruderschaftshéhe” enthilt eine
Baugrenzen die in den 1970er Jahren entlang der Gebdudekanten der Bestandsgebaude gefasst wurde.
Da der geplante Neubau des Traktes des DHG ca. 33 Meter Gber das Baufenster hinausragt und eine
Gebdudeldnge von ca. 49 Meter aufweist, muss zunachst das erforderliche Planungsrecht geschaffen
werden. Bei der Festlegung des Geltungsbereiches wurde der vorhandene Trakt des Albertus-Magnus-
Gymnasiums (AMG) in den Geltungsbereich mitaufgenommen. Dieser wurde am 11.05.2005 genehmigt
und im September 2006 fertiggestellt. Er beinhaltet iber 3 Vollgeschosse zahlreiche Klassenraume und
ist unmittelbar mit dem AMG verbunden. Der Gebaudeteil ragt ca. 11 Meter Uber die Baugrenze hinaus
auf einer Lange von ca. 22 Meter. Der Bereich wurde in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Schulzentrum Bruderschaftshéhe — 3. Anderung — DHG“ mitaufgenommen, um auch in diesem Bereich
eine planungsrechtliche Absicherung zu gewahrleisten und Entwicklungsmoglichkeiten zu schaffen.

Da die gesamte Flache als Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung Schule ausgewiesen ist,
handelt es sich um eine klassische NachverdichtungsmaRnahme, die tber das beschleunigte Verfahren
gemaR § 13 a BauGB (berplant werden kann. Mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Rw 336/20
,Schulzentrum Bruderschaftshéhe — 3. Anderung - DHG* sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir den Neubau des Traktes des Droste-Hiilshoff-Gymnasium sowie die
planungsrechtliche Absicherung des bereits existierenden Traktes des Albertus-Magnus-Gymnasiums
geschaffen werden. Die Festsetzungen zum Bebauungsplan werden dabei sehr offen gestaltet, um die
groRte Flexibilisierung im Hinblick auf zukiinftige Entwicklungen und Freiraumgestaltung gewahrleisten
zu kdnnen.

Lage des Plangebietes und raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet befindet sich in der Kernstadt der Stadt Rottweil auf dem Areal des Schulzentrums
Bruderschaftshohe. Der Geltungsbereich grenzt im Westen an das bestehende Droste-Hulshoff-
Gymnasium (DHG) an. Im Siden tangiert die HeerstralRe den Geltungsbereich und im Osten die
BismarckstraBe. Angrenzend befindet sich das Albertus-Magnus-Gymnasium (AMG) im Norden. Das
Plangebiet ist eine griine Restflache auf dem Schulcampus des DHG.

Das Plangebiet selbst umfasst den geplanten Neubau des Droste-Hulshoff-Gymnasium (DHG) sowie den
bereits existierenden Trakt des Albertus-Magnus-Gymnasium (AMG).

Der Geltungsbereich hat eine FlichengréRe von ca. 0,7 ha (6.788 m?).

Verfahren:

Beschleunigtes Verfahren gemafd § 13a BauGB:

Die Bebauungsplananderung wurde im ,,beschleunigten Verfahren” nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Der
vorliegende Bebauungsplan erfillte die Voraussetzungen hierzu, da es sich um eine MaRnahme der
Innenentwicklung handelte, die zulissige Grundfldchen kleiner als 20.000 m? ist und weder UVP-
pflichtige Vorhaben noch Natura 2000 Gebiete (FFH- oder Vogelschutzgebiete) betroffen waren. Auf die
Besonderheiten des Verfahrens wurde in der amtlichen Bekanntmachung hingewiesen.

Der Aufstellungs- und Offenlagebeschluss wurde durch den Gemeinderat am 22.07.2020 gefasst. Dieser
wurde am 01.08.2020 amtlich bekanntgemacht. Die Offenlage sowie die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden fand vom 10.08.2020 bis einschlieRlich
11.09.2020 statt.

Abwagung:
Bei der vom 10.08.2020 bis einschlielich 11.09.2020 durchgefiihrten Offenlage haben 9 Behérden und

Trager offentlicher Belange Anregungen vorgebracht. Diese fiihrten in Teilen zu redaktionellen
Klarstellungen und Hinweisaufnahmen sowie Sicherung und Zuordnung von Leitungsrechten,. jedoch
nicht zu einer Anderung der Grundziige der Planung, die eine erneute Offenlage ausgeldst hitten.

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung keine Anregungen

eingegangen. Die Anregungen sind in der Anlage 5 zur Vorlage 204/2020 aufgefihrt und mit
Abwdagungsvorschldagen versehen.
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Die Anlage 5 zur Vorlage 204/2020 bildet die Grundlage fiir den Abwagungsbeschluss. Uber die
Behandlung der Stellungnahmen wird vor dem Satzungsbeschluss abgestimmt.

Im Folgenden wurden die elementarsten Themenpunkte dargestellt, die zu einer redaktionellen und

klarstellenden Erganzung der Planung fiihrte.

Stellungnahme

Abwagung

Von Seiten des Regierungsprasidium Freiburgs —
Hohere Raumordnungsbehérde wurde die
Thematik einer moglichen Verstarkung der
Larmimmissionen durch die Schule an die
umliegende Wohnbebauung angesprochen.

GemaR § 22 Abs. 1a BImSchG sind
Gerauscheinwirkungen, die von
Kindertageseinrichtungen, Kinderspielplatzen
und ahnlichen Einrichtungen (auch Schulen)
keine schadlichen Umwelteinwirkungen. Bei der
Beurteilung der Gerauscheinwirkungen dirfen
Immissionsgrenz- und -richtwerte nicht
herangezogen werden.

Gerausche von spielenden Kindern in der
Umgebung von Kindergarten, Spielplatzen oder
AnliegerstraRen gelten rechtlich als ausdrticklich
erwiinscht und fester Bestandteil des
Wohnumfeldes und sind grundsatzlich zu
tolerieren.

Larm von spielenden Kindern sieht die
Rechtsprechung als sozialadaquat an. Larm, der
von Schulen ausgeht, ist unabhangig von seiner
Intensitat von den Nachbarn hinzunehmen.

Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, RP Freiburg, hat um die Aufnahme von
geotechnischen Hinweisen gebeten.

Des Weiteren hat das Landesamt folgende
Stellungnahme abgegeben:
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfullten Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung
der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw.
wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das
Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden
hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen.

Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der
Baugrundeigenschaften sowie ggf. von
Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von
der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand
genommen werden.

Die Hinweise wurden in die planungsrechtlichen
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
unter der Rubrik Hinweise Geotechnik
aufgenommen.

Der Anregung wird zum Teil gefolgt.

So wird der Hinweis aufgenommen und auf das
Arbeitsblatt verwiesen. Da jedoch auch Mulden-
Rigolen-Systeme zur Versickerung aus
Okologischen Griinden geplant werden sollen,
wird auf die Empfehlung im Einzelfall ein
hydrologisches Versickerungsgutachten zu
erstellen hingewiesen, aber von der Festsetzung
nicht Abstand genommen.

Von Seiten des Landratsamtes Rottweil /
Kreisbrandmeister wurde auf die Ausfiihrung von

Die Anregungen wurden in die
planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen
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Hydranten und deren Richtlinie sowie die Bauvorschriften unter der Rubrik Hinweise

Wasserversorgung im Brandfall hingewiesen. Wasser aufgenommen.
Von Seiten des Landratsamtes Rottweil / Diese wurden in die Hinweise unter der Rubrik
Umweltschutzamt wurden Hinweise fir die Wasser aufgenommen.

Grundwasserneubildung und dem Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen gemacht.

Von Seiten der ENRW wurde um die Eintragung Der Anregung wurde gefolgt. Die Planunterlagen
eines weiteren Leitungsrechtes fir die wurden um das dritte Leitungsrecht erganzt.
Wasserversorgung gebeten.

Der Anregung wurde gefolgt. Es erfolgte eine

Auch wurde darum gebeten, das Leitungsrecht redaktionelle und klarstellende Ergdnzung in der
fiir die Wasserversorgung zu Gunsten der ENRW | Begriindung und den planungsrechtlichen
festzusetzten. Festsetzungen.

Da sich aus den redaktionellen Anderungen, Hinweisergdnzungen und Klarstellungen keine Anderungen
der Grundziige der Planung ergeben, sind die Voraussetzungen fiir den Satzungsbeschluss vorhanden.

Finanzierung:

Der Bebauungsplan und das Bebauungsplanverfahren werden hausintern von der Abteilung
Stadtplanung erarbeitet. Es fallen Verwaltungs- und Personalkosten sowie Kosten fiir die amtlichen
Bekanntmachungen an. Diese sind liber den Haushalt gedeckt. Die Kosten fiir die artenschutzrechtliche
Stellungnahme wurden bereits 2019 im Zuge der DHG-Planung durch die Abteilung Hochbau entrichtet.

Zustandigkeit:

Der Gemeinderat ist gemald § 2 Abs. 2 Hauptsatzungi. V. m. § 39 Abs. 2 Nr. 3 GemO zustandig. GemaR §
4 Abs. 2 Hauptsatzungi. V. m. § 7 Abs.1 Hauptsatzung soll die Vorberatung durch den Umwelt-, Bau-
und Verkehrsausschuss erfolgen.

Anlagen:

Anlage 1 zur Vorlage Nr. 204/2020: Zeichnerischer Teil des Bebauungsplanes /
Planzeichnung Rw 336/20 ,,Schulzentrum
Bruderschaftshéhe — 3. Anderung — DHG* im MaRstab
1:500, in der Fassung vom 05.11.2020

Anlage 2 zur Vorlage Nr. 204/2020: Planungsrechtliche Festsetzungen und Ortliche
Bauvorschriften fur den Bebauungsplan Rw 336/20
,Schulzentrum Bruderschaftshéhe — 3. Anderung — DHG*
in der Fassung vom 05.11.2020

Anlage 3 zur Vorlage Nr. 204/2020: Begriindung zum Bebauungsplan Rw 336/20
,Schulzentrum Bruderschaftshéhe — 3. Anderung — DHG*
in der Fassung vom 05.11.2020
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Anlage 4 zur Vorlage Nr. 204/2020: Artenschutzrechtliche Stellungnahme des Biliros Thomas
Grozinger in der Fassung vom 01.10.2019

Anlage 5 zur Vorlage Nr. 204/2020: Auswertung und Abwagung der Stellungnahmen im
Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange sowie der Offentlichkeit und
Nachbargemeinden in der Fassung vom 05.11.2020
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