Machbarkeitsuntersuchung temporare Kitabauten an drei Standorten in Rottweil - Bewertungsmatrix

Bewertung
sehr gut — gut — mit Einschrankungen
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Bewertungskriterien

Variante 1

Eisenbahnstrafle

Variante 2

Untere Lehrstrafle
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Erfillbarkeit Raumprogramm
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W  Aufteilung und Flache

sehr gut mdglich

Kita auf 2 Ebenen verteilt, insgesamt nicht
barrierefrei, aber jede Ebene fir sich; gemeinsame
Aktivitaten der Gruppen nur begrenzt moglich;
eingeschrankte Nutzung aufgrund der 2 Ebenen;
eig. Aufzug erforderlich

Aufdenflache von 350 m? (4,7 m? je Kind) mdglich,
erganzt um Terrasse, Freibereich direkt an Strale,
nicht erweiterbar, deutlich geneigt; getrennte
Zugange unten und oben
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sehr gut moglich

Kita auf 1 Ebene, barrierefrei, gemeinsame
Aktivitaten der Gruppen gut in Halle (75 m?) méglich

Aufienflache von 350 m? (4,7 m? je Kind) mdglich,
erweiterbar auf ca. 450 m?. Freibereich im Osten,
geschiitzte Lage, nicht geneigt, aber Auffiligelande;
1 Zugang von Siiden
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sehr gut mdglich

Kita auf 1 Ebene, barrierefrei, gemeinsame
Aktivitdten der Gruppen gut in Halle (75 m?) méglich

AuRenflache von 350 m? (4,7 m? je Kind) mdglich,
erweiterbar auf ca. 600 m2. Freibereich im Osten,
geschutzte Lage, nicht geneigt, Flussndhe, Zugang
von Norden
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Standort: Bebaubarkeit, Zuschnitt
und Topografie

MaR der Grundstiicksnutzung

ErschlieBung, Erreichbarkeit und
Parkplatze

Standortqualitidten und
Beziige

Erheblich geneigtes Grundstlck, ca. 10-12 %
(Nordhang), schmal

GRZ =0,44
starke Uberbauung des Grundstiicks, keine
Erweiterung méglich

Parkplatze in unmittelbarer Nahe, Bring- und
Holverkehr Uber Eisenbahnstralle mdglich,
Erreichbarkeit des Biiros Gber die untere Ebene;
Anlage von Haltebuchten eingeschrankt moglich,
Randlage zwischen Wohngebiet und Bahnhof;
OPNV-Station: Bahnhof

Ebenes, rechteckiges Grundstiick, derzeit
gegenuber Stralle abgesenkt; auffillbar auf
StraRennniveau (zwischen 1 und 2 m Differenz)

GRzZ =0,38
mittlere Uberbauung des Grundstiicks; Erweiterung
nicht méglich

Parkplatze in unmittelbarer Nahe, Bring- und
Holverkehr tber Untere Lehrstralle moglich, Anlage
von Haltebuchten méglich, Randlage zwischen
Sportplatz und Wohngebiet; OPNV-Station:
LehrstralRe
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Ebenes, trapezférmiges Grundstiick auf
Neckarinsel, an den Seiten abfallend, derzeit
teilweise als Skaterpark genutzt, im Stden weitere
Freiflache vorhanden

GRZ = 0,33 bzw. 0,15 bei gesamtem Grundstlck
relativ geringe Uberbauung des Grundstiicks, nach
Siiden prinzipiell erweiterbar

Einige Parkplatze in unmittelbarer Nahe, Bring- und
Holverkehr Giber Hochmaurenstrale moglich,
Anlage von Haltebuchten evtl. moglich, relative
Randlage in Mischgebiet; OPNV-Station:Altstadt
Pflug bzw. Rémerschule
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Prozessqualitit / Dauer der
Umsetzung

Investitionskosten in €

Laufzeit etwa 1 Jahr

1.931.000

Gesamtbewertung

nicht empfehlenswert

Laufzeit etwa 1 Jahr

1.571.000

empfehlenswert

Laufzeit etwa 1 Jahr

1.567.000

empfehlenswert

Verfiigbarkeit Grundstiick

GUS, 30.04.2021

Grundstiick im Eigentum der Stadt

Grundstiick im Eigentum der Stadt

Grundstuick im Eigentum der Stadt



