Stadt % Rottweil Vorlage Nr. 041/2022

Abteilung 5.1 - Hochbau
Sachbearbeiter(in): Birkel, Christof

24.02.2022

Beratungsfolge Sitzungstermin
Umwelt-, Bau- und Verkehrsausschuss (6ffentlich) 16.03.2022
Gemeinderat (6ffentlich) 23.03.2022

Ersatzbau ABG-Sporthalle - Standort

Beschlussvorschlag:

Der Ersatzbau furr die ABG-Sporthalle soll auf der Flache zwischen jetziger Halle und dem
Hauptgebdude der Konrad-Witz-Schule gemaR Standort 1 der Vorlage errichtet werden. Die
Stadtverwaltung wird beauftragt, weitere Untersuchungen anzustellen und die Planung
voranzutreiben.

Vorgang:
15.09.2021 [ohne Vorlagel
Gemeinderat: Besichtigung Standort im Rahmen der Baustellentour.

Beschluss. ohne

Begriindung:

Die bestehende ABG-Halle wurde im Jahr 1964 fertiggestellt. Sie befindet sich im Eigentum des
Landes, wird jedoch stark von den stédtischen Schulen (rd.70% tagstiber) und den Vereinen (rd.
97% in der Zeit von 17.30 Uhr bis 22.00 Uhr) genutzt. Das Gebdude befindet sich in einem
schlechten Zustand, die Méangel sind baulicher, haustechnischer, energetischer, bauphysikalischer
und brandschutztechnischer Art. Der Zustand des Gebdudes wurde bereits 2017 durch das Bliro
KTL untersucht und dokumentiert.

Eine Sanierung der Halle ist aus wirtschaftlicher Sicht nicht sinnvoll und wird vom Land auch nicht
angestrebt. Eine drohende Stilllegung konnte bis jetzt auch mit Hilfe stadtischem Engagements
abgewendet werden.

Im HH 2018 wurden erstmals Mittel in die mittelfristige Finanzplanung fir einen Ersatzbau
aufgenommen. Ab 2019 wurden in Abstimmung mit den Vereinen der Bedarf und das
Raumprogramm definiert, angelehnt an die aus einer 1-Feld-Halle und einem Gymnastikraum (mit
dauerhaft aufgebauten Turngeraten) bestehende ABG-Halle. Das Ergebnis dieser Abstimmung war
eine wettkampffahige 2-Feld-Halle, auf einen zusdtzlichen Gymnastikraum wurde verzichtet.
Dieses Raumprogramm bildet den bisherigen Bedarf der Vereine ab, auf deren Basis wurde dann
die Machbarkeitsstudie (Anlage 1) durch das Biiro KTL im 2. Quartal 2021 erarbeitet.

Anschliefend wurden weitere moglich Standorte untersucht. Das Ergebnis dieser Untersuchung
stellt sich wie folgt dar:
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Standort 1: Neubau westlich der ABG-Halle auf der Griinflache zwischen Konrad-Witz-Schule und
bestehender Halle (Anlage 2):

Die planungsrechtliche Beurteilung fallt positiv aus: Fir diesen Standort gilt der Bebauungsplan Rw
151/75 ,,Schulzentrum Bruderschaftshdohe”. Das Gebdude liegt zwar teilweise auBerhalb des
Baufensters, die Genehmigungsfahigkeit kann jedoch voraussichtlich durch Nachjustieren erreicht
werden. Der vorhandene FuBweg ist planungsrechtlich nicht gesichert und kann verschoben
werden. Eine Anderung des Bebauungsplans ist voraussichtlich nicht erforderlich.

Die Lage ist glinstig fir die Erreichbarkeit der verschiedenen Schulen. Parkierungsmoglichkeiten
sind im Bereich jetzige ABG-Halle sowie GroR’sche Wiese (kiinftig Parkhaus Zentrum) in
ausreichender Menge vorhanden.

Der Bolzplatz hat vor allem fiir die KWS eine hohe Bedeutung. Hier findet Schulsport (vor allem 1.
und 2. Klasse) statt, zum anderen ist die Wiese auch wichtig fir die Schulpddagogik. Als Ausgleich
fur diese Flache kann sich die Schulleitung auch Bereiche unmittelbar auf der Westseite des KWS-
Hauptgeb&udes vorstellen. Die Flache muss nicht die gleiche GroBe haben wie der Bolzplatz und
muss auch nicht absolut eben sein, wesentlich ist die unmittelbare Nahe zur Schule.

Am westlichen Rand des Bolzplatzes liegt das , griine Klassenzimmer". Eine Beeintrachtigung dieser
Flache durch die BaumaBnahme erscheint wahrscheinlich, eine Verlegung bzw. Anpassung nach
Fertigstellung der MaBnahme ist ohne groBeren Aufwand machbar.

Wahrend der Bauphase an diesem Standort kann der Sportbetrieb idealerweise weiterhin in der
jetzigen ABG-Sporthalle stattfinden.

Standort 2: Abbruch und Neubau an Stelle des jetzigen Gebdudes (Anlage 3):

Ein Neubau am bisherigen Standort der ABG-Halle ist planungsrechtlich ohne gréRere Hiirden
machbar. Allerdings fehlen fiir die Zeit des Abbruchs und Wiederaufbaus die Hallenzeiten, was den
Druck auf die Vereine deutlich erhéhen wirde.

Weiterhin wiirde aus Platzmangel die Sportflache voraussichtlich wieder auf 2 Geschosse aufgeteilt
werden muissen, was zu geringerer Flexibilitdit und héheren Kosten fiihren wiirde.

Nach Kontaktaufnahme mit Vermdgen und Bau Baden-Wiirttemberg besteht auch keine
VerduRerungsabsicht des Landes.

Standort 3: Neubau beim LG, nordwestlich der Doppelsporthalle (Anlage 4 und 5):

Die planungsrechtliche Beurteilung ist ungiinstig: Die beiden Varianten befinden sich im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Rw 2018/9 , Schulzentrum Bruderschaftshohe-West". Die
angedachten Standorte befinden sich komplett auBerhalb des Baufensters und tangieren
planungsrechtlich gesicherte Geh- und Radwege. Um Planungsrecht zu schaffen, misste ein
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren erstellt werden.

Hinsichtlich Parkierung wird die Situation als ungiinstig beurteilt, weitere
Entwicklungsmoglichkeiten zwischen LG und Berufsschulzentrum werden dadurch eher ungtinstig
beeinflusst.

Fazit:

Der Standort 1 (jetzige Griinfliche / Bolzplatz) bietet umfénglich glinstige Voraussetzungen und
wird deshalb von der Stadtverwaltung fiir weitere Untersuchungen empfohlen.

Der Standort 2 (jetziger Standort ABG-Halle) lasst geringere Flexibilitdt und héhere Baukosten
erwarten, auBerdem fallen flr einen langeren Zeitraum bedeutende Sport- und
Trainingsmoglichkeiten weg.

Der Standort 3 (LG/DSH) ist planungsrechtlich sehr schwierig und bietet keine entscheidenden
Vorteile, um die genannten Nachteile auszugleichen.
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Finanzierung:
Kosten: 5.150.000,- € (gemal Kostenschdtzung Machbarkeitsstudie KTL Architekten)

Im Haushalt veranschlagt: % Ja D Nein

Folgekosten: % Abschreibungen, Bauunterhalt
Die Betriebskosten werden bereits fiir die bestehende ABG-Halle
durch die Stadt Rottweil getragen und werden in der neuen Halle bei
dhnlich intensiver Nutzung und deutlich besserem energetischen
Standard vermutlich eher geringer ausfallen als bisher.

Personelle Auswirkungen:  keine

Zustandigkeit:
Da es sich um eine Angelegenheit handelt, die fir die Stadt von grundsétzlicher Bedeutung ist, ist
der Gemeinderat zustidndig (§ 2 Absatz 3.1 Hauptsatzung)

Anlagen:

Anlage 1, Machbarkeitsstudie KTL
Anlage 2, Lageplan Standort 1
Anlage 3, Lageplan Standort 2
Anlage 4, Lageplan Standort 3a
Anlage 5, Lageplan Standort 3b
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Anlage 1 zu Vorlage 41/2022
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Ersatzneubau ABG - Sporthalle in Rottweil

auf der Grundlage Vorentwurfsplane
KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 Index 03/2021 einschl. 19 % MWSt
Kosten vorbehaltlich Baugrunduntersuchung

Kosten- Kosten- Kostenschatzung
gruppe art

1.0.0 BAUGRUNDSTUCK nicht enthalten

2.0.0 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN 20.000,00 €

3.0.0. BAUWERK - BAUKONSTRUKTION 2.941.200,00 €
KG 3+4 - 3.921.600,00 €

4.0.0. BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN 980.400,00 €

5.0.0 AUSSENANLAGEN 120.000,00 €

6.0.0 AUSSTATTUNG UND KUNSTWERKE 155.000,00 €

7.0.0 BAUNEBENKOSTEN 927.652,00 €

Gesamt einschl. 19 % MWSt, ohne Grundstiick 5.144.252,00 €

BRI : 13.072 cbm

BGF : 1.905 gm

Aufgestellt

Rottweil, 30.03.2021

KoP

Koczor Teuchert Linz GbR
Architekten BDA Ingenieure



Ersatzneubau ABG - Sporthalle in Rottweil

auf der Grundlage Vorentwurfsplane
KOSTENSCHATZUNG NACH DIN 276 Index 03/2021 einschl. 19 % MWSt
Kosten vorbehaltlich Baugrunduntersuchung

Kosten- Kosten- Kostenschatzung
gruppe art
1.0.0 BAUGRUNDSTUCK nicht enthalten
2.0.0 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN
ErschlieRung pauschal 20.000,00 €
2.0.0 HERRICHTEN UND ERSCHLIESSEN 20.000,00 €
3.0.0. BAUWERK - BAUKONSTRUKTION
Gebéaude 13.072 cbm 225,00 € 2.941.200,00 €
75%
3.0.0. BAUWERK - BAUKONSTRUKTION 2.941.200,00 €
4.0.0. BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN
Gebéaude 13.072 cbm 75,00 € 980.400,00 €
25%
4.0.0. BAUWERK - TECHNISCHE ANLAGEN 980.400,00 €
BAUWERK 300 €/cbm 3.921.600,00 €
5.0.0 AUSSENANLAGEN
Befestigte Flachen 300 gm 180,00 € 54.000,00 €
Grunflachen 1150 gm 40,00 € 46.000,00 €
AuRenbeleuchtung 10.000,00 €
AufRenmdblierung 10.000,00 €
5.0.0 AUSSENANLAGEN 120.000,00 €
6.0.0 AUSSTATTUNG UND KUNSTWERKE
Garderoben / Umkleiden 25.000,00 €
Fest eingebaute Gerate 75.000,00 €
Sportgerate lose 25.000,00 €
Kucheneinrichtung 15.000,00 €
Méoblierung Foyer 10.000,00 €
sonstiges 5.000,00 €
6.0.0 AUSSTATTUNG UND KUNSTWERKE 155.000,00 €
7.0.0 BAUNEBENKOSTEN 22% aus KG. 2.0,3.0, 4.0, 5.0 und 6.0 927.652,00 €
6.0.0 BAUNEBENKOSTEN 927.652,00 €



Bauvorhaben

Bauherr

Architekt

Machbarkeitsstudie
Ersatzneubau ABG-Halle
In Rottwell

Stadt Rottwell
Bruderschaftsgasse 4
78628 Rottwell

ktl Architekten Ingenieure BDA
Koczor teuchert Lunz GbR
Oberndorfer Stralle 73, 78628 Rottwell

Rottweil, 05.05.2021



Ersatzneubau der ABG-Sporthalle in Rottweil
Erlauterungsbericht

Grundlage

Die bestehende ABG-Halle muss dringend saniert werden. Wahrend der umfangreichen
Sanierungsarbeiten ist die Nutzung der Halle fiir den Schulsport und Behordensport Gber einen
langeren Zeitraum nicht moglich. Eine Interimslésung wiirde noch zusatzlich die Wirtschaftlichkeit
einer Sanierung in Frage stellen. Die vorliegende Machbarkeitsstudie soll aufzeigen ob neben der
bestehenden Halle, auf stadtische Grundsttick, ein Ersatzneubau, in einer vom Schulamt formulierten
GroRe einer 2-Feldsporthalle, moglich ist. Neben den nach DIN 18032-1 vorgegebenen GréRen der
Halle und der Anzahl notwendiger Nebenraumen wurde zusatzlich eine kleine Kiiche mit
Bewirtungsmoglichkeit im Foyer vorgesehen. Die dargestellte Losung stellt eine fiir diesen Standort
maximal vertretbare GrofRe einer moglichen Bebauung.

Gesamtanlage

Die Ersatzsporthalle soll nah an die bestehende AGB-Halle und auf dem stddtischen Grundstiick, als
Grenzbebauung, platziert werden. Durch die Querstellung der neuen Halle sollen grole
zusammenhangende Freibereiche weitgehend erhalten bleiben und ein eindeutiger Eingangsbereich,
direkt zu den PKW-Stellplatzen orientiert, entstehen. Auch die Anordnung der Funktionsbereiche
folgt dem Ziel moglichst groRe oberirdischer Flachen zu erhalten und den Abstand zum KW-
Schulgeb&ude groR zu halten.

Sporthalle

Die HaupterschlieRung erfolgt (iber ein Foyer das Uber einen erhoht liegenden Vorplatz erreicht wird.
Auf der Ebene des Foyers, das auch bewirtet werden kann, sind Besuchertoiletten, kleine Kiiche mit,
Sanitatsraum, Putzraum und Technik untergebracht. Direkt vom Foyer erschlossen, ist eine
Zuschauerreihe angeordnet.

In der darunterliegenden Ebene sind barrierefrei liber eine Treppe und Aufzug die Umkleide fiir
Sportler und Lehrer angeordnet. Auf der Gegenseite befinden sich die Geradte- und Regierraume.
Diese sind unter dem Geldnde angeordnet um das Flachdach als Griinflache nutzen zu kénnen.

In dem Planungsstadium wurde flr die notwendige Technik noch einen Fachplanung gemacht. Die
GroRe der Technikrdume fir Heizung und Liftung wurde auf der Grundlage vergleichbarer Projekte
festgelegt.

Konstruktion

Hallenbinder und -stiitzen sind als sichtbare Holzkonstruktion im Raster von 5 m vorgesehen. Als
Dachschale schallabsorbierendes Trapezblech, Dammung, Dachbegriinung und der Moglichkeit zur
Aufstellung der PV-Module. Die beiden aussteifenden Stirnwande sind betoniert und mit
Holzlamellen verkleidet. An der westlichen Langsseite ist ab einer Hohe von 3 eine raumhohe
Verglasung vorgesehen. An der Ostseite wird die Halle zusatzlich durch eine Lichtband tber der
Eingangsebene belichtet. Die Stirnseiten der Siid- und Nordfassaden sind weitgehend geschlossen.

Kostenschatzung

Die wurde auf der Grundlage vergleichbarer eigener Projekte nach Kubikmeter umbauten Raumes
ermittelt und dem jetzigen Preisindex angepasst.



Massenermittiung nach DIN 277
Grundflachen, Rauminhalte

Bauvorhaben:

Rottweil - Mahbarkeitsstudie ABG Sporthalle

Anzahl der Anzahl der Geschosse
Bauwerke im Uber dem insgesamt
Erdreich Erdreich
1 1 1 2
Grundflachen des Bauwerks
NUF 93,42% Nettogrundflache NF VF TF gesamt
Nutzflache Verkehrsflache | techn. Funkt. pro Geschoss
Hellenebene 1.329,88 gm 128,41 gm 55,58 gm 1.513,87 gm
Eingangsebene 59,99 gm 245,22 gm 27,18 gm 332,39 gm
Gesamtflachen 1.389,87 gm 373,63 gm 82,76 gm 1.846,26 gm
BGF 100% Bruttogrundflachen R S S gesamt

allseitig umschl.

nur Uberdeckt

nicht Gberdeckt

pro Geschoss

Hellenebene 1.614,46 gm 0,00 gm 0,00 gm 1.614,46 gm

Eingangsebene 361,83 gm 0,00 gm 0,00 gm 361,83 gm

Gesamtflachen 1.976,29 gm 0,00 gm 0,00 gm 1.976,29 gm

KF 6,58% Konstruktionsflache 130,03 gm
Rauminhalte des Bauwerks

BRI Bruttorauminhalt R S S gesamt

allseitig umschl. | nur Gberdeckt | nicht Gberdeckt pro Geschoss

Hellenebene 11.334,91 cbm 0,00 cbm 0,00 cbm 11.334,91 cbm

Eingangsebene 1.736,87 cbm 0,00 cbm 0,00 cbm 1.736,87 cbm

Gesamtrauminhalt 13.071,78 cbm 0,00 cbm 0,00 cbm 13.071,78 cbm

aufgestellt
15.04.2021
ktl / Moe
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