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Satzungsbeschluss

Stand: 02.09.2022

Der Bebauungsplan Rw 338-20 "Parkhaus Grof3'sche Wiese" )
ersetzt innerhalb seines Geltungsbereichs die seit 29.01.1960 rechtsverbindliche Anderung
des Ortsbauplanes ,Grofy’sche Wiese® in samtlichen Festsetzungen.
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. RECHTSGRUNDLAGEN
zum Bebauungsplan RW 338-20 "Parkhaus Grof3 'sche Wiese"

Rechtsgrundlagen:

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674)

e Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

¢ Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

e Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. S. 357),
zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

o Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581),
zuletzt geandert durch das Gesetz vom 02. Dezember 2020 (GBI. S. 1095)

Aufgrund der LBO und Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg werden fir das Gebiet des Bebauungsplanes

nachfolgende bauordnungsrechtliche Festsetzungen erlassen.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen und

gultigen Vorschriften im Geltungsbereich aul3er Kraft.

In Erganzung zum Plan und zur Zeichenerklarung wird folgendes festgesetzt:

Rechtsgrundlagen Seite 1 von 13
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. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
zum Bebauungsplan Rw 338-20 "Parkhaus GrofR 'sche Wiese"

1. Réaumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes schwarz

gestrichelt dargestellt.

2.  Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

2.1. Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkhaus (SO Parkhaus) (§ 11BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Parkhaus. Zulassig ist das Abstellen von Kraft-
fahrzeugen, Kraftzweiradern und Fahrradern einschlieBlich parkhausbezogener Infrastruktureinrichtungen
(z.B. WC-Anlage, Info- und Kassenbereich, Fahrradboxen) sowie die Herstellung der Zufahrt und Zuwegung

zum Parkhaus.

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO)

3.1. Grundflachenzahl (GRZ) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) ist entsprechend dem Planeintrag in der Nutzungsschablone festge-

setzt.

3.2. Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 3 Nr. 1, 2 und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen ist gemaf Zeichnerischem Teil durch die Festsetzung der maximalen Gebau-
dehdhe (GH) in m G. NHN als Hochstmal begrenzt und gilt fir sdmtliche zuldssigen Dachformen. Die Gebau-

demaximalhéhe wird gemessen an dem Punkt, an dem das Gebaudedach am hdchsten in Erscheinung tritt.

Technische Dachaufbauten sowie Treppenhauser und Aufzige dirfen die zuldssige Gebaudehdhe auf einer

Grundflache von insgesamt maximal 10 % der jeweiligen Gebaudedachflache um maximal 3,00 m Uberragen.

Auf Flachdachern und bei geneigten Dachern bis maximal 5° Neigung darf die Hohe von Solaranlagen die
Gebaudehohe um maximal 2,00 m Uberschreiten, diese sind an allen Seiten um mindestens 2,50 m vom

Dachrand abzuricken.

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es wird die abweichende Bauweise (a) festgesetzt:
e Gebaude mit einer Lange liber 50 m sind zulassig,

e Gebaude durfen nur mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden.

Ortliche Bauvorschriften Seite 2 von 13
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5. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Zeichnerischen Teil durch Baugrenzen bestimmt.

6. Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind einschlieBlich ihrer Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

An Einmindungen von o6ffentlichen Verkehrsflachen sind aus Griinden der Verkehrssicherheit die im zeichne-
rischen Teil eingetragenen Sichtfelder von die Sicht behindernden Nutzungen, wie z. B. Heckenanpflanzungen,
Nebenanlagen, sichtunterbindenden Einfriedungen und Aufschittungen von mehr als 0,6 m Uber Fahrbahn-

rand, freizuhalten.

7. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.1. StraBenverkehrsflachen

Den Eintragungen im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplans entsprechend sind die Verkehrsflachen fest-
gesetzt als StralBenverkehrsflachen. Die Einteilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzun-

gen.

7.2. Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
Zufahrten zu den Grundstiicken sind nur im festgesetzten Einfahrtbereich an der Kaiserstrale zulassig.

In den im Zeichnerischen Teil festgesetzten Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt (Zufahrtsverbot) entlang der

KornerstraRe und entlang der Lorenz-Bock-Strale sind Ein- oder Ausfahrten nicht zulassig.

Die Beschrankung gilt nicht fiir fuBlaufige Zugange zum Grundstick.

8. Versorgungsflachen, einschlieBlich der Flachen fiir Anlagen und Einrichtungen zur
dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speicherung von Strom,
Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Die Flachen fur notwendige Versorgungseinrichtungen und -anlagen werden entsprechend den Eintragungen

im zeichnerischen Teil als Standort fir eine Umspannstation festgesetzt.

9. Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschungen sind auf den angrenzenden Grundsti-

cken zu dulden. Sie sind mit einer Neigung von 1:2 oder flacher anzulegen.

Das Gelande ist an das Niveau der ErschlieBungsstralien bzw. Gehwege anzupassen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 3von 13
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10. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Allgemeinheit, eines
ErschlieBungstragers oder eines beschrankten Personenkreises belastete Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur Sicherung und Unterhaltung der Ver- und Entsorgungsanlagen werden entsprechende Flachen mit Fahr-
und Leitungsrechten ausgewiesen. Die Flachen sind grundbuchrechtlich zu sichern. Innerhalb der mit Lei-
tungsrecht bezeichneten Flachen ist eine Bebauung oder eine andere Nutzung nur nach Priifung und gege-
benenfalls Zustimmung des jeweils betroffenen Versorgungstragers zulassig.

LR1— Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG

LR2 — Leitungsrecht zugunsten der Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG

11. Offentliche und private Griinflichen, wie Parkanlagen, Dauerkleingirten, Sport-, Spiel-,
Zelt- und Badeplatze, Friedhofe (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

11.1. Offentliche Griinfliche — Verkehrsgriin -

Der als 6ffentliche Grinflache ,Verkehrsgriin“ festgesetzte Bereich ist gartnerisch durch Ansaat oder Bepflan-
zung mit Stauden, Strauchern und Bodendeckern zu gestalten, alternativ sind die Flachen als Wiesen- oder

Rasenflachen herzustellen.

12. Beriicksichtigung der Belange von Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

12.1. MaBnahmen zur Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes

e Zum Schutz von Vdgeln und Fledermausen sind notwendige Gehdlzrodungen ausschliel3lich aulRer-
halb der Vogelbrutzeit und der Aktivitdtsphase von Fledermausen, also nicht im Zeitraum vom
01. Méarz bis 31. Oktober, zulassig.

13. Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen, einschlielich von MaBRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche, wobei die Vorgaben des Immissionsschutzrechts
unberiihrt bleiben (§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

13.1. SchallschutzmafRnahmen an Fassaden des Parkhauses

An den im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten Abschnitten der Baugrenze sind Fassaden

zum Schallschutz als geschlossene Fassadenteile auszufiihren.

13.2. SchallschutzmaRnahmen an Decken der Stellplatzflachen des Parkhauses

An mindestens 50% der Deckenflachen des Parkhauses ist schallabsorbierendes Material anzubringen, das

Schallreflexionen reduziert.

Ortliche Bauvorschriften Seite 4 von 13
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Der Absorptionsgrad des verwendeten schallabsorbierenden Materials muss mindesten einen Wert aw 0,9
erreichen. Ausnahmsweise kann ein geringerer Absorptionsgrad des verwendeten schallabsorbierenden Ma-
terials verwendet werden, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass der angestrebte Schutzzweck erreicht
werden kann (z.B. durch gréReren Anteil der Belegung der Deckenfldche des Parkhauses oder andere kon-

struktive MalRnahmen).

14. Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14.1. Pflanzgebot schmalkronige oder saulenférmige Laubbaume

Die im Zeichnerischen Teil festgesetzten Baumpflanzungen sind gemaR Pflanzenliste 1 herzustellen, dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Der Standort kann an die 6rtlichen Gegebenheiten angepasst
werden. Dabei sind die Baumpflanzungen im Bereich zwischen der Kaiserstrafe und der Baugrenze vorzuse-

hen.

14.2. Pflanzgebot Sichtschutzpflanzung

Die im Zeichnerischen Teil als Sichtschutzpflanzung umgrenzte Flache ist als durchgehend geschlossene He-
cke gemal Pflanzenliste 2 herzustellen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten, artgerecht zu pflegen und

sofern erforderlich, zu ersetzen.

Im Bereich von Leitungsrechten ist die Verwendung von tief wurzelnden Gehdlzen nicht zulassig.

14.3. Pflanzgebot Dachbegriinung

Dachflachen, die nicht mit Photovoltaik Uberstanden sind, sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu verse-
hen (Substratschicht mindestens 6 cm). Eine Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Energien ist zu-
lassig.

14.4. Pflanzgebot Fassadenbegriinung

Je angefangene 5 m Fassadenflache ist eine Kletterpflanze gemaR Pflanzenliste 3 anzupflanzen, dauerhaft

zu erhalten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen.

14.5. Fertigstellung der PflanzmaBRnahmen

Die festgesetzten Pflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung vorzunehmen. Sie

sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschriften Seite 5von 13
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lll. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan Rw 338-20 "Parkhaus GrofR 'sche Wiese"

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1. Dachform, Dachneigung und Dachdeckung
Dachform und Dachneigung:

Dachform und Dachneigung sind freigestellt.

Dachdeckung:
Fur die Dacheindeckung nicht zulassig sind:

e Materialien zur Dacheindeckung, von denen eine Gefahrdung des Grundwassers ausgehen kann.

1.2. Dachaufbauten

Auf den fir eine Solarnutzung geeigneten Dachflachen ist eine Anlage zur Gewinnung von Solarenergie vor-

zusehen.

Aufbauten (z.B. Aufstdnderungen) zur Nutzung der Sonnenenergie sind bis maximal 2 m tber der Dachflache

zulassig. Liegende Module sind grundsatzlich erlaubt.

Auf geneigten Dachern sind diese Aufbauten nur in gleicher Dachneigung und gleicher Ausrichtung wie das

Hauptdach zuldssig.

2.  Anforderungen an Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr.2 LBO)

Werbeanlagen, Hinweisschilder und Informationstafeln mit wechselnden Lichteffekten, Laser oder schnell

wechselnder Schrift- und Bildwerbung sind nicht zulassig.

Diese Anlagen durfen die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigen.

3. Anforderungen an die Gestaltung, Bepflanzung und Nutzung der unbebauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und an die Gestaltung der Platze fiir bewegliche Abfallbehélter
sowie liber Notwendigkeit oder Zuldassigkeit und iiber Art, Gestaltung und Hohe von
Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1. Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schuttungen sind auf den Baugrundsticksflachen
unzuldssig. Die nicht Uberbauten Grundsticksflachen sind dariiber hinaus, soweit diese Flachen nicht fir eine
andere zulassige Verwendung bendtigt werden, mit offenem oder bewachsenem Boden gartnerisch als Griin-

flachen oder als Wiesenflachen anzulegen und zu unterhalten.

Ortliche Bauvorschriften Seite 6 von 13
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3.2. Stiitzmauern

Stutzmauern entlang der 6ffentlichen Verkehrsflache sind bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m gemessen
vom Straf3enniveau zulassig. Diese missen entlang der Grundstlicksgrenzen um 0,50 m von der Verkehrsfla-
che zurlickgesetzt sein. Darlber hinaus gehende Gelandeanpassungen sind abzubdschen (Neigungswinkel

maximal 1:2 oder flacher).

4. Niederspannungs- und Fernmeldefreileitungen (§ 74 Abs. 1 Nr.5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften Seite 7 von 13
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IV. PFLANZENLISTEN
zum Bebauungsplan Rw 338-20 "Parkhaus Grof3'sche Wiese"

Die festgesetzten Pflanzgebotsflachen und Einzelpflanzen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Abgéngige Pflanzen sind zu ersetzen.

1. Pflanzenliste 1 (schmalkronige oder sidulenférmige Laubbdume)

(Qualitdt: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 12-14 cm)

Botanischer Name Deutscher Name

Acer platanoides ,Columnare’ Saulenférmiger Spitzahorn
Acer platanoides ,Olmstedt Pyramidenahorn

Acer rubrum ,Scanlon Schmalkroniger Rotahorn
Amelanchier arborea ,Robin Hill* Felsenbirne

Carpinus betulus ,Frans Fontaine* Saulen-Hainbuche
Liquidambar styraciflua ,Paarl’ Saulen-Amberbaum
Liriodendron tulipifera 'Fastigiata’ Saulenférmiger Tulpenbaum
Quercus robur ,Fastigiata’ Saulen-Eiche

Sorbus aucuparia ,Fastigiata’ Saulen-Eberesche

2.  Pflanzenliste 2 (Sichtschutzpflanzung)

(Qualitat: Strducher, 2 x verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 60 -100 cm)

Amelanchier ovalis Felsenbirne Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
Berberis julianae GroRblattrige Beberitze  Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Berberis thunbergii Grine Berberitze Prunus laurocerasus Kirschlorbeer
Carpinus betulus * Hainbuche Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Cornus sanguinea Roter Hartriegel

* nicht im Bereich von Leitungsrechten

3. Pflanzenliste 3 (Kletterpflanzen)

(Qualitat: (Qualitat: Solitér 3 x verpflanzt Containier 10l, Héhe 150-200 cm)

Akebia quinata Akebie Celastrus orbiculatus Baumwiurger
Aristolochia macrophylla Pfeifenwinde Parthenocissus vitacea Rankende Jungfernrebe
Campsis radicans Trompetenblume Lonicera x tellmaniana Gold-Geilblatt

Fallopia aubertii Schlingkndterich Wisteria in Arten u. Sorten Blauregen

4. Einhaltung von Grenzabstéanden

Bei Durchfuhrung der Pflanzarbeiten sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetzes (NRG) von Baden-
Wiurttemberg in der jeweils glltigen Fassung einzuhalten, dies gilt insbesondere fur die einzuhaltenden
Pflanzabstande.
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V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

zum Bebauungsplan Rw 338-20 "Parkhaus GrofR ‘'sche Wiese"

1. Wasserschutz

Im Rahmen der ErschlieRungsmalinahmen und Bebauung ist durch geeignete MaRnahmen ein Unterbrechen

bzw. Abschneiden der Grundwasserstrome zu verhindern.

Falls bei der ErschlieRung und Bebauung des Grundstlickes Dranungen, Frischwasserleitungen oder Grund-
bzw. Quellwasseraustritte angeschnitten werden, ist deren Vorflut zu sichern. Wird im Zuge der Bauarbeiten
Grundwasser erschlossen, ist dieser Aufschluss nach § 49 Abs. 2 und 3 Wasserhaushaltsgesetz fir Baden-
Wirttemberg (WHG) in Verbindung mit § 37 Abs. 4 Wassergesetz fiir Baden-Wirttemberg (WG) unverziglich

beim Landratsamt Rottweil anzuzeigen.

Was die Gefahr einer moglichen Beeintrachtigung des Grundwassers durch wassergefahrdende Stoffe betrifft
- auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutzvorkehrungen gegen eine Verunreinigung bzw.
nachteilige Veranderung seiner Eigenschaften zu treffen. Ggf. sind die Regelungen der AwSV zum Umgang

mit bzw. zur Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen zu beachten.

Die vorhandenen Grundwasserstrome und Quellen sind zu schitzen.

2. Niederschlagswasser

Gemal dem vorliegenden Bodengutachten ist eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht
moglich. Die gesamten Park- und Zufahrtsflachen sind an die Mischkanalisation anzuschlief3en. Ggf. anfallen-

des Drainagewasser sollte nicht an die Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Details sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens zu klaren und mit dem Umweltschutzamt abzustim-

men.

3. Entwasserung

Bei der Unterkellerung von Gebduden ist in der Regel davon auszugehen, dass die Tiefenlage der Kanalisation
Uber dem Niveau der Unterkellerung liegt und eine Entwasserung nicht im Freispiegel moglich ist. Die sich
daraus ergebenden einschlagigen bau- und abwassertechnischen Bestimmungen, so zum Beispiel zur Rick-

stauebene, sind zu beachten.

Im Rahmen des allgemein notwendigen Anschlusses an die offentliche Kanalisation ist jeder Gebaudean-

schluss von der ENRW Eigenbetrieb-Abwasser abzunehmen.
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4. Abwassersatzung

Hinsichtlich einer geordneten Abwasserableitung wird auf die Satzung Uber die 6ffentliche Abwasserbeseiti-

gung (Abwassersatzung — AbwS) vom 18. Dezember 2013, zuletzt gedndert am 17.12.2014 verwiesen.

5. Bodenschutz

Die Einwirkung in das Baugrundstiick ist so gering wie méglich zu halten. Die unbebauten Grundstiicksflachen
sind generell zu begriinen. Es ist darauf zu achten, dass die Bauabwicklung (z.B. Baustelleneinrichtung, Zwi-
schenlager) ausschlief3lich auf bereits Giberbauten, versiegelten Flachen oder aber auf Flachen erfolgt, die im

Zuge der spateren Uberbauung ohnehin in Anspruch genommen werden.

Die flachensparende Ablagerung von Baustoffen und Aufschittungen ist zu beachten. Die Gebdudeplanungen
und Gelandemodellierungen sind so vorzunehmen, dass mdglichst wenig Erdaushub anféllt. Uberschiissiger

Bodenaushub ist seiner Eignung entsprechend einer Verwertung bzw. Entsorgung zuzufihren.

Die sachgemaRe Behandlung von Oberboden, dessen bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau ist si-

cherzustellen. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden.

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen, z. B. Ol, Benzin u.a. wahrend der Bau-

phase ist sicherzustellen.

6. Baugrundgutachten

Die Aussagen des vorliegenden Baugrundgutachtens (GEOTEAM Rottweil vom 14.12.2020) zur Geologie,
Griindung, Entsorgung und Wasserhaltung sind zu beachten. Das Baugrundgutachten ist den Bebauungsplan-

Unterlagen beigefigt.

7. Verkehrsuntersuchung

Die Erkenntnisse aus der Verkehrsuntersuchung zum ,Parkhaus Stadtmitte Stud“ (IGVY GmbH & Co. KG, Stutt-
gart, vom 05.02.2021) sind zu berucksichtigen. Die Untersuchung ist den Bebauungsplan-Unterlagen beige-

fugt.

8. Naturschutz

Bei allen BaumalRnahmen im Bereich von Bdumen und schitzenswerten Pflanzenbestadnden auch im unmit-
telbaren Umgebungsbereich sind alle erforderlichen SchutzmaRnahmen mit besonderer Sorgfalt durchzufih-

ren, um ihren Erhalt zu sichern.

Zur Beleuchtung sind méglichst geschlossene Leuchtentypen mit Natrium-Druckdampflampen (oder andere
nach dem Stand der Technik insektenvertragliche Leuchtmittel z.B. LED) zu verwenden. Die Beleuchtung sollte

konzentriert werden und moglichst wenig Streulicht erzeugen.
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9. Verkehrsflachen - Duldung baulicher MaBnahmen gemaR § 126 BauGB

Der Grundstlickseigentiimer hat den Einbau von Stiitz- und Fundamentbeton der Verkehrsflacheneinfassun-
gen einschlieRlich der Unterbauverbreiterung fur die Fahrbahn sowie eventuelle Entwasserungseinrichtungen
auf dem Baugrundstlick zu dulden. Ebenso zu dulden, ist die Aufstellung von Verteilerschranken, StralRenbe-
leuchtungseinrichtungen sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fir ErschlieBungsanlagen auf dem Bau-

grundstick.

Die Einfassungen der Verkehrsflachen (Bord-, Rabattsteine, 0. a.) werden mittig auf die Grundstiicksgrenze

gesetzt. Dies ist vom Eigentiimer zu dulden.

10. Denkmalpflege

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallig Funde) ist die Untere oder Obere Denkmalschutzbehérde
unverziglich fernmindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Ge-

biet zutage treten.

Archaologische Funde (Kulturdenkmale, Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Be-
funde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkei-

ten gern. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im

Bauablauf zu rechnen.

11. Altlasten

Bekannte, vermutete, sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Men-
schen, bedeutende Sachwerte oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlos-

sen werden konnen, sind der unteren Bodenschutzbehdrde zu melden.

12. Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden erheblich
mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Fur das Plangebiet liegt eine Luftbildauswertung zur Uberpriifung des Verdachts auf Kampfmittelbelastung in
Auftrag vor (Uxo Pro Consult GmbH, Berlin, 21.01.2021). Fir die im Zeichnerischen Teil abgegrenzte Teilflache
des Plangebietes wird empfohlen, eine ndhere technische Untersuchung durch einen Kampfmittelbeseiti-
gungs- oder rdumdienst des Bundeslandes oder ein privates Fachunternehmen (Kampfmittelsondierung)

durchzufihren.
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Dabei sind folgende Punkte zu berlicksichtigen:

¢ In der Kampfmittelverdachtsflache (rot schraffierter Bereich) ist eine Oberflachensondierung wegen stark

ferromagnetischer Stérkorper nicht moglich.

e Sollten im belasteten Bereich Ramm-, Bohr-, oder Berliner-Verbau Arbeiten durchgefiihrt werden, sind
diese vorher von einer privaten Kampfmittelfirma durchzufiihren. Tiefensondierungen in Kampfmittelver-
dachtsflachen durfen nur von Firmen ausgefiihrt werden, die Uber eine Erlaubnis nach § 7 SprengG und
einen Befahigungsschein nach §20 SprengG verfligen. Den Rasterabstand der Bohrungen legt die Kampf-

mittelfirma fest, und sollte 6 m im gewachsenen Boden erfolgen (Niveau 1945).

e Sind im belasteten Bereich keine Ramm, Bohr, oder Berliner-Verbau Arbeiten geplant, empfiehlt der KMBD
fir diesen Bereich eine Aushubliberwachung durch eine private Kampfmittelfirma. Die Aufsichtsperson

muss uber einen Befahigungsschein nach § 20 SprengG verfugen.

Die restliche Flache im beantragten Erkundungsgebiet wurde von der Uxo Pro Consult freigegeben.

13. Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich der
Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese wird im Plangebiet meist von quartarem Lésslehm unbekannter Mach-
tigkeit bedeckt.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind, sowie
mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung)

des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind aufgrund der im tie-
feren Untergrund vorhandenen Gesteine des Oberen Muschelkalks nicht auszuschliel3en.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein,
wird auf die einschlagigen Arbeitsblatter verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hyd-

rologischen Versickerungsgutachtens empfohlen.
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14. Schutz von Richtfunkverbindungen

Zwei BOS-Richtfunkverbindungen verlaufen in unmittelbarer Nahe des Plangebietes.

Geplante Kranstandorte wahrend der Bauphase mussen der Autorisierten Stelle Digitalfunk, Prasidium Tech-
nik, Logistik, Service der Polizei, Abteilung 3 — Referat 32 / Funkbetrieb ASDBW rechtzeitig vom Baubeginn

mitgeteilt werden, um die Storungsfreiheit durch diese nochmals prifen zu kénnen.

Ausgefertigt: Planverfasser:
Rottweil, den . . = .

GFRORER
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Dr. Christian Ruf Hohenzollernweg 1

Birgermeister 72186 Empfingen

07485/9769-0
info@gf-kom.de

Erlangen der Rechtskraft:

Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses treten der Bebauungsplan
Rw 338-20 "Parkhaus Grof}'sche Wiese" und die 6rtlichen Bauvorschriften

am__ . . in Kraft.

Rottweil, den __ .

Dr. Christian Ruf
Blrgermeister
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