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Flichennutzungsplan 2012 - 24. Anderung "Gewerbegebiet Berland - ENRW" Neufra
Offenlagebeschluss

Beschlussvorschlag:

Offenlagebeschluss:

Der Gemeinsame Ausschuss der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil beschliet, den Entwurf des
Flachennutzungsplanes 2012 — 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland — ENRW*" in der Fassung
vom 12.09.2022, bestehend aus den Planzeichnungen (Planzeichnung und Verankerung der
Planung im Darstellungsbereich Rottweil Ost), der Begriindung mit integriertem Umweltbericht
gemdl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen. Darliber hinaus wird die Auswertung der
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 1
und § 4 Abs. 1 BauGB ausgelegt. Zeitgleich wird die Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2
BauGB durchgefihrt.

Vorgang:
Vorlage 060/2022
GA 19.05.2022 Flichennutzungsplan 2012 - 24. Anderung "Gewerbegebiet Berland
- ENRW" Ortsteil Neufra
- Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frithzeitigen
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Begriindung:

Anlass, Ziel und Zweck der 24. Flichennutzungsplandnderung:

Die Stadt Rottweil ist Ausrichter der Landesgartenschau 2028. Die Inanspruchnahme des Geldndes
zur Ausrichtung der Landesgartenschau bedingt die Verlagerung der ENRW - Energieversorgung
RW GmbH & Co. KG. Diese hat ihren Hauptsitz derzeit im Neckartal der Stadt Rottweil. Von
diesem Standort erfolgt die Organisation der Versorgung des Landkreises Rottweil, Tuttlingen und
Schwarzwald-Baar mit Strom, Erdgas, Warme und Wasser.

Fur den Neubau der Betriebsgebdude soll eine bereits teilweise Uberplante Gewerbefliche im
Ortsteil Neufra genutzt werden und vollstdndig der ENRW — Energieversorgung Rottweil GmbH &
Co. KG dienen. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die
Betriebsverlagerung wird die Uberplanung eines rechtskraftigen Bebauungsplanes am neuen
Standort erforderlich, in Verbindung mit einer Erweiterung des Geltungsbereiches in norddstlicher
Richtung. Aufgrund seiner zentralen und verkehrsglinstigen Lage im Versorgungsgebiet der
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ENRW, der Flachenverfiigbarkeit, der topografischen Verhdltnisse und der Mdglichkeit, bereits
erschlossene Flachen im Sinn der Nachverdichtung vor AuBenentwicklung nutzen zu kdénnen, ist
der neue Standort als besonders geeignet einzustufen. Am neuen Standort, im bereits
existierenden Gewerbegebiet, kdnnen alle Betriebsaktivititen der ENRW gebiindelt werden und
somit kann ein neuer Mittelpunkt der Netzgebiete der ENRW mit 150 Arbeitsplatzen entstehen.

Der sich im Verfahren befindende Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil - 2. Anderung und
Erweiterung" ist in Teilen aus dem Flachennutzungsplan 2012 entwickelt. Der nordéstliche Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schlieBt Wohnbauflachen ein, die im Zuge einer
Flachennutzungsplandnderung von Wohnbauflachen in gewerbliche Flichen gedndert werden
mussen. Darlber hinaus befinden sich im Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
zwei Wohnbaugrundstiicke, die im Zuge der Planung entfallen und der gewerblichen Nutzung /
Griunflachenausweisung zugeordnet werden sollen. Da der zukiinftige Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein muss, wird es nétig, durch ein Parallelverfahren den
Flachennutzungsplan 2012 in Teilbereichen zu dndern. Auf Ebene des Bebauungsplans wurde die
Form des Angebotsbebauungsplans gewdhlt und nicht die, des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans. D.h. die Realisierung des ENRW - Projektes steht zwar im gewiinschten Fokus -
eine offene angebotsbasierende Gewerbegebietsausweisung mit eingeschrankten Emissionen ist
aber nicht ausgeschlossen.

Ziel der 24. Anderung des Flichennutzungsplans 2012 ist die Schaffung des erforderlichen
Planungsrechts, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit der
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung.

Die  Geltungsbereiche der  beiden Bauleitplane (Bebauungsplan und 24,
Flachennutzungsplandnderung) sind nicht deckungsgleich, da bereits ein Teil des neu geplanten
Bebauungsplans als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten ist. Um dem
Entwicklungsgebot komplett Rechnung tragen zu kénnen, muss der norddstliche Teilbereich und
der 6stliche Teilbereich noch von Wohnbauflache in gewerbliche Bauflache gedndert werden.
Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung wird die gewerbliche Bauflache
emissionstechnisch eingeschréankt.

Lage und rdumlicher Geltungsbereich: Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils
Neufra. Es grenzt im Osten an eine bestehende Wohnbebauung an. Im Norden grenzen
landwirtschaftliche Flachen an, die auf Ebene des Flachennutzungsplanes als Wohnbaufldchen
ausgewiesen wurden. Im Westen grenzt eine noch freie gewerbliche Flaiche an, wahrend im Siiden
das bestehende Gewerbegebiet vorhanden ist.

Der Geltungsbereich der 24. Flachennutzungsplanung ,Gewerbegebiet Berland — ENRW®*
beinhaltet eine Flache von ca. 0,7 ha. Darin enthalten sind Teilbereiche der Flurstiicke 643
(MorikestraBe) und 724. Die Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Rottweil.

Verfahren:

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung” am 03.03.2021 gefasst. Der
Bebauungsplan wurde vom 15.03.2021 bis einschlielich 16.04.2021 6ffentlich ausgelegt und die
frilhzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung durchgefiihrt. Dieser wird nun zeitlich mit der
FNP Anderung in die Offenlage gebracht.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung fur die 24. Flachennutzungsplandnderung wurden am 19.05.2022 gefasst.
Die Amtliche Bekanntmachung erfolgte am 11.06.2022. Die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung wurde vom 21.06. bis 22.07.2022 durchgefihrt. Im Zuge der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen von Seiten der Offentlichkeit ein. Im Zuge
der friihzeitigen Behordenbeteiligung gingen Stellungnahmen ein, die jedoch nicht zu einer
Anderung der Planung geflihrt haben. Sie bezogen sich thematisch Uberwiegend auf den
Bebauungsplan und kénnen im Rahmen der Flaichennutzungsplandnderung somit nur zur Kenntnis
genommen werden. Die gesamten Stellungnahmen im Rahmen der Friihzeitigen kénnen unter
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Anlage 1 der Vorlage 149/2022 Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen gesichert
werden.

Finanzierung:

Zwischen der Stadt Rottweil und der ENRW Energieversorgung GmbH & Co. KG wurde eine
Planungskostenvereinbarung geschlossen, die die Kostenibernahme regelt. Die ENRW
Energieversorgung GmbH & Co. KG tragt die Kosten fir die Erstellung des Bebauungsplanes mit
Umweltbericht, sdémtlicher notwendiger Gutachten und Untersuchungen, die verwaltungsinternen
Kosten (Personal- und Sachkosten) sowie Kosten fiir Mafnahmen zum natur- und artenschutz-
rechtlichen Ausgleich. Die Flachennutzungsplananderung sowie die Verfahrensdurchfiihrung wird
von der Abteilung Stadtplanung in Zusammenarbeit mit dem Biiro Obergfell (Erstellung der
Planzeichnungen) durchgefiihrt.

Zustandigkeit:

Die vorbereitende Bauleitplanung wurde an die Verwaltungsgemeinschaft Gbertragen, so dass
die Gemeinderatsbeschliisse nicht zwingend nétig sind.

GemaR § 13 GKZ kann das zustandige Organ eines jeden Verbandsmitglieds die zur Beratung
und Beschlussfassung in den Verbandsversammlungen anstehende Angelegenheit in eigener
Zustandigkeit vorberaten. Die Beratungsfolgen in den jeweiligen Verbandsgemeinden werden
deshalb nicht auf der Sitzungsvorlage aufgefiihrt, es erscheint lediglich das Datum des
Gemeinsamen Ausschusses.

Anlagen:

Anlage 1 zur Vorlage 149/2022: Auswertung der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange und Abwagung
der Stellungnahmen in der Fassung vom 12.09.2022

Anlage 2 zur Vorlage 149/2022: Planzeichnung zum Flachennutzungsplan 2012 - 24.
Anderung , Gewerbegebiet Berland - ENRW" in
der Fassung vom 12.09.2022

Anlage 3 Teil 1 zur Vorlage 149/2022: Legende Teil 1

Anlage 3 Teil 2 zur Vorlage 149/2022: Legende Teil 2

Anlage 4 zur Vorlage 149/2022: Darstellungsbestandteil 4 Bereich Rottweil Ost

Anlage 5 zur Vorlage 149/2022: Begriindung mit Umweltbericht zum

Flichennutzungsplan 2012 - 24. Anderung
.Gewerbegebiet Berland — ENRW" in der Fassung
vom 12.09.2022
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Vereinbarte Verwaltungs-

Anlage 1 zur Vorlage 149/2022

Gemeinschaft Rottweil

Grol3e Kreisstadt Rottwell
und die Gemeinden Deil3lingen
Dietingen
12.09.2022

Wellendingen

Zimmern o. R. AZ:Ha

Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung ,, Gewerbegebiet Berland - ENRW*
Auswertung der Beteiligung der Behtérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Abwéagung der Stellungnahmen

Frihzeitige Beteiligung (Seite 1 bis 12)

A

Stellungnahmen der Beh6érden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB und Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB Fristende: 22.07.2022
B Stellungnahmen der Offentlichkeit

gem. § 3 (1) BauGB

Anhdrungsfrist vom 21.06.2022 bis einschl. 22.07.2022

A Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belange

gem. 8 4 (1) BauGB und Nachbargemeinden nach § 2 (2) BauGB
Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag
1. Regierungsprasidium Freiburg Mail vom 22.07.2022

Referat 21 Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
79083 Freiburg

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung am o.g. Planverfahren.
Zu den vorgelegten Planunterlagen &uf3ern wir uns wie folgt:
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Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag
Die Planung fihrt zu einer Mehrausweisung von 0,7 ha Gewerbebauflache und gleichzeitig zu einer
Minderausweisung von 0,7 ha Wohnbauflache. Der Gewerbeflachenbedarf sowie der geplante Ausgleich | Wird zur Kenntnis genommen.
der Wohnbauflachenausweisung im Zuge der FNP — Fortschreibung werden plausibel dargelegt.
Auch aus Sicht der Referate 54.1 — 54.4 bestehen zu o. g. Verfahren keine Bedenken. Wird zur Kenntnis genommen.
Referat 47.2 meldet, dass das o. g. Vorhaben an keine Bundes- oder Landesstral3e grenzt, sodass die | Wird zur Kenntnis genommen.
von Referat 47.2 vertretenen Belange nicht betroffen sind.
Anbei erhalten Sie die Stellungnahme des Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Wird zur Kenntnis genommen.
Weitere Stellungnahmen aus unserem Haus haben wir nicht erhalten.

2. Regierungsprasidium Freiburg Schreiben vom 01.07.2022

Abteilung 9 — Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
AlbertstralRe 5
79104 Freiburg

Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehdérdliche Belange
aufert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage der ihm
vorliegenden Unterlagen und siener regionalen Kenntnisse zum Planvorhaben.

1. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall nicht
Uuberwunden werden kdnnen:

Keine

2. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die den Plan beriithren kénnen, mit
Angabe des Sachstandes:

Keine
3. Hinweise, Anregungen oder Bedenken:
Geotechnik:

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kdnnen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Wird zur Kenntnis genommen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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http://maps.lgrb-bw.de/

Nr.

Inhalt der Anregung

Abwégungsvorschlag

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen (z. B.
Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund néher bekannt
sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziiglich eventueller Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger — fir Kommunen und alle Ubrigen Trager
Offentlicher Belange gebuhrenfreier — Registrierung, unter http:/geogefahren.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Boden:
Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralsiche Rohstoffe:
Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Grundwasser:

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager offentlicher Belange keine
fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen darauf erfolgt. Sofern fur das
Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich des
gutachtenden Ingenieurburos.

Das Planungsvorhaben liegt auferhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und
Quellschutzgebieten. Mineralwasserbrunnen oder sonstige sensible Grundwassernutzungen sind
in diesem Gebiet beim LGRB nicht bekannt. Im Fall von anstehenden oder umgelagerten
Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper), sind im Bereich des Planungsvorhabens mit
zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen statt.

Bergbau:
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite keine

Einwendungen.

Geotopschutz:
Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht tangiert.

Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geoloigschen
Kartenwerk, eine Ubersicht iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB
(http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr.

Inhalt der Anregung

Abwégungsvorschlag

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB - Mapserver Geotop Kataster)
abgerufen werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt fir Denkmalpflege

im RP Stuttgart — Dienstsitz Freiburg
GunterstalstraBe 67

79100 Freiburg

Mail vom 22.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Berland, Neufra haben Sie das
Landesamt fir Denkmalpflege um Stellungnahme gebeten. Zur Planung bestehen keine Anregungen von
Seiten der Denkmalpflege, wir bitten jedoch folgenden Hinweis auf die Regelungen der 88 20 und 27
DSchG zu bertcksichtigen.

Sollten bei der Durchfuihrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
gemalR 8§ 20 DSchG Denkmalschutzbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde (Gréaber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder
das Regierungsprasidium  Stuttgart, Referat 84.2 — Operative Archaologie (E-Mail:
abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation
archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Auf Ebene des Bebauungsplans ist der Hinweis bereits
enthalten. Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wird der
Hinweis zur Kenntnis genommen. Es wird aber auf die
Zustandigkeitsebene des Bebauungsplanes verwiesen

Regierungsprasidium Stuttgart

Referat 46.2 Luftverkehr und Luftsicherheit
AuRRenstelle Freiburg

Munsterplatz 3

79114 Freiburg

Mail vom 12.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,
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Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt
Koénigstrale 36
78628 Rottweil

Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag
die Anhdrung wurde vom Referat 46, RP Freiburg, an uns weitergeleitet.
Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb eines Bauschutzbereichs und auferhalb des direkten Einflusses | Wird zur Kenntnis genommen.
eines Fluggelandes. Aus luftrechtlicher Sicht bestehen voraussichtlich keine Einwendungen.

5. Landratsamt Rottweil Schreiben vom 21.07.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zu 0. g. Bauleitplanverfahren haben Sie uns um Stellungnahme gemaf § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch bis
zum 22.07.2022 gebeten.

In der nachfolgenden Gesamtstellungnahme erhalten Sie die Beurteilung der beteiligten Fach- und
Rechtsamter. Um Beachtung der entsprechenden Anmerkungen und Hinweise wird gebeten.

1. Bau-, Naturschutz- und Gewerbeaufsichtsamt
1.1 Untere Naturschutzbehdrde

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplans bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.
Die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rottweil erfolgt im Parallelverfahren zum
bereits laufenden Bebauungsplanverfahren ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und
Erweiterung"“. Dieser Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan 2012 entwickelt,
allerdings sieht der Flachennutzungsplan im nordéstlichen Bereich Wohnbauflachen vor, die
nun in gewerbliche Flache geéndert werden soll.

In einem Parallelverfahren soll sich die Umweltprifung nur auf zuséatzliche und andere
erhebliche Umweltauswirkungen beschranken um Mehrfachprifungen zu vermeiden, somit
wird in den Unterlagen zur Flachennutzungsplanédnderung auf den Umweltbericht verwiesen
der fir die Aufstellung des Bebauugsplans ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung*
erstellt wurde. Die untere Naturschutzbehtrde hat dazu bereits am 16.04.2021 ihre
Stellungnahme mit der Bitte um Nacharbeit folgende Punkte abgegeben:

- Umplanung des Saums damit dieser sonnenbeschienen bleibt und nicht durch die
vorgelagerte Sichtschutzhecke beschattet wird, nur dann ist eine Anerkennung der
vorgeschlagenen Aufwertung maoglich. )

- Weitere Erlduterung zum ,Biodiversitdtsdach” das mit 11 Okopunkten/m? veranschlagt
wurde.

- Darlegung warum das Schutzgut Boden im Bereich der Uberplanung des rechtskraftigen

Wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme kann auf Ebene des
Flachennutzungsplanes lediglich zur Kenntnis genommen
werden, da sie sich auf Regelungen im
Bebauungsplanverfahren bezieht.

Anmerkung:

Diese Anregungen waren Gegenstand der frihzeitigen
Behordenbeteiligung im Rahmen des Bebauungsplan-
verfahrens. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde zur
Offenlage Uberarbeitet und angepasst. Hier wird auf die
Ebene des Bebauungsplanes verwiesen.
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Nr.

Inhalt der Anregung

Abwégungsvorschlag

1.2

Bebauungsplanes nicht bilanziert wurde.

- Festlegung welche Okopunkte fiir das verbleibende Defizit von 37.502 Okopunkten
herangezogen werden sollen.

- Ob bereits eine Flache fir die erforderlichen CEF — Malinahmen fur die Feldlerchen
festgelegt wurde, ist der Unteren Naturschutzbehérde derzeit nicht bekannt.

- Neue Standorte fur die bliuten- und rotkleehaltigen Samenmischungen, da aus Sicht der
Unteren Naturschutzbehorde die vorgeschlagenen Flachen aufgrund der Verschattung
suboptimal zu bewerten sind.

Weiterhin weist die untere Naturschutzbehdrde darauf hin, dass bei der Verlagerung des
entfallenen Anteils an Wohnbauflache auf die ,Brunnenwiesen” im Nordosten von Neufra
gepruft werden muss, ob es sich dort um artenreiches Griinland (FFH-Mahwiese auf3erhalb)
handelt. Zudem ist am nérdlichen Rand ein gesetzlich geschitztes Biotop ,Feldhecke”
vorhanden und im Siiden befindet sich ein gesetzlich geschiitzter Streuobstbestand. Die
untere Naturschutzbehoérde bittet dies, neben den sonstigen Anforderungen, zu
berlcksichtigen.

Gewerbeaufsichtamt

Die vorliegende 24. Anderung des FNP 2012 sieht die Anniaherung des GE an die nachste
Wohnbebauung als aufgrund der Néhe bereits ,,emissionstechnisch eingeschrankt* an (s. S.
4 der Begrindung unten). Dies wird néher unter ,Ausweisung eines eingeschrénkten
Gewerbgebietes (s. S. 6) beschrieben. Diese Ansicht steht allerdings im Widerspruch zur
Rechtsprechung, nach der ein Bebauungsplan aus sich heraus bestimmt sein muss und sich
dabei nicht auf Ausweisungen in der Umgebung beziehen darf. Dies war auch der Hintergrund
fur die Aufstellung der immissionswirksamen flachebezogenen Schallleistungspegel, welche
spater dann als Larmemissionskontingente in der DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung”
beschrieben wurden. Damit wurden Gewerbe- und Industriegebiete derart gegliedert, dass
die Betriebe von vornherein ermitteln konnten, ob sie diese flachenbezogenen Kontingente
werden einhalten kénnen.

Leider sah sich das Sachverstandigenburo Heine + Jud aufgrund neuerer Rechtsprechung
die Ausweisung eines Kontigentes fur eine derart keine Flache als sehr kritisch an. Insofern
war der Weg tiber Kontingente versperrt.

In der im Ubrigen weiterhin giiltigen Stellungnahme der Gewerbaufsicht zum Bebauungsplan
,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung” im April 2021 wurde als mdgliche
Alternative auf die Ausweisung per vorhabenbezogenen Bebauungsplan hingewiesen. Bei
dieser Alternative ware die auf diesen Flachen mogliche Nutzung deutlich beschrieben und
durch eine Schallimmissionsprognose bestétigt.

In der 24. Flachennutzungsplandnderung wird im Text auf
den beabsichtigen Tausch hingewiesen. Die Wohnbauflache
.Brunnenwiesen“ ist aber nicht Gegenstand der 24.
Anderung / Planung.

Die Anregung kann lediglich zur Kenntnis genommen
werden.
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Nr.

Inhalt der Anregung

Abwégungsvorschlag

Insofern wird dringend empfohlen, die Einschrankungen fiir das vorgesehen eingeschrénkte
Gewerbegebiet nochmals zu tGberdenken.

Sofern auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung eine Einschrankung des
Gewerbegebietes aus sich heraus nicht erfolgen kann, steht zu befiirchten, dass die ,gewollte
Einschrankung” nicht im Einklang mit der Gliederung nach der BauNVO erfolgt und damit der
Bebauungsplan als formal rechtswidrig gilt.

2. Eigenbetrieb Abfallwirtschaft
Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rottweil bestehen aus Sicht des
Eigenbetriebs Abfallwirtschaft keine Bedenken.

Aus den zur Verfligung stehenden Unterlagen geht eindeutig hervor, dass es sich hier um die
Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes Breite /Berland an der Stuttgarter StraRe handelt
und daher keine Einschrankungen fir Sammelfahrzeuge zu erwarten sind.

3. Flurneuordnungs- und Vermessungsamt
Laufende oder beantragte Flurneuordnungs- oder Baulandumlegungsverfahren sind von dem
geplanten Vorhaben nicht betroffen.

Es werden keine Anderungen oder Erganzungen vorgetragen.

4. Landwirtschaftsamt
Seitens des Landwirtschaftsamtes bestehen keine Bedenken und Anregungen.

5. Umweltschutzamt
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus unserer Sicht keine grundsatzlichen Einwendungen.

Im Rahmen des derzeit laufenden diesbeziglichen Bebauungsplanverfahrens hat das
Umweltschutzamt bereits mit Schreiben vom 08.04.2021 AZ: 211,12/82,213,4-1/21 seine
Stellungnahme bereits abgegeben. Die Formulierung einer entsprechend ubergeordneten
Stellungnahme wird als nicht erforderlich angesehen.

Die Basis der Stellungnahme ist die frihzeitige
Behordenbeteiligung im Rahmen des Bebauungsplanes. In
der Zwischenzeit wurden Festsetzungen beziglich der
Thematik anwaltlich tGberprift und modifiziert. Hier wird auf
die Planausfiihrungen, Festsetzungen und Begriindung auf
Ebene des Bebauungsplanes verwiesen.

Hierbei handelt es sich um eine Stellungnahme, die ebenfalls
auf Ebene des Bebauungsplanes bearbeitet wurde. Auch
hier wird auf die Abwagung im Bebauungsplanverfahren
hingewiesen und im Zuge der Flachennutzungs-
plananderung zur Kenntnis genommen.
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Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag
6. Deutsche Telekom Technik GmbH Mail vom 21.07.2022
Technik Niederlassung Stdwest
PTI 32 Strukturplanung Breitband 2
Adolf-Kolping StraRe 2-4
78166 Donaueschingen
Sehr geehrte Damen und Herren,

Wird zur Kenntnis genommen. Da dies nicht Regelungswerk
wir danken fir die Zusendung der Unterlagen zur 24. Anderung des FNP ,Gewerbegebiet Berland — | des Flachennutzungsplanes ist, wird auf die Ebene des
ENRW* Gemarkung Neufra. Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als | Bebauungsplanes verwiesen.
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. von § 125 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevoliméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes haben wir keien Einwénde.
Im Planbereich befinden sich am Rand Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan
ersichtlich sind. Der Bestand und der Betrieb der vorhanden TK Linien miissen weiterhin gewéhrleistet
bleiben und dirfen nicht Gberbaut werden. Die entsprechenden Plane kénnen jeweils aktuell bei uns unter
Planauskunft.Suedwest@telekom.de abgefragt werden. Zu den einzelnen im Flachenutzungsplan
dargestellten geplanten Baugebieten werden im Zuge des jeweiligen Bauleitplanverfahren detailliert
Stellung nehmen.
Hinweis: Achtung seit 03.05.2021 neue Funktionspostfachadresse und fiir einzelen Gebaudeanschliisse
setzten sie Sich bitte mit dem Bauherrenberatungsservice in Verbindung.
(Des weiteren werden die Kontaktdaten angegeben)

7. Polizeiprasidium Konstanz Mail vom 28.06.2022

Fuhrungs- und Einsatzstab — Sachbereich Verkehr —
Benediktinerplatz 3
78467 Konstanz

Vielen Dank fur die Beteiligung am Verfahren.

Gegen die Anderung des o. g. Flachennutzungsplans bestehen von Seiten des Polizeiprasidiums
Konstanz keine Einwéande.

Wird zur Kenntnis genommen.
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Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag
Zusatzliche Hinweise oder Anregungen werden ebenfalls nicht vorgebracht.

8. Gemeinde Dunningen Mail vom 21.06.2022
HauptstraBe 25
78655 Dunningen
Wir bedanken uns fir Ihre Nachricht und teilen lhnen mit, dass unsererseits keine Bedenken bzw. | Wird zur Kenntnis genommen.
Einwendungen gegen den Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland — ENRW*
Gemarkung Neufra bestehen.

9. Stadt Rosenfeld Mail vom 04.07.2022
Frauenberggasse 1
72345 Rosenfeld
Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben lhre E-Mail vom 15.06.2022 zur 24. Flachennutzungsplanénderung ,Gewerbegebiet Berland — | Wird zur Kenntnis genommen.
ENRW*" erhalten und teilen Ihnen mit, dass von Seiten der Stadt Rosenfeld keine Bedenken oder
Anregungen hinsichtlich der Planung bestehen.

10. Birgermeisteramt Aldingen Mail vom 29.06.2022
Marktplatz 2
78554 Aldingen
Sehr geehrte Damen und Herren,
fur die Behordenbeteiligung am Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland — | Wird zur Kenntnis genommen.
ENRW* bedanken wir uns.
Anregungen und Hinweise werden keine vorgebracht, die Belange der Gemeinde Aldingen sind nicht
betroffen.

11. Birgermeisteramt Villingendorf Mail vom 20.06.2022

HauptstraBe 2
78667 Villingendorf

Sehr geehrte Damen und Herren,

Flichennutzungsplan 2012 — 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland - ENRW"
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Nr. Inhalt der Anregung Abwagungsvorschlag

Ihr Schreiben an den Gemeindeverwaltungsverband Villingendorf zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung | Wird zur Kenntnis genommen.
im Rahmen des Entwurfes zur 24. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Gewerbegebiet Berland —
ENRW* haben wir erhalten. Der GVV Villingendorf erstattet hiermit Fehlanzeige, die Stellungnahme oder
Anregungen von Seiten der GVV Villingendorf nicht erfolgen.

12. Stadtplanungsamt Mail vom 27.06.2022
Abteilung Zentrale fachliche Dienste
Winkelstrafie 9

78056 Villingen-Schwenningen

Aus Sicht der Stadt Villingen-Schwenningen, Stadtplanungsamt Abt. Planung, bestehen keine | Wird zur Kenntnis genommen.
Anregungen und Bedenken beziiglich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes 2012,
~.Gewerbegebiet Berland — ENRW*,

13. Burgermeisteramt Dietingen Mail vom 23.06.2022
Kirchplatz 1
78661 Dietingen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen IThnen im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB mit, dass die | Wird zur Kenntnis genommen.
Gemeinde Dietingen von den Planungen nicht ersichtlich tangiert wird und gegen die Planungsabsichten
zur 24. Anderung des FNP 2012 ,Gewerbegebiet Berland — ENRW, Neufra“ keine Bedenken und
Einwande auRert.

14. Gemeinde Frittlingen Schreiben vom 23.06.22
HauptstraBe 46
78665 Frittlingen

Die Gemeindeverwaltung ist der Ansicht, dass die Belange der Gemeinde Frittlingen in oben genannter
Angelegenheit nicht berthrt sind. Aus diesem Grunde wird die Gemeinde Frittingen keine Anregung | Wird zur Kenntnis genommen.
auRern. Eine weiter Beteiligung am Verfahren ist nicht erwiinscht.

15. Gemeinde Gosheim Schreiben vom 22.06.2022
Hauptstrae 47
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78559 Gosheim

Im Zuge der Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB | Wird zur Kenntnis genommen.
zu dem in Rede stehenden Bebauungsplan teilen wir Ihnen mit, dass Seitens der Gemeinde Gosheim
keine Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden, zumal Belange der Gemeinde Gosheim nicht
betroffen sind.

16. ENRW Mail vom 29.06.2022
Eigenbetrieb Stadtentwasserung
In der Au 94

78628 Rottweil

Vielen Dank fir die Information und die Beteiligung am Verfahren. Seitens des Eigenbetriebs | Wird zur Kenntnis genommen. Dem Wunsch auf weitere
Stadtentwasserung bestehen gegen das Verfahren keine Einwande. Wir mochten Sie bitten, uns weiter | Beteiligigung wird entsprochen.
am Verfahren zu beteiligen.

17. ENRW Schreiben vom 23.06.2022
Eigenbetrieb Energieversorgung
In der Au 5

78617 Rottweil

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhr Schreiben vom 15.06.2022, mit welchem Sie uns als Trager offentlicher Belange am | Wird zur Kenntnis genommen. Dem Wunsch auf weiter
Verfahren beteiligen. Beteiligung wird entsprochen.

Von Seiten der Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG bestehen keine Einwande.
Abschlie3end bitten wir Sie, uns auch weiterhin am Verfahren zu beteiligen.

Flachennutzungsplan 2012 - 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland - ENRW"
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Von Seiten der Offentlichkeit gingen keine Stellungnahmen ein.

Wird zur Kenntnis genommen.

Planverfasser:
Rottweil, den 12.09.2022

Silke Haul3

Stadtplanerin

Abteilung 4.1 Stadtplanung

i. A. der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil
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Zeichenerklarung FLACHENNUTZUNGSPLAN 2012 24. Anderung ,,Gewerbegebiet
Anlage 3 Teill zur Vorlage 149/2022 Berland - ENRW’

Vereinbarte Verwaltungs- ‘/l F‘/‘/
gemeinschaft Rottweil

Flachen nach der Art

Sondergebiete(§§10 u.11 BauNVO) Fortsetzung

a (

Flachen fur uberortlichen
Verkehr und fur die artlichen

Flachen fir Versorgungsanlagen,

der baulichen Nutzung Tt e 21s 1 Kennzeichnung als integrierte r fur die Abfall‘e‘nfSUr‘gung‘ UI'II:!
i | Sondergebiete des Einzelhan- Hauptverkehrszige Abwasserbeseitigung sowie fur
in Bepangraaen o | RW 1 bis RW 7 | Zimmern o.R. / Stadt Rottweil Zielvorgaben Ablagerungen
p‘ 9 Wohnbauflichen b — — | (siehe Erlauterungsbericht) im Bestand Neuplanung
@ (WJ 4 Zielvorgaben
= (§1 Abs.1 Nr.1 BauNVO) Autobahn A 81 im Bestand Neuplanung
@B | Besondere Wohngebiete Flacheln f ur denE _GE_mﬁ lfnbedarf — —  Ubersriiche / Ortiiche [© ][ © ] etextizitat
u.vergieichbare cinrichrungen Hauptverkehrsstraten
W Gemischte Bauflachen 7 Lg b 9 @ N Krei Kehr (z.T.als Vi hl E @ Gas
WM (§1 Abs.1 Nr.2 BauNVO) " BES;Ear‘\/dDr%ZuT:Tsnung ! reisverkehr (z.T.als Vorschlag)
Dorfgebiete . Grenze der "
(§5 BauNVO) n El Offentliche Verwaltung ! ' Ortsdurchfahrt @ @ Femwérme
i Kerngebiete
[®] (§7 BauNvO) B =0 s == Tunnel [ ][O ] wasser
Gewerbliche Bauflachen Kirchen u. kirchlichen Zwecken s
(§1 Abs.1 Nr.3 BauNVO) _ m dienende Geb.u. Einrichtungen I FuRgangerzone Abwasser
S Gewerbegebiete Sozialen Zwecken dienende Ortlicher Hauptfulwe II] II]
¢ (§8 BauNVO) _ @ Gebaude u. Einrichtungen _@'_' (gem. §5 Abs'.)z Nr.3 gBauGB) Abfall
&h {ggusérbﬁl\?g')e te — @ ggﬁgﬂggegg%hﬁ %ﬁm?ﬁ&eﬁgen Verkehrsflachen besonderer @ @ Ablagerungen
o Zweckbestimmung
Gewerbegebiete mit erheblicher Kulturellen Zwecken dienende : ;
o2 Emissionsbeschrankung _ E. Gebaude u. Einrichtungen Ruhender Verkehr Technische Dienste
Sondergebiete(§§10 u.11 BauNVO) Wissenschaftlichen Zwecken
= . n E dienende Geb.u.Einrichtungen Sendeanlage
80 Sonderbaufléache Busbahnhof .
= Post I:] I:] Flachen o. besondere Zweck-
P BRD > 0s Freihaltetrasse fir Verkehrs- bestimmungen sind Teil der
8o Bundesrepublik Deutschland anlagen jeweiligen Leitungstrassen
Somm | BAWU . euenwenr Bahnanlage @ @ WEA Windenergieanlage
= Land Baden-Wiirttemberg - E Sportlichen Zwecken dienende
- JVA Gebaude u. Anlagen Bahnhof
(oI SOwva . ahnho
= Justizvollzugsanstalt . X
ﬂ Spielanlage — = =R= =HI = Richtfunkstrecke
SOmocH WOCH ) Haltepunkt
\évél_cgenendhausgeblete n Freizeitanlage e+ E- Elektr.Freileitung best.
Sorew Feldscheunen Sonderlandeplatz - —— = E  Elektr.Freileitung gepl.
0 SO Hubschrauberlandeplatz - © E  Elektr. Kabel best.
o Schuppengebiet e — E Elektr. Kabel gepl.
&OrasT Eg\sstltétte/Motel -0 G o Hauptgasleitung bestehend
<1 EZH Gebiete des groRflachigen - ¢ — 6— ¢ - Hauptgasleitung geplant
= Einzelhandels -o w 3 Hauptwasserleitung bestehend
EZH-B...mit Begrenzung des .
&ezms Warensortiments-und/oder o — W— o — Hauptwasserleitung geplant
der Verkaufsflache
SGen Sonderbaufllachen SO fiir . . . A © Hauptabwassersammler best.
A Windenergieanlagen WEA Die Neuplanungen an Bauflachen/Baugebieten o — A— ¢ — Hauptabwassersammler gepl.

Sonderbaufllachen SO fiir
Sonnenenergieanlagen SEA

sind durch farbliche Randsignatur anstelle
voliflachiger Farbkennzeichnung hervorgehoben.

Hinweis zur Kartengrundlage

Hinweis zur 24a - Biotope

Soweilt varab erkennbar, stehen Belange der nmicht dargestellten,
nach §24a NatSchG besonders geschutzten Biatope
- Kartierung und Zustandigkeit Untere Naturschutzbehorde
ber der Landkreisverwaltung,
bezuglich Waldbiotopen Staatliches Forstamt -
den aufgezeigten Baugebiets-Entwicklungen nicht entgegen

Die Darstellung entspricht dem digitalen Auszug aus der
Automatisierten Liegenschaffskarte (ALK) vam 06 06 1998 erganzt
und uberarbeitet nach Flurkarten der Landesvermessung

Die Hohenlimen basieren auf dem digitalen Hohenmodell (DHM)
des Landesvermessungsamtes Baden-Wurttemberg vom 1007 1998

Z uoA | pelg  Bunagpasuayoidz dN4
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Vereinbarte Verwaltungs-
gemeinschaft Rottweil

Grinflachen

Zielvorgaben
im Bestand Neuplanung

Parkanlage
Friedhof

EEH EEH Dauerkleingarten
A A Gartenflache

] Festplatzanlage
= = Sportplatzanlage
Tennisanlage
Freibadanlage
[Z] Zeltplatz
Spielplatz

A Fé SchieRRsportanlage
Reitsportanlage
[ Kleintierhaltung
[H] Hundedressuranlage
= Skisportanlage

Jugendverkehrsschule

Modellfluggelande

K K

Freizeitgelande

ERENYE N ERE

&

Wildgehege

Grinflachen o. bes. Zweck-
bestimmungen sind Begleitgrin
angrenzender Nutzungen

Flachen des Waldes, Flachen der
Landwirtschaft als Vorrangflur
und Offenland, Belange des
Naturschutzes

Bestand

Planung

Wald

Landwirtschaftliche Flachen
als

Landwirtschaftliche Vorrangflur

oder als

Offenland mit Vorrang flr
Boden, Natur und Landschaft

Standorte von besonderen
Einrichtungen und Anlagen

Erwerbsgartenbau in
G landwirtschaftiicher Fléche

Umgrenzung von fachtechn.
nachrichtl. Ubernahmen von

WT T 7T®T Naturschutzgebieten

L@W Landschaftsschutzgebieten

Gebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung Natura 2000
(gemeldet vom Land B-W)

N FFH
“ Fauna-Flora-Habitat-Gebiete
B
... mit Vogelschutzgebieten J

Ber punktueller Anderung
Kennzeichnung des Gebiets-
ausschnittes mit der Nr des
Anderungsbereiches

241

der Landkreisverwaltung -

Hinweis zu altlastverdachtigen Flachen
Soweit vorab erkennbar, stehen Belange der dargestellten Alflasten-
standorte und der altlastverdachtigen Altablagerungen/Altstandorte
mit Erkundungsbedarf sowie der nicht dargestellten altlastverdach-
tigen Altstandorte als Altlastenverdachtsflachen

- Kartierung und Zustandigkeit Wasserwirtschaftsamt bel

den aufgezeigten Baugehiets-Entwicklungen nicht entgegen

Wasserflachen und Flachen fir
die Wasserwirtschaft,den Hoch-
wasserschutz und Regelungen
zum Wasserabfluss

Bestand Planung
I:I Wasserflachen
—~ FlieRgewasser
Offene Rickhaltung
des Wasserabflusses
@ Hochwasserriickhaltebecken
@ Regenrickhaltebecken

Uberschwemmungsgebiet
Umgrenzung

R wasserrechtlicher Festsetzungen
@ Fassungsbereich
@ Engere Schutzzone
an Weitere Schutzzone teilweise

als IlIA bzw. IlIB -Zone

Regelungen fur die Stadt-
erhaltung und fur den
Denkmalschutz

Bestand

Planung

Umgrenzung von Gesamtanlagen|
mit Denkmalschutz

Ensembles - Schutz
Grabungsschutzgebiet

Archdologische Zone

‘ Umgrenzung von Einzelanlagen
- mit Denkmalschutz
Archéaologisches Denkmal
Baudenkmal
<> o< Archéologische Linie
Hinweis:

Im Erlauterungsbericht erfolgen Angaben zur
Wiedergabe als Vermerk, zur nachrichtlichen
Wiedergabe, als Selbstbindung der Gemeinde
oder als unverbindlicher Vorschlag.

-

Sonstige Planzeichen

Bestand Planung

@ @ Umgrenzung Aufschuttung

Umgrenzung Abgrabung

Umgrenzung von
Rohstof fnutzungsrechten

Olschiefervarkommen

Aussolungsgebiete

) Umgrenzung von Altlasten
| und von altlastverdachtigen

——— Altablagerungen/Altstandorte
mit Erkundungsbedarf
Standort Altlast
Altlast-Verdachtsflache

(mit Erkundungsbedarf)

Verwaltungsgrenzen

Grenze der
Verwaltungsgemeinschaft
Stadt-/Gemeindegrenze

oo cm—

Orts-/Stadtteillgrenzen

Hinweirs

Nicht dargestellt sind Baubeschrankungen
in Verbindung mit folgenden Einrichtungen

Autobahn

Klassifizierte Straflen auflerhalb der
Ortsdurchfahrten

Richtfunkfelder
Hochspannungsleitungen
Gewasserrander
Waldabstande
Friedhofsabstande

Schutzstreifen entlang von Leitungen

\V &/ £4 %
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< g'zhgﬁgliugr?:s‘;err:;ec;’:é Flachennutzungsplanes 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Verelnbarte Ve altungs- ‘/Eﬁ/‘/
ie digi u utzu u i : :
& Rottweil sichert die korrekturfreie Wiedergabe; die Ubereinstimmung mit der Fassung gemel nSChaﬁ: ROttWGlI
B vom 23.07.2001 / 20.12.2001 wird bestatigt.
\ Rottweil Grole Kreisstadt Rottweil
SN und die Gemeinden Deil3lingen
N EE i Dietingen
AV Wellendingen
Zimmern 0.R.
Anderungsvermerk:
Der Flachennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil . . .
vom 23.07.2001 wurde aufgrund des Erlasses des Regierungsprasidiums Freiburg vom Der Flachennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil
23.11.2001 — Nr. 21-2511.1-6 entsprechend dem Vermerk 15 der Verfahrens- und vom 23.Juli 2001 besteht aus folgenden Darstellungsbestandteilen: =
Genehmigungsvermerke durch den Gemeinsamen Ausschuss am 20.12.2001 ge&ndert F LAC H E N N U TZ U N G S P LA N 20 1 2
und in der Fassung vom 23.07.2001 / 20.12.2001 beschlossen; dem Flachen- 1 Verfahrens- und Genehmigungsvermerke
nutzungsplan ist der Erlauterungsbericht vom 23.07.2001 / 20.12.2001 beigefigt. g éelcher?gkitarquw t ursprijglich wirksam geworden am 27. Dez. 2001
Die Anderung wurde im Zusammenwirken mit dem Regierungsprasidium Freiburg am ere!c ° We! ©s . - .
N _ . 21. Dezember 2001 vollzogen, 4 Bereich Rottweil Ost mit 1. Anderung zuletzt wirksam geworden am 16. Dez. 2004
Hinweis zur Zeichenerklarung . S Stadtkern Rottweil mit 24. Anderung zuletzt wirksam gewordenam ...................
. . e Rottweil, 21. Dezember 2001 6 Gemeindegebiet Deillingen
Die Zeichenerklarung zu den Pléanen ist einheitlich im . . o
Darstellungsbestandteil 2 wiedergegeben ! Geme!ndegeb!et Dletlnge_n
' 8 Gemeindegebiet Wellendingen
In Vertretung (DS) gez. Nessler 9 Gemeindegebiet Zimmern o.R.
Burgermeister
Hinweis zur 24a — Biotopkartierung Dem Flachennutzungsplan 2012 ist ein Erlduterungsbericht beigefugt.
Soweit vorab erkennbar, stehen Belange der nicht dargestellten, nach §24a Bekanntmachungsvermerk: Fiir die Verwaltungsgemeinschaft Rottweil: Bereich Rottweil Ost Darstellungsbestandteil 4
NatSchG besonders geschutzten Biotope Mit der 6ffentlichen Bekanntmachung der Genehmigung am 27. Dezember 2001 unter GroRe Kreisstadt Rottweil
- Kartierung und Zustandigkeit: Untere Naturschutzbehérde bei der Angaben zur erfolgten Erledigung der Auflage und der redaktionellen Anderungen ist Rottweil, 10. August 2001 M1: 10000
Landkreisverwaltung; der Flachennutzungsplan 2012 der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil "
beziiglich Waldbiotoéen' Staatliches Forstamt - in der Fassung vom 23.07.2001 / 20.12.2001 am 27. Dezember 2001 in Kraft
den aufgezeigten Baugebiets-Entwicklungen nicht entgegen. getreten / wirksam geworden.
Auf die Rechtsfolgen der §§ 214 und 215 BauGB ist hingewiesen worden.
Hinweis zu altlastverdédchtigen Flachen Oberbirgermeister
Soweit vorab erkennbar, stehen Belange der dargestellten Altlasten-Standorte und
der altlastverdachtigen Altablagerungen sowie der nicht dargesteliten
altlastverdachtigen Altstandorte als Altlastenverdachtsfléachen In Vertretung (DS) gez. Nessler Genehmigung:
- Kartierung und Zustandigkeit: Wasserwirtschaftsamt bei der Blrgermeister Das Regierungsprasidium Freiburg hat den Flachennutzungsplan 2012
Landkreisverwaltung - - - . mit Bescheid vom 23. Nov. 2001 Nr. 21-2511.1-6 genehmigt:
den aufgezeigten Baugebiets-Entwicklungen nicht entgegen. Freiburg,
Im Auftrag der
Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Rottweil VGRW
Hinweis zur Kartengrundlage Fachbereich 4
Die Darstellung entspricht dem digitalen Auszug aus der Automatisierten Rottweil. den Ec?ﬂ%veeﬁ g:nd Stadtentwicklung
Liegenschaftskarte (ALK) vom 06.06.1998 erganzt und Uberarbeitet nach ’ ’
Flurkarten der Landesvermessung.
_ N _ N Ralf BroR Rudolf Mager (DS) gez. Bark
Die Hohenlinien basieren auf dem digitalen Hohenmodell (DHM) des Oberbiirgermeister Fachbereichsleiter
Landesvermessungsamtes Baden-Wurttemberg vom 10.07.1998. Fassung vom 12.09.2022
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Vereinbarte Verwaltungs- ‘/l F‘/‘/
Gemeinschaft Rottweill

Grol3e Kreisstadt Rottweill
und die Gemeinden Deil3lingen
Dietingen

Wellendingen
Zimmern o. R.

Flachennutzungsplan 2012
24. Anderung
, Gewerbegebiet Berland
- ENRW*

24.1 ,Gewerbegebiet Berland - ENRW*
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung,
Gemarkung und Ortsteil Neufra

Begrundung

Offenlagebeschluss
geman § 3 (2) BauGB und 8§ 4 (2) BauGB
Stand: 12.09.2022
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A.

B.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. | S. 674)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S.
3786); zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI.
S. 1095, 1098)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) (BNatSchG) in der
Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.08.2021 (BGBI. | S. 3908)

Verfahren

Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung ,Gewerbegebiet Berland - ENRW*:

Verfahrensvermerke:
» Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 19.05.2022
> Beschluss zur Durchfihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB 19.05.2022
» Amtliche Bekanntmachung der Beschlisse 11.06.2022
> Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB und § 4 (1) BauGB 21.06.-22.07.22
» Offenlagebeschluss und Beschluss zur Durchflihrung
Behordenbeteiligung gem. 8 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB 27.10.2022
» Amtliche Bekanntmachung der Beschlisse

Durchfiihrung der Offenlage und Behdrdenbeteiligung
gem. 83 (2) BauGBundg§84 (2)BauGB

Abwéagungsbeschluss und Feststellungsbeschluss

Genehmigung des Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung
.Gewerbegebiet Berland - ENRW*" durch das RP Freiburg ...l

Bekanntmachung und Inkrafttreten des

Flachennutzungsplans 2012 — 24. Anderung
.Gewerbegebiet Berland - ENRW*
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C. Begrundung

Anlass, Ziel und Zweck der 24. Fldchennutzungsplandnderung:

Die Stadt Rottweil ist Ausrichter der Landesgartenschau 2028. Die Inanspruchnahme des
Gelandes zur Ausrichtung der Landesgartenschau bedingt die Verlagerung der ENRW -
Energieversorgung RW GmbH & Co. KG. Diese hat ihren Hauptsitz derzeit im Neckartal der Stadt
Rottweil. Von diesem Standort erfolgt die Organisation der Versorgung des Landkreises Rottweil,
Tuttlingen und Schwarzwald-Baar mit Strom, Erdgas, Wéarme und Wasser.

Fur den Neubau der Betriebsgebaude soll eine
bereits teilweise Uberplante Gewerbeflache im
Ortsteil Neufra genutzt werden und vollstéandig
der ENRW — Energieversorgung Rottwell
GmbH & Co. KG dienen.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiur die Betriebsverlagerung
wird die Uberplanung eines rechtskréaftigen
Bebauungsplanes am neuen  Standort
erforderlich, in  Verbindung mit einer
Erweiterung des  Geltungsbereiches in
nordéstlicher Richtung. Aufgrund seiner
zentralen und verkehrsglinstigen Lage im
Versorgungsgebiet der ENRW, der
Flachenverfugbarkeit, der topografischen
Verhéltnisse und der Maoglichkeit, bereits
erschlossene  Flachen im  Sinn  der
Nachverdichtung  vor  Auflenentwicklung
nutzen zu kénnen, ist der neue Standort als
besonders geeignet einzustufen.

Am neuen Standort, im bereits existierenden Gewerbegebiet, konnen alle Betriebsaktivitaten der
ENRW gebindelt werden und somit kann ein neuer Mittelpunkt der Netzgebiete der ENRW mit
150 Arbeitsplatzen entstehen.

Der sich im Verfahren befindende Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und
Erweiterung" istin Teilen aus dem Flachennutzungsplan 2012 entwickelt. Der norddstliche Bereich
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes schlie3t Wohnbauflachen ein, die im Zuge einer
Flachennutzungsplandnderung von Wohnbauflachen in gewerbliche Flachen geéndert werden
missen. DarUber hinaus befinden sich im Geltungsbereich des urspringlichen Bebauungsplanes
zwei Wohnbaugrundstiicke die im Zuge der Planung entfallen und der gewerblichen Nutzung /
Grunflachenausweisung zugeordnet werden sollen. Da der zukiinftige Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sein muss, wird es nétig, durch ein Parallelverfahren den
Flachennutzungsplan 2012 in Teilbereichen zu andern.

Ziel der 24. Anderung des Flachennutzungsplans 2012 ist die Schaffung des erforderlichen
Planungsrechts, auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) mit der
Ausweisung einer gewerblichen Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung.

Die Geltungsbereiche der beiden Bauleitplane (Bebauungsplan und 24.
Flachennutzungsplan&nderung) sind nicht deckungsgleich, da bereits ein Teil des neu geplanten
Bebauungsplans als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt zu betrachten ist. Um dem
Entwicklungsgebot komplett Rechnung tragen zu kénnen, muss der norddstliche Teilbereich und
der ostliche Teilbereich noch von Wohnbauflache in gewerbliche Bauflache geandert werden.
Aufgrund der Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung wird die gewerbliche Bauflache
emissionstechnisch eingeschrankt.

Seite 4
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Planungen auf Ebene des Bebauungsplanes:

Der Bebauungsplan wird als Angebotsbebauungsplan geplant, auch wenn derzeit bereits ein
konkreter Ansiedelungswunsch vorliegt. Der derzeitige Ansiedelungswunsch besteht im Vorhaben
der ENRW / der Standortverlagerung.

Fur den Neubau der Betriebsgebaude
soll eine bereits teilweise uberplante
Gewerbeflache im Geltungsbereich
des rechtskraftigen Bebauungsplanes
.Berland — 1. Teil" herangezogen
werden. Die Flache befindet sich im
Gewerbegebiet Breite / Berland an der
Stuttgarter StraBe am  westlichen
Siedlungsrand des Ortsteils Neufra. Im
Uberplanten Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplanes ,Berland — 1. Teil
sind Flachen am 0&stlichen Rand des
Geltungsbereiches noch als
Wohnbauflache flir zwei Wohngebaude
ausgewiesen. Diese sollen entfallen
und kinftig dem Gewerbegebiet und
den erforderlichen Abstand- und
Pflanzflachen zugeschlagen werden.

Bestehende Bebauungspléne

Im nordostlichen Bereich schliet sich an den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplanes eine auf Ebene des Flachennutzungsplanes ausgewiesen Wohnbauflache an.
Der in Planung befindliche Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung*
bedarf einer Uberplanung und Einbeziehung von Teilflachen der Wohnbauflache. Durch die
Einbeziehung der Flache ist es mdglich ausreichend Stellplatze fur die rund 150 Mitarbeiter zu
schaffen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnbebauung im Osten wird ein bepflanzter Sichtschutzwall auf
Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt. Das Gewerbegebiet wird auf Ebene des
Bebauungsplanes als eingeschréanktes Gewerbegebiet mit 6ffentlichen und privaten Grinflachen
und bepflanztem Sichtschutzwall sowie der erforderlichen verkehrstechnischen Zuwegungen
geplant.

Mit dem Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil — 2.
Anderung und Erweiterung® sollen die
planungsrechtlichen Grundlagen fir eine
emissionstechnisch beschrankte, allgemeine
gewerbliche Angebotsbebauung geschaffen
werden.

So kénnte die aktuell favorisierte Umsiedelung
der ENRW und der geplante Neubau der
Betriebsgebaude der ENRW
Energieversorgung Rottweil GmbH & Co. KG
geschaffen werden, um auch in Zukunft die
Versorgung von Uber 40.000 Burgerinnen und
Blrger zu gewabhrleisten.

Bebauungsplanentwurf BPL ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung®
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Daruber hinaus kann so die Vertraglichkeit von Wohnen und Gewerbe im stadtebaulichen Umfeld
sowie eine gute Durchgriinung und landschaftliche Einbindung des Gebietes geplant werden.

Lage und raumlicher Geltungsbereich:

Das Plangebiet befindet sich im Nordwesten des Ortsteils Neufra. Es grenzt im Osten an eine
bestehende Wohnbebauung an. Im Norden grenzen landwirtschaftliche Flachen an, die auf Ebene
des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflachen ausgewiesen wurden. Im Westen grenzt eine
noch freie gewerbliche Flache an, wahrend im Siden das bestehende Gewerbegebiet vorhanden
ist.

Der Geltungsbereich der 24.
Flachennutzungsplanung
.Gewerbegebiet Berland — ENRW*
beinhaltet eine Flache von ca. 0,7 ha.
Darin enthalten sind Teilbereiche der
Flurstiicke 643 (Morikestral3e) und 724.
Die Flachen befinden sich im Eigentum
der Stadt Rottweil.

Ein Teilbereich der Flache 724 wird
aktuell als Bolzplatz genutzt. Hierfar
soll Ersatz im Bereich Wasen/Grol3e
Wiesen an der Starzel geschaffen

werden.
Flachenbilanz: Flache in ha
GroRRe des Geltungsbereiches: ca. 0,7 ha
Darin enthalten:
(GE E) Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung ca. 0,7 ha

Darauf hinzuweisen ist, dass die im Geltungsbereich der 24. FNP — Anderung ausgewiesene
Flache von ca. 0,7 ha (GE E) auf Ebene des Bebauungsplanes einem Anteil von ca. 0,3 ha fir
offentlichen und privaten Griinflachen fur die Errichtung des Sichtschutzes zugeordnet wird.

Bei den Darstellungen im rechtskraftigen Flachennutzungsplan 2012, als auch bei den
Darstellungen des sich im Entwurf befindlichen FNP 2035, werden kleinteilige Ausweisungen von
Griunflachen, aul3er von besonderer Zweckbestimmung wie z. B. groR3flachige Parkanlagen oder
Kinderspielplatze, im Siedlungsbereich vermieden. Da ansonsten die Lesbarkeit eines
grolBmalfstablichen Flachennutzungsplanes nichtmehr gegeben ist.

Ausweisung des eingeschrankten Gewerbegebietes:

Aufgrund der angrenzenden Wohnbebauung im Osten des Plangebietes wurden auf Ebene des
Bebauungsplanes schalltechnische Untersuchungen durchgefiihrt. Diese kamen zum Ergebnis,
dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags eingehalten werden. Nachts findet kein
Regelbetrieb statt. Es sind keine weiteren Schallschutzmafl3nahmen erforderlich. Grundlage fur
das Ergebnis waren MaRRhahmen, die durch die ENRW zwingend einzuhalten sind und die auf
Ebene des Bebauungsplanes festgesetzt wurden. Des Weiteren wird ein bepflanzter
Sichtschutzwall Teil der Festsetzungen. Die Pflanzung soll als zusatzlicher Schutz der dstlich
angrenzenden Bestandsbebauung dienen. Schadliche Umwelteinwirkungen auf die bestehende
ostlich gelegenen Wohnbebauung und die geplante nordlich gelegene Wohnbebauung kénnen
durch die Berucksichtigung der Vorgaben auf Bebauungsplanebene in Verbindung mit den
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festgesetzten  Nutzungseinschrankungen und den  vorgegebenen  Abstandsflachen
ausgeschlossen werden.

Aus Grinden des Larmschutzes wurde auf Ebene des Bebauungsplanes die Ausweisung eines
eingeschrankten Gewerbegebietes gewahlt. Die zuldssigen moglichen Nutzungsarten zum Schutz
der nahegelegenen Wohnbebauung ist nur soweit zulassig, als das der Betrieb nach dem Grad
seiner Larmemissionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den untersuchten
Immissionsorten von tags 55 db(A) und nachts 40 dB(A) nicht Gberschreiten dirfen.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung wurde mit der 24. FNP Anderung die Ausweisung als (GE
E) gewerbliche Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankungen dbernommen, um
hier die Besonderheit der Pufferwirkung zwischen der Ausweisung GE im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan 2012 hin zur Wohnbebauung zu unterstreichen.

Nachweis des Bauflachenbedarfs:

Bei Flachenneuausweisungen in Flachennutzungspléanen nach 8 5 BauGB soll der geplante Bedarf
an Wohnbauflachen und Gewerbebauflachen durch eine Plausibilitdtsprifung nach folgenden
Kriterien und auf der Basis der aufgefuhrten, vom Plangeber vorzulegenden Daten und Angaben
geprift werden. Hierfir hat das Ministerium fur Verkehr und Infrastruktur des Landes Baden-
Wirttemberg am 15.02.2017 die entsprechenden Hinweise zur Plausibilititsprufung der
Bedarfsflachennachweise unter Verweis auf entsprechende Vorgaben des BauGB
fortgeschrieben.

Fur die Prufung des Gewerbebauflachenbedarfs wird gemafl Ziffer 4 der Hinweise zur
Plausibilitatsprifung ein pauschaler Flachenansatz wegen der Differenziertheit gewerblicher
Bedarfsanspriiche nicht als geeignet gesehen. Erforderlich ist eine fir den Einzelfall
nachvollziehbare Darstellung und Begrindung.

Begriindung des Einzelfalls:

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Standortverlagerung und Biindelung eines regional
bedeutsamen Versorgungsunternehmens. Der alte Standort wird zu Gunsten des 6kologisch
wertvollen GroR3projektes der Landesgartenschau aufgegeben. Der geplante Standort 16st keine
Bauflachenerweiterung im klassischen Sinne in den unbeplanten Auf3enbereich aus, sondern
konzentriert sich im Wesentlichen auf ein vorhandenes Gewerbegebiet. Es kommt zu einer
Nachverdichtung des bestehenden Gewerbegebietes. Die Flachennutzungsplananderung bezieht
sich auf die Umwandlung bereits im Flachennutzungsplan 2012 vorhandener Wohnbauflachen,
die in Gewerbegebietsflachen mit Emissionsbeschréankungen umgewandelt werden.

Alternativenprifung:

Von Mitte 2018 bis Mitte 2020 wurde ein Ersatzstandort gesucht. Im Fokus der Betrachtung
standen Flachen /Standorte in Gewerbe- und Industriegebieten:

die den benétigten Flachenbedarf decken konnten,
deren Verfligbarkeit erzielt werden konnte
die Uber eine zentrale Lage im Versorgungsgebiet verfligten

eine kurze Erreichbarkeit im Storfall in den Bereichen, Rottweil, Tuttlingen und Schwarzwald — Baar
garantierten
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die notige Infrastruktur, planungsrechtliche Ausweisung (Gewerbegebiet und Industriegebiet) und
verkehrsgunstige Anbindung verfiigten

Hierbei kamen die Gewerbegebiete INKOM, Neckartal, Berner Feld, Saline/ Oschle, Eferen und
Berland in die ndhere Betrachtung. Die FlachengrofRe und Verflugbarkeit standen der Realisierung
Uberwiegend entgegen. Fiur den Standort Gewerbegebiet ,Saline/Oschle®, der sich im
Stadtzentrum von Rottweil befindet wurde auf einer gewerblichen Flache am 17.07.2019 eine
Verédnderungssperre und die Aufstellung eines Bebauungsplanes mit der Zielsetzung der
Ansiedlung der ENRW geplant. Da die Grundstickverhandlungen nicht zur Realisierung der
Verfugbarkeit fihrten, musste die Planung eingestellt und die Ver&nderungssperre wieder
aufgehoben werden.

Ebenso wichtig war die zentrale Lage im Versorgungsgebiet und die Erreichbarkeit im Storfall. Um
die Gebiete Rottweil, Tuttlingen und Schwarzwald-Baar abdecken zu konnen rickte das
StraRengeflecht der B 14 und B 27 und deren schnelle Erreichbarkeit immer mehr in den Fokus,
was Standorte in der Peripherie ungeeignet werden lie3en.

Aufgrund seiner zentralen und verkehrsglnstigen Lage im Versorgungsgebiet der ENRW, der
Flachenverfigbarkeit, der topografischen Verhéaltnisse und der Mdglichkeit, bereits erschlossene
Flachen im Sinn der Nachverdichtung vor Auf3enentwicklung nutzen zu konnen, wurde der
Standort Berland im Ortsteil Neufra als Standort gewabhlt.

Das Gewerbegebiet Berland im Ortsteil Neufra erhalt durch die Standortverlagerung der ENRW

eine bedeutende zentrale Rolle in der Versorgungsgewahrleistung der Energieversorgung
Rottweils, Tuttlingens und Schwarzwald-Baar.

Verkehrliche Erschliefung:

Das Gewerbegebiet ist verkehrstechnisch bereits gut erschlossen. Die verkehrliche ErschlieRung
des Plangebietes kann Uber die vollstandig ausgebaute Stuttgarter Stral3e erfolgen.

Ver- und Entsorgung:

Der Anschluss an die bestehende Wasserversorgung, Strom-, Gas-, und Telekommunikation-
Einrichtungen sind mdéglich. Die Versorgung des Gebietes ist gewahrleistet.

Altlasten und Kampfmittel:

Altlasten sind nicht vorhanden. Fir das gesamte Plangebiet erfolgte bereits im Jahre 2015 eine
Auswertung durch das Regierungsprasidium Stuttgart — Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-
Wirttemberg, mit Freigabe des Plangebietes.

Topographie und Naturraumliche Gliederung:

Das Plangebiet liegt im Naturraum der Oberen G&ue und gehort zu den Neckar- und Tauber-
Gauplatten, die sich von Nordosten nach Stidwesten durch ganz Baden-Wirttemberg erstrecken.
Das Gelande verlauft ohne grofRere Gefélle auf einer Hohe von rund 586 m (U NN.
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Geologie / Béden:

Geologisch stehen im Untergrund Schwemmlehmschichten an. Hierbei handelt es sich um
Schluffton, in sandiger, meist schwach kiesiger bis steinige und schwach humose Auspragung der
durch oberflachlich abflieRende Niederschlagswésser umgelagert wurde. Das Plangebiet liegt
innerhalb der Bergbauberechtigung ,Lauffener Grubenfeld | und I, die zur Aufsuchung und
Gewinnung von Steinsalz berechtigen. Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land Baden-
Wirttemberg.

Verfahren:

Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung wurde der Aufstellungsbeschluss fir den
Bebauungsplan ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung“ am 03.03.2021 gefasst. Der
Bebauungsplan wurde vom 15.03.2021 bis einschlief3lich 16.04.2021 6ffentlich ausgelegt und die
frihzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung durchgefiihrt. Dieser wird nun zeitlich mit der
FNP Anderung in die Offenlage gebracht.

Der Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung fir die 24. Flachennutzungsplanéanderung wurden am 19.05.2022 gefasst.
Die Amtliche Bekanntmachung erfolgte am 11.06.2022. Die Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung wurde vom 21.06. bis 22.07.2022 durchgeftihrt. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist nicht deckungsgleich mit dem Geltungsbereich der 24. FNP Anderung. Da
der Flachennutzungsplan 2012 bereits die Ausweisung eines Gewerbegebietes (GE) enthélt,
kommt der Bebauungsplan in Teilen bereits dem Entwicklungsgebot nach und muss in diesem
Bereich nicht gedndert werden. Eine Ausweisung auf Ebene des FNP in diesem Bereich als
Gewerbegebiet und sich auf Ebene des Bebauungsplans daraus entwickeltem eingeschrankten
Gewerbegebiet ist Entwicklungskonform.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes bezieht sich auf die nordostliche und 6stliche
Anschlussflache, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen ist. Innerhalb des
Geltungsbereichs der 24. Flachennutzungsplananderung wird die im Flachennutzungsplan 2012
ausgewiesene Flache von Wohnbauflache in (GE E) geédndert. Um hier eine Signalwirkung
beziglich der angrenzenden vorhandenen Wohnbebauung zu setzten, wird hier keine reine (GE)
Gewerbegebietsausweisung gewahlt, sondern die (GE E) eine gewerbliche Bauflache als
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung. Dadurch wird bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes eine Sensibilisierung und Einschrankung der Nutzung vorgenommen,
die dann auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert und festgesetzt wird. Dadurch wird eine
Art Pufferwirkung erzeugt.

Auf Ebene des Bebauungsplans wurde die Form des Angebotsbebauungsplans gewahlt und
nicht die, des vorhabenbezogenen Bebauungsplans. D.h. die Realisierung des ENRW —
Projektes steht zwar im gewtinschten Fokus - eine offene angebotsbasierende
Gewerbegebietsausweisung mit eingeschrankten Emissionen ist aber nicht ausgeschlossen.

Der durch die Planung entfallene Anteil an Wohnbauflache soll durch Ausweisung von
Wohnbauflachen zur Bedarfssicherung auf der geplanten Wohnbauflache ,Brunnenwiesen® im
Nordosten von Neufra im Zuge der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes 2035 ersetzt
werden. Die Planung soll Bestandteil der Fortschreibung des Flachennutzungsplans ,FNP VG
Rottweil 2035, der sich bereits im Verfahren befindet, werden. Ein Ersatz der Wohnbauflache
kann dadurch planerisch gesichert werden.
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Mit dem Aufstellungsbeschluss und dem Beschluss zur Durchfilhrung der frihzeitigen
Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung der 24. Anderung wurde das Parallelverfahren eingeleitet
und nun mit dem Offenlagebeschluss weitergefiihrt. Dem Entwicklungsgebot wird somit
entsprochen.

Ubergeordnete Planungen:

Regionalplan 2003:

Im Regionalplan des Regionalverbandes
Schwarzwald-Baar-Heuberg ist das Plangebiet als
bestehende Siedlungsflache ausgewiesen.
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Flachennutzungsplan:

Die Stadt Rottweil gehort als Mitgliedsgemeinde der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil an.

Der Flachennutzungsplan stellt die Flache aktuell als Wohnbaufliche dar. Mit dem
Parallelverfahren wird die Flache in eine gewerbliche Bauflache als Gewerbegebiet mit
Emissionsbeschrankung (GE E) umgewandelt.

Flachennutzungsplan 2012 Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung
.Gewerbegebiet Berland — ENRW*

D. Umweltbericht

Nach § 2a BauGB ist der Begriindung zu einem Bauleitplan ein Umweltbericht beizuftigen, in dem
die aufgrund der Umweltpriifung gemaR 8§ 2 Abs. 4 und der Anlage zum BauGB ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen sind.

Wird eine Umweltprifung z. B. in einem Bebauungsplanverfahren durchgefihrt, soll die
Umweltprifung in  einem gleichzeitig  durchgefiihrten (Bauleitplan)-Verfahren  (hier:
Flachennutzungsplanédnderung) auf zuséatzliche oder andere erhebliche Umweltauswirkungen
beschrankt werden (8 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Mit dieser Abschichtungsregelung sollen
Mehrfachprifungen vermieden werden. Die Abschichtungsmdglichkeit beschrankt sich dabei nicht
darauf, dass eine Umweltprifung auf der in der Planhierarchie héherrangigen Planungsebene
(Flachennutzungsplan) zur Abschichtung der Umweltprufung auf der nachgeordneten
Planungsebene (Bebauungsplan) genutzt werden kann, sondern gilt auch umgekehrt. Somit kann
im Rahmen einer Flachennutzungsplan-Anderung auf die Inhalte einer Umweltprifung, die fiir den
parallel aufgestellten Bebauungsplan durchgefihrt wird, zurickgegriffen werden.

Der Gesetzgeber unterscheidet bei Aufbau und inhaltlicher Strukturierung des Umweltberichtes
nicht zwischen Flachennutzungsplan und Bebauungsplan. Der Umweltbericht zum
Bebauungsplan muss jedoch aufgrund der konkreteren Planungsebene weitergehende und
genauere Informationen zu den verschiedenen Schutzgitern enthalten. Auch bei den
VermeidungsmalRnahmen/  ErsatzmalRnahmen werden erst auf Bebauungsplanebene
differenzierte Angaben erforderlich.
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Flachennutzungsplan 2012 — 24. Anderung , Gewerbegebiet Berland — ENRW*
Nr. 24.1 ,Gewerbegebiet Berland - ENRW*

Unter Bertcksichtigung der in § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB skizzierten Abschichtungsmaglichkeiten wird fur
den Umweltbericht der 24. Flachennutzungsplané&nderung der VGRW auf die Inhalte der Umweltprifung
zum Bebauungsplan Nf 337/20 ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung* zuriickgegriffen.

Vorhabensbeschreibung:

Ausweisung einer gewerblichen Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung

Standort:

Stadt Rottweil, Ortsteil Neufra
Gemarkung: Neufra

Vorhaben:

Gebietsgrolie: ca. 0,7ha

Nutzungszweck:

. Ausweisung einer gewerblichen Baufléche als
‘\ S - Gewerbegebiet mit Emissionsbeschréankung

\
\ \‘ Ausgangszustand:

\ Die ca. 0,7 ha grof3e Flache wird derzeit in
“ Teilen landwirtschaftlich als Ackerflache

1 genutzt.

“ In der Flache befindet sich ein Bolzplatz der
- mit Sportrasen angelegt ist und intensiv
genutzt wird.

Verfahrensstand:

Offenlage

Beurteilungsunterlagen

Umweltbericht, Thomas Grézinger, Stand: Offenlage fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und Erweiterung*

Kurzdarstellung des Vorhabens

Anlass der 24. Anderung des Flachennutzungsplans 2012 ist die Schaffung des erforderlichen
Planungsrechts zur Neuausweisung einer gewerblichen Bauflache als Gewerbegebiet mit
Emissionsbeschrénkung auf der Gemarkung / Ortsteil Neufra. Es wird auf die ausfuhrliche Erlauterung in
der Begriindung verwiesen.

Ergebnis der Bestandsaufnahme

Flache: Laut 8 1a Abs. 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden und kiinftige baulichen Entwicklungen nach Méglichkeit
im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z. B. in
Baulicken, auf Flachen mit Gebdudeleerstand und Brachen vorgenommen

Gesamtbewertung: werden. Durch die Standortwahl findet eine Nachverdichtung in einem bereits
mittlere Bedeutung existierenden Gewerbegebiet statt mit einer geringen Ausdehnung in den
Aul3enbereich, welcher auf Ebene des rechtswirksamen

Flachennutzungsplans jedoch als Wohnbauflache ebenfalls einer baulichen
Nutzung zugeordnet wurde.

Boden: Hier wird der Boden des gesamten Bebauungsplangebiets betrachtet.
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Gesamtbewertung:
hohe Bedeutung

Naturnahe Bdden umfassen rund 100%. Dies sind hochwertige bis sehr
hochwertige Boden aus erodierter Parabraunerde. Anthropogen Uberpragte
Bdden, die fir den Bodenschutz von geringer Bedeutung sind kommen nicht
vor. Es wird davon ausgegangen, dass im Bereich des Bolzplatzes kein
Sportplatz- Aufbau einschl. Drainagen durchgefuhrt wurden. Versiegelte /
bebaute Bbden, die fiur den Bodenschutz ohne Bedeutung sind kommen nicht
vor.

Biotope / biologische
Vielfalt

Gesamtbewertung:
geringe Bedeutung

Der Bereich wird als landwirtschaftlich genutzte Ackerfliche mit
fragmentarischer Unkrautvegetation genutzt. Zusatzlich existiert in diesem
Bereich ein Bolzplatz mit Sportrasen. Insgesamt ist das Areal strukturarm und
mit Biotoptypen von sehr geringer Wertigkeit ausgestattet.

Wasser:

Gesamtbewertung:

geringe bis mittlere
Bedeutung

Der im Untergrund vorkommende Gipskeuper wird von einer Deckschicht aus
Verschwemmungssedimenten mit  sehr  geringer bis  fehlender
Porendurchlassigkeit und maRig bis sehr geringe Ergiebigkeit bedeckt.

Die hydrogeologische Haupteinheit wird im Gebiet von folgenden Bdden
Uberlagert. Erodierte Parabraunerde aus pleistozanem Schwemmlehm.

Wasserdurchlassigkeit = Grundwasserneubildung ist gering bis mittel

Bedeutende oder nutzbare Grundwasservorkommen sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht betroffen. Ebenso verlaufen keine Oberflachengewasser
oder Wasserschutzgebiete innerhalb des Geltungsbereiches.

Klima / Luft:

Gesamtbewertung:
mittlere Bedeutung

Hier wird wieder das gesamte Bebauungsplangebiets betrachtet.

Offene  Acker- und Rasenflachen  bilden ein  Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiet. Dabei verbleiben die Luftmassen weitestgehend auf
der Flache oder flieRen dem geringen Gefélle folgend nach Siidosten ab. Eine
siedlungsrelevante Bedeutung ist kaum gegeben.

Bioklimatisch wirksame Gehdlzbestande (Beschattung, Staubfilterung,
Luftbefeuchtung etc.) die sich positiv auf das Klima und die Lufthygiene
auswirken, treten im Plangebiet nicht auf.

Lufthygienische Vorbelastungen fir das Schutzgut bestehen insbesondere
durch:

- Verdriftung von Pflanzenschutzmittel
Ackerflachen des Plangebietes,

- und durch verkehrsbedingte Emissionen durch LKW- und PKW-An- und
Abfahrten auf den umliegenden Gewerbeflachen.

im Bereich intensiv genutzter

Tiere, Pflanzen:

Gesamtbewertung:
mittlere Bedeutung

Die Acker- und Rasenflachen stellen potentielle Jagdhabitate fur Fledermause
sowie Lebensrédume fur Bodenbriter des Offenlandes (u. a. Feldlerchen) dar.

Zusatzlich bieten die bliutenreichen Wiesenbereiche Nahrungs- und
Fortpflanzungshabitate fur samtliche Schmetterlingen.

Landschaftsbild

Gesamtbewertung:
geringe Bedeutung

Hinsichtlich des Landschaftsbildes liegt das Plangebiet durch die unmittelbare
Nachbarschaft zu bestehenden Gewerbeflachen im Suden und Westen am
hier durch bereits gro3volumige Gewerbebauten gepragten bzw. vorbelasteten
Ortsrand von Neufra. Der Planbereich selbst beinhaltet ausschlie3lich Rasen-
und Ackerflachen, die keinerlei landschaftspragende Elemente aufweisen.

Freizeit und Erholung

Gesamtbewertung:
mittlere Bedeutung

Die Eignung des Plangebietes fur die Freizeit- und Erholungsnutzung
beschrankt sich auf eine ortsrandnahe Tages- und Kurzzeiterholung. Innerhalb
der Planflache befindet sich ein Bolzplatz mit zwei Metalltoren dessen
Rasenflache  regelmafRig  gepflegt wird. Andere  Freizeit- und
Erholungseinrichtungen treten im Plangebiet nicht auf.

Mensch

In Bezug auf die menschliche Gesundheit und das Wohlbefinden unterliegt die
Flache den bestehenden Belastungen der ackerbaulichen Nutzung und im
Wirkbereich der angrenzenden Gewerbeflachen.
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Gesamtbewertung:
mittlere Bedeutung

Kurzzeitige Larmbelastigungen oder sonstigen Belastigungen beschranken
sich  nach derzeitigem Kenntnisstand auf die landwirtschaftliche
Bewirtschaftung des Gebietes mit Maschinen, wodurch Staube bzw. das
Abdriften von Diingemitteln und Bioziden gegeben ist.

Temporar sind akustisch wahrnehmbare Larmemissionen von den Stral3en
und den Gewerbegebieten moglich.

Kultur-, Sachguter:

Gesamtbewertung:

ohne, geringe
Bedeutung

Kulturguter, Baudenkmale, arch&ologische Fundstellen, Kultur- und
Bodendenkmaéler, Geotope oder Bdden mit einer besonderen Funktion als
Archiv fur die Natur- und Kulturgeschichte sind nicht betroffen. Besondere
Sachguter ebenfalls nicht.

Wechselwirkungen:

Erhebliche Wechselwirkungen tber die schutzgutbezogene Beurteilung
hinaus sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Flache:

Gesamtbewertung:
geringe Bedeutung

Anlagenbedingt ist durch die Inanspruchnahme von weiteren Flachen aus dem
AuRenbereich grundsatzlich mit Beeintrachtigungen zu rechnen. Aufgrund der
geringen FlachengréfRe im Vergleich zum Gesamtgebiet und der angestrebten
Nachverdichtung sind die Auswirkungen als wenig erheblich einzustufen.

Boden:

Gesamtbewertung:
mittlere Bedeutung

Vorhabenbedingt steigt der Anteil an Uberbauten Flachen gegeniber dem Ist-
Zustand. Somit fihrt das Vorhaben bau- und anlagebedingt zum dauerhaften
Verlust von hochwertigen bis sehr hochwertige Béden und deren nattrlichen
Bodenfunktionen. Insbesondere wird die mit sehr hoch bewerteten Filter- und
Pufferfunktion fiir Schadstoffe deutlich betroffen sein. Da in Gewerbegebieten
grundsétzlich mit hohen Versiegelungsgraden zu rechnen ist sind erhebliche
Beeintrachtigungen des Schutzgutes zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigung ,Lauffener Grubenfeld
| und Il, die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen.
Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land Baden-Wirttemberg.

Wasser:

Gesamtbewertung:
gering Bedeutung

Anlagebedingt kommt es zu einer Verringerung bzw. dem Verlust der
Grundwasserneubildung  durch  die  Versiegelung von  Flachen.
Zusammenfassend sind die im Gebiet vorkommenden Schichten aufgrund
ihnrer  weitestgehenden  geringen  Wasserdurchlassigkeit  fur  die
Grundwasserneubildung von untergeordneter Bedeutung.

Klima / Luft:

Gesamtbewertung:

Geringe bis mittlere
Bedeutung

Baubedingt  entstehen  unvermeidbare, aber =zeitlich  begrenzte
Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase. Die Planung fuhrt anlagebedingt
zum Verlust einer sehr kleinen Frisch- und Kaltluftentstehungsflache. Dies wirkt
sich allenfalls sehr begrenzt lokalklimatisch auf die benachbarten
Siedlungsflachen im Osten oder auf Belastungsraume im Stden und Westen
mit den bestehenden Gewerbebauten aus. Anteilig ist mit einer vermehrten
Zunahme von Flachenaufheizungen zu rechnen. Durch die Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen lassen sich diese Beeintrachtigungen jedoch auf ein
unerhebliches MalR verringern. Zusatzlich fihrt die gut durchliftete
Ortsrandlage zu einer Abmilderung von negativen klimatischen Effekten.

Betriebsbedingte erhebliche Schadstoffemissionen sind aufgrund der GE E —
Ausweisung nicht zu erwarten. Eine Zunahme von Emissionen ergibt sich
jedoch durch das erhoéhte Verkehrsaufkommen zur Andienung der
gewerblichen Nutzung.

Tiere, Pflanzen:

Gesamtbewertung:
geringe Bedeutung

Vorhabenbedingt kommt es durch die Uberbauung und Versiegelung der
Wiesen- und Ackerflachen zu einem Lebensraumverlust eines Feldlarchen-
Paares im Gesamtgebiet, sowie zu einem Lebensraumverlust eines Nahrungs-
und Fortpflanzungshabitates von vorgefundenen besonders geschitzten
Rotklee-Blaulingen (Schmetterling). Darliber hinaus ist die Betroffenheit des
Plangebietes als ein wenig genutzten Teil-Jagdhabitates fir Fledermausarten
nicht auszuschlieRRen.
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Insgesamt kommt die artenschutzrechtliche Prifung auf Ebene des
Bebauungsplans zu dem Ergebnis, dass unter Einhaltung der genannten
Vermeidungs-, Minimierungs- und CEF Maflnahmen durch das geplante
Vorhaben kein Verstol3 gegen § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG vorbereitet
wird.

Landschaftsbild:

Gesamtbewertung:

Geringe bis mittlere
Bedeutung

Grundsatzlich ist das Plangebiet durch die umliegenden Gewerbebauten
bereits deutlich vorbelastet, was die negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut abmildert. Da jedoch anlagebedingt das Gewerbegebiet naher an
die Wohnbebauung am Ortsrand von Neufra heranriickt, kann dies fiir die
lokalen Anwohner zu erheblichen visuellen verédndernden Wirkungen fiihren.
Der durch die Ausdehnung verursachte erhebliche Eingriff kann allerdings
durch Vermeidungs- und Minimierungsmafl3nahmen sowie durch die geplanten
Ein- und Durchgriinungsmaf3nahmen auf ein wenig erhebliches Mal} reduziert
werden. Durch das Vorhaben wird eine gering strukturierte und wenig
abwechslungsreich gestaltete Landschaft Giberplant. Landschaftsbildpréagende
Elemente wie Einzelbdume oder Heckenstrukturen die entfernt bzw.
beeintrachtigt werden sind nicht vorhanden.

Baubedingt kommt es allerdings zu zeitlich begrenzten Beeintréachtigungen des
Landschaftsbildes durch die Bauarbeiten.

Freizeit und Erholung

Von der Planung sind Einrichtungen und Anlagen fir die offentliche
Erholungsnutzung betroffen. Es kommt zum Verlust einer Sportstétte, genauer
eines Bolzplatzes. Dariber hinaus besitzt die Flache jedoch fir die

Gesamtbewertung: Erholungsnutzung eine geringe Bedeutung / Aufenthaltsqualitat, wodurch fur
Geringe bis mittlere die Erholungsnutzung insgesamt keing grgvierenden I?eeintréchtigungen
durch die Planung zu erwarten sind. Es wird einen Ersatz fur den Bolzplatz an

Bedeutung
anderer Stelle geben.

Mensch: Erheblich negative Auswirkungen auf Aspekte des Schutzgutes (Wohn- und
Wohnumfeldfunktionen, Gesundheit, Naherholung, Immissionen) sind
aufgrund der bisherigen Erfahrungen mit den vorhandenen Produktionsstétten
im Gewerbegebiet nicht ersichtlich. Es wird ein eingeschranktes
Gewerbegebiet festgesetzt mit ausreichend Abstand (Puffer) zur &stlich

_ angrenzenden Wohnbebauung. Es sind nur Betriebe zulassig, die nach dem

Gesamtbewertung: Grad ihrer Larmemissionen die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den

geringe Bedeutung

untersuchten Immissionsorten von tags 55 db(A) und nachts 40 db(A) nicht
Uberschreiten durfen. Als weitergehende MaRnahmen zum Schutz der
angrenzenden Wohnbebauung, ist im Osten ein Larmschutzwall mit
Sichtschutzpflanzung vorgesehen.

Kultur-, Sachguter:

Gesamtbewertung:
Ohne Bedeutung

Erheblich negative Auswirkungen auf die Schutzgiter sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht vorhanden. Kulturguter sind nicht ersichtlich.

Wechselwirkungen:

Es sind keine Wechselwirkungen ersichtlich, die tGber die bei den einzelnen
Schutzgutern dargestellten Auswirkungen hinausgehen.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seinem derzeitigen Bestand und
rechtswirksamen Bebauungsplan bestehen. Eine Gewerbe- und Wohnbauentwicklung bliebe auf
Grundlage des rechtswirksamen Bebauungsplanes maglich.

Empfehlungen zu Vermeidung, Minimierung und Kompensation nachteiliger Auswirkungen
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Flache: ¢ Regelungen zur Nachverdichtung

¢ Flachenschonende Bauweise

e Beschrankung der tUberbaubaren / versiegelten Fléachen
Boden: e Beachtung und Auflagen von Umweltschutzauflagen

Regelungen zur Belagsgestaltung
Oberbodenauftrag im Bereich des Larmschutzwalls

Kompensation auRerhalb des Geltungsbereiches durch Okokonto-

MaRnahmen der Stadt Rottweil

Biotope / biologische
Vielfalt:

Eingrinung des Plangebietes, Anlage von Saumstreifen
Regelungen zu flachenschonendem Umgang
Regelungen zu Leuchtmitteln

Wasser:

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das

erforderliche Maf3
Vermeidung von Bodenverdichtung
Ausgestaltung von Flachen mit wasserdurchldssigen Belagen

unbedingt

Klima / Luft:

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen

Pflanzgebote

Ausgestaltung von Flachen mit wasserdurchlédssigen Belagen
Entwéasserungsregelungen

Tiere, Pflanzen:

Regelungen zu Leuchtmitteln

Eingriinung des Plangebietes, Anlage von Saumstreifen
Auflagen zur Bewirtschaftung der Eingrinungsmafinahmen
CEF — Mal3nahmen fiir die Feldlerchen

Landschaftsbild:

Beschrankung der Verkehrs- und Bauflachen auf das

erforderliche MaR3

Eingriinung des Plangebietes

Beschrankungen im Malf3 der baulichen Nutzung
Abstande zur Wohnbebauung

Regelungen bezlglich Beleuchtung
Reduzierung von Emissionen

unbedingt

Freizeit und Erholung:

Erhalt der Wegeverbindung
Ersatzstandort fir den Bolzplatz

Mensch:

Abstéande und Sichtschutzpflanzungen

Einschrankung beziiglich zulassiger Betriebe durch GE E in Verbindung mit

der TA Larm

Kultur-, Sachguter:

Benachrichtigungspflicht bei archaologischen Funden

Voreinschatzung, ob ein Ausgleich innerhalb der Vorhabenflache ermdéqglicht werden kann:

Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die Schutzgiter Boden / Flache und
Biotope / biologische Vielfalt auf Ebene des Bebauungsplanes ,Berland — 1. Teil — 2. Anderung und
Erweiterung ergibt einen Ausgleichsbedarf, der planextern iiber das Okokonto der Stadt Rottweil

ausgeglichen wird.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Bei Nichtdurchfihrung der Planung wird die Flache voraussichtlich weiterhin als Ackerflache und
Bolzplatz intensiv genutzt werden. Der Umweltzustand wird sich daher nicht verandern.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten (Standortalternativen)
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Die Alternativenprtfung erfolgt in Abschnitt C dieser Begriindung.

Verwendete technische Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten, fehlende Kenntnisse

Verfahren: Die Darstellung und Bewertung erfolgen verbal-argumentativ.

Hinweise zur Abschichtung und weiterer Untersuchungsbedarf

Die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Durchfiihnrung der 24. Flachennutzungsplananderung
erfolgt im Parallelverfahren. Die Ergebnisse des Umweltberichtes auf Ebene des Bebauungsplanes
werden als Basis genommen. Es gilt zu beachten, dass nur auf Ebene des Bebauungsplanes
Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmalinahmen konkretisiert und rechtsverbindlich festgesetzt
werden kdnnen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bezogen auf die 24. FNP Anderung wird die Flache aktuell in Teilbereichen als intensiv genutzte
Ackerflache sowie einen mit Sportrasen ausgestatteten Bolzplatz genutzt. Auf Ebene des FNP soll eine
0,7 ha grol3e Flache als gewerbliche Bauflache als Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrankung
ausgewiesen werden. Innerhalb diese 0,7 ha werden auf Ebene des Bebauungsplanes eingeschrankte
gewerbliche Bauflachen sowie die 6ffentlichen und privaten Grinflachen mit einer
Sichtschutzbepflanzung geplant.

Schutzgebiete:
Folgende Schutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

- Geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG

- FFH- und Vogelschutzgebiete (Natura 2000)

- Naturschutz- und Landschaftsschutzgebiete

- Naturdenkmale und Naturparks

- FFH- Mahwiese (Der erforderliche Ausgleich wurde bereits im Zusammenhang mit dem BPlan-Verfahren
"Berland - 1.Teil - 1. Anderung" im Jahr 2017 nachgewiesen.)

- Wasserschutzgebiet, Uberschwemmungsgebiet (HQ 100 und HQ extrem)

- Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Auf die sehr ausfiihrliche Darlegung der einzelnen Schutzgiter bei Durchfiihrung der Planung (Seite 13 /
14) wird hier verwiesen. Eine Doppelauflistung wird dadurch vermieden.

Fazit: Der Eingriffsschwerpunkt liegt in der Verdnderung des Landschafts- und Ortsbildes, der
Bodenversiegelung und der Auswirkungen fir den Mensch durch die Nachverdichtung des
Gewerbegebietes. Gemal der durchgefiihrten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung fur die Schutzguter
Boden / Flache und Biotope / biologische Vielfalt auf Ebene des Bebauungsplanes ,Berland — 1. Teil — 2.
Anderung und Erweiterung ergibt sich ein Ausgleichsbedarf, der iiber das Okokonto der Stadt Rottweil
ausgeglichen wird. Mit den Beschrankungen der Emissionswerte des Gewerbegebietes und der
offentlichen und privaten Grinflichenausweisung sowie der Bepflanzung als Sicht- und Larmschutz sollen
Eingriffe  minimiert werden. Auf Ebene des Bebauungsplanes werden Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen festsetzt.

Fassungvom 12.09.2022
Planverfasser:

Silke Haul’
Stadtplanerin
i. A. der Verwaltungsgemeinschaft Rottweil
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