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STADT ROTTWEIL

STADTTEIL ROTTWEIL
BEBAUUNGSPLAN RW 335/20 ,HEGNEBERG - 4. ANDERUNG”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Als Rechtsgrundlage dieses Bebauungsplanes kommen zur Anwendung:

1.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 394) geéndert worden ist.

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176) geéndert worden ist.

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 48 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) geandert
worden ist.

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010, 357, 358, ber. S.
416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Marz 2025 (GBI. Nr. 25).

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans bestehenden planungs- und
bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 BauGB und BauNVO)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ALLGEMEINES WOHNGEBIET WA
(§ 1 Abs. 7 Nr. 2 und 3 sowie § 4 BauNVO)

a) Die Flachen des Allgemeinen Wohngebiets (WA) sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

b) Zulassig sind:

— Wohngebaude
— Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

— Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke

c) Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewer-
bes, sofern deren gewerbliche Ausrichtung mit der umliegenden
Wohnnutzung des allgemeinen Wohngebiets vertraglich ist.
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d) Nicht zulassig sind folgende ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 NauNVO:

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen fur Verwaltungen
Gartenbaubetriebe
Tankstellen

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
(§§ 16 Abs. 2 Nr. 1, 17 und 19 BauNVO)

a) Die hochstzuldssigen Grundflachenzahlen (GRZ) sind in den Nut-
zungsschablonen zur Planzeichnung festgesetzt.

b) Das erste Untergeschoss in den Baufeldern Typ B ist auf die Grund-
flichenzahl anzurechnen. Geringfligige Uberschreitungen der GRZ
durch das Untergeschoss in den Baufeldern Typ B sind zulassig.

c) Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und Tiefgara-
gen auBerhalb der Baufelder Typ B, die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbauen oder mit einer Erdliiberdeckung in einer Starke von
mindestens 50 cm versehen sind, sind nicht auf die Grundflachen-
zahl anzurechnen.

2.2 GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)
(8§ 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 und 20 BauNVO)

a) Die hochstzuldssigen Geschossflachenzahlen (GFZ) sind in den Nut-
zungsschablonen zur Planzeichnung festgesetzt.

b) Das erste Untergeschoss in den Baufeldern Typ B ist auf die Ge-
schossflachenzahl anzurechnen, sofern es sich gemafl den Bestim-
mungen der Landesbauordnung (§ 2 Abs. 6 LBO) um ein Vollge-
schoss handelt.

2.3 ZAHL DER VOLLGESCHOSSE
(88 16 ABS. 2 NR. 3 UND 20 ABS. 1 BAUNVO)

a) Die kleinste und héchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse sowie eine
zwingende Zahl der Vollgeschosse sind je nach Planeintrag festge-
setzt.

b) Zuséatzlich zu den Vollgeschossen ist ein aufgesetztes Staffelge-
schoss zuldssig, das maximal drei Viertel der Flache des darunterlie-
genden Vollgeschosses aufweist. In den Baufeldern 6/2 und 1/11
sind keine Staffelgeschosse oberhalb des obersten Vollgeschosses
zulassig.

c) Inden Baufeldern Typ B ist als Untergeschoss ein Vollgeschoss zu-
l&ssig. Untergeschosse, die nach landesrechtlichen Bestimmungen
keine Vollgeschosse sind, sind nicht zur héchstzuldssigen Zahl der
Untergeschosse anzurechnen.
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2.4 GEBAUDEHOHE UND HOHE BAULICHER ANLAGEN

(8§ 16 Abs. 2 und 18 BauNVO)

a)

Gebiudehdhe (GH)

Die Gebaudehdhe (GH) fiir Gebaude innerhalb der Baufelder Typ A
wird bestimmt durch den oberen Abschluss der AuBenwand. Sie
wird jeweils von der Hohe des ErdgeschossrohfuBbodens bis
zum Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut be-
ziehungsweise bis zum oberen Abschluss der Attika gemessen (je
nach héchstem Punkt).

Die zuldssige maximale Gebaudehdhe ist den Nutzungsschablonen
der Planzeichnung zu entnehmen.

ErdgeschossfuBbodenhdhen

Als zulédssige ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) ist im zeichneri-
schen Teil die Hohe des Bezugspunktes in Meter Uber Normal-
héhennull (m G. NHN) in den jeweiligen Baufeldern eingetragen.
Die Eintragungen in der Planzeichnung sind Héchstmale, eine Un-
terschreitung der Hohen ist zulassig.

maximale Hohe fiir bauliche Anlagen der Baufelder Typ B

Die zuldssige maximale Hohe der baulichen Anlagen fir die Baufel-
der Typ B wird durch die dort zuldssige EFH bestimmt (siehe obige
Festsetzung). Die Bebauung ist nur unterhalb dieses Bezugspunktes
zulassig.

3.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE UND STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 BAUWEISE (§ 22 BauNVO)

Im Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise (g) gemal § 22 Abs.
3 BauNVO.

3.2 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 23 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

a)

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplans durch Baugrenzen der Typenbezeichnung
A oder B bestimmt.

Die in der Planzeichnung dunkelblau dargestellten Baufelder (Typ
A) dienen der Errichtung von Gebauden jeweils oberhalb und un-
terhalb der Geléndeoberflache.

Die in der Planzeichnung dargestellten hellblauen Baufelder (Typ B)
dienen der Errichtung von Gebaudeteilen ausschlieBlich unterhalb
der oberen Bezugshdhe gemaB Festsetzung Punkt 2.4 c. Fir nicht
bebaute Teile der Baukdrper ist das Begriinungsgebot gemalf
Punkt 10.1 zu beachten.
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4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB sowie § 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO)

4.1 GARAGEN, CARPORTS UND TIEFGARAGEN

a)

4.2 MULLSAMMELSTELLEN

5. VERSORGUNGSFLACHEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Oberirdisch hergestellte Garagen und tiberdachte Stellplatze (Car-
ports) sind auf den Baugrundstiicken nicht zul3ssig. Uberdachungen
fur Fahrradstellplatze oder fiir sonstige tragbare Fortbewegungs-
mittel sind auch auf3erhalb der Baufelder Typ A zulassig. Nicht
Uberdachte Stellplatze auf den privaten Grundstticksflachen sind im
WA 1 nur innerhalb der Baufelder Typ B zuldssig. Im WA 2 sind sie
auch auf3erhalb der Baufelder zulassig.

Tiefgaragen und ihre technisch notwendigen Anlagen sind inner-
halb der Baufelder Typ B oder innerhalb der in der Planzeichnung
dargestellten Flachen zur Herstellung von Tiefgaragen zuldssig. Die
Zufahrten sind auch auBerhalb dieser Bereiche zul3ssig.

Im WA 1 sind Aufbewahrungsstellen fir Milltonnen und Millcontai-
ner fur den anfallenden Haushaltsabfall nur innerhalb der Baufelder
Typ B zuléssig.

Im WA 2 sind Aufbewahrungsstellen fiir Milltonnen und Miillcontai-
ner fir de anfallenden Haushaltsabfall nur innerhalb der Flachen fiir
Nebenanlagen zuldssig. Wird eine gemeinschaftliche Tiefgarage fiir
mehrere Wohngebaude hergestellt, ist die Aufbewahrungsstelle
ebenfalls als Gemeinschaftsanlage fir alle betroffenen Wohneinhei-
ten gebdudeintegriert herzustellen. Die Aufstellflache zur Abholung
durch die Entsorgungstrager ist auf dem Baugrundstlick mit An-
schluss zur PlanstraBBe A bzw. PlanstraBBe E (Platzachse) oder Plan-
straBBe F vorzusehen.

Anlagen zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitat

Die in der Planzeichnung dargestellten Standorte flr Anlagen zur
Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt dienen zur Nutzung der je-
weiligen Versorgungstrager.

6. VERKEHRSFLACHEN UND HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Nr. 26 BauGB)

a)

StraBenverkehrsflichen PKW / OPNV

Den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend ist die &ffent-
liche Verkehrsflache 1 als Verkehrsflache zur QuartierserschlieBung
festgesetzt.

Mischverkehrsflache Radwege / FuBwege

Den Eintragungen in der Planzeichnung entsprechend sind die &f-
fentlichen Verkehrsflachen 2 als FuB3- und Radwege festgesetzt.
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c) Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Quartiersplatz und verkehrsberuhigte Bereiche)

Die der in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung sind entsprechend ihrer Kennzeichnung
als verkehrsberuhigter &ffentlicher Quartiersplatz (PlanstraBBe E) und
als verkehrsberuhigte MischverkehrsstraBBen (PlanstraBen C bis D)
anzulegen.

d) Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Parkierungsfléche)

Die in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung sind entsprechend ihrer Kennzeichnung (P) als
offentliche Parkierungsflachen anzulegen.

e) Offentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
(Wartebereich Bushaltestelle)

Innerhalb der in der Planzeichnung dargestellten Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung als Wartebereich und Bushaltestelle
(Kennzeichnung: Bus) ist die Errichtung von Anlagen fiir eine Bus-
haltestelle fir den 6ffentlichen Personennahverkehr zuléssig. Die
Flachen innerhalb dieses Bereichs, die nicht im Sinne dieser Fest-
setzung bebaut werden, sind entsprechend den Bestimmungen fiir
die angrenzende Grinflache im AuBenbereich gemaf Punkt. 9.1 zu
begriinen.

Bedingte Zulassigkeit (§ 9 Abs. 2 BauGB):

Die Anlagen fiir die Bushaltestelle sind als Optionsflache festge-
setzt und erst herzustellen, sobald hierfir ein Bedarf an einer Nut-
zung durch das &ffentliche Personennahverkehrsnetz besteht. Bis
zum Eintreten dieses Umstands ist die betreffende Flache als Teil
der Griinflache F5 anzulegen und entsprechend zu unterhalten.

f)  Anschluss von Zufahrten fiir Parkierungsgeschosse an die Ver-
kehrsflache im WA 1

Die in der Planzeichnung dargestellten Bereiche zum Anschluss der
Zufahrten von Parkierungsgeschossen / Tiefgaragen an die Ver-
kehrsflache gelten ausschlieBlich fiir die Bebauung im WA 1. Inner-
halb dieser Bereiche sind die Anschliisse der Zufahrten an die Ver-
kehrsflache herzustellen. Im WA 2 sind sie frei zulassig.

7. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fir die Herstellung der Verkehrsflachen erforderlichen Boschun-
gen sind auf den angrenzenden Grundstlicken zu dulden.
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BAULICHE UND TECHNISCHE VORKEHRUNGEN ZUR VERMEIDUNG ODER MINDERUNG VON
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 24 BauGB)

BAUSTOFFE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Baustoffe und Bauteile, bei denen durch Auswaschungen
Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulds-

sig.

OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

9.1 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

a) Offentliche Griinflachen F1 - F3: Spielplatz und Quartierpark

Die Flachen mit Bezeichnung F1, F2 und F3 werden innerhalb ihrer
Grenzen als offentliche Grinflachen festgesetzt.

Je nach Planzeicheneintrag ist die Nutzung fir Naherholungszwe-
cke als &ffentlicher Park mit der Erganzung von Spielflachen mit
Spielgeraten und Stadtmobiliar zuldssig. Zulassig sind Austattung-
selemente wie Bénke, Spiel- und Sportgerate sowie Leuchten und
Hinweisschilder. Flachenbefestigungen sind wasserdurchlassig mit
einem mittleren Abflussbeiwert von < 0,5 herzustellen. Gelandemo-
delierungen sind zu gestalterischen Zwecken und zum Riickhalt von
Niederschlagswasser zuldssig.

b) Offentliche Griinfliche F4: Begleitgriin zentrale Platzachse

Die Flache mit der Bezeichnung F4 wird innerhalb ihrer Grenzen als
offentliches StraBenbegleitgriin festgesetzt.

Als bauliche Anlagen sind dort ausschlieBlich Stadtmobiliar wie bei-
spielsweise Sitzbanke, Spielgerate oder festinstallierte Miilleimer
sowie StraBenbeleuchtung und Verkehrs- bzw. Hinweisschilder zu-
ldssig. Sonstige bauliche Anlagen sind dort unzulassig.

c) Offentliche Grinflichen F5 - F7: Griinflichen im AuBenbereich

Die Flachen mit der Bezeichnung F5, F6 und F7 werden innerhalb
ihrer Grenzen als 6ffentliche Grinflachen zum Zweck des Ausgleichs
bzw. zur Aufwertung des lokalen Naturhaushalts festgesetzt.

Innerhalb dieser Flachen sind bauliche Anlagen unzuldssig. Auf den
Flachen F6 und F7 sind lediglich die Anlage eines Entwéasserungs-
grabens und einer Retentionsflache zur Oberflachenentwasserung
zulassig.
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10. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

10.1 BEPFLANZUNG VON TEILEN BAULICHER ANLAGEN

a)

10.2 PFLANZGEBOTE

Begriinung von Tiefgaragen und nicht Gberbauten Untergeschos-
sen

Alle Oberflachen von gréBtenteils in die Erde gebauten Gebaude-
teilen sowie von Untergeschossen unterhalb des natirlichen Gelan-
des, die nicht von dartberliegenden baulichen Anlagen, Terrassen
oder Wegen Uberdeckt werden, sind extensiv zu begriinen. Die Di-
cke der Substratschicht muss mindestens 50 cm betragen. In Berei-
chen, in denen eine Intensivbegriinung vorgesehen ist, ist die
Schichtdicke auf mindestens 100 cm zu erh&hen.

Begriinung von Dachflachen

Jegliche Flachdachflachen und schwach geneigte Décher sind ex-
tensiv zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu
erhalten. Ergénzende Intensivbepflanzung ist zuldssig. Die Dicke
der Substratschicht muss mindestens 20 cm betragen.

Erganzungsnutzung der Dachflache

Alternativ oder in Kombination mit der Dachbegriinung kénnen die
Nutzungen als begehbarer Aufenthaltsbereich, zur Unterbringung
von regenerativer Energieerzeugungstechnik (Solarthermie und/
oder Photovoltaikanlagen), sowie sonstige Nutzungsformen, die der
Natur und Umwelt zugutekommen, zugelassen werden. Begehbare
Aufenthaltsbereiche (Dachterrassen) sind auf maximal 50 % der
Dachflache zuléssig.

Bei einer Kombination der Dachbegriinung mit Solarthermie- bzw.
Photovoltaikanlagen sind diese aufzustdandern. Die Abstdnde der
Modulreihen sowie die Modultiefen und -h&éhen sind auf die Licht-
und Wasserbedurfnisse der genutzten Art der Dachvegetation ab-
zustimmen und so zu wéhlen, dass deren Fortbestand gewahrleistet
wird.

Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen P1 (Spielplatz und Quartierpark)

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen
mit Planzeichen P1 sind gartnerisch zu gestalten und mit mindes-
tens 21 Laubb&umen zu bepflanzen. Erhaltene Bestandsbdume kon-
nen zur Gesamtzahl der Pflanzgebote angerechnet werden.

Ein Teil der Baume ist entsprechend der in der Flache P1 darge-
stellten Baumstandorte (Baumreihe) anzulegen. Die Standortwahl
fur alle restlichen Bdume ist freigestellt. Alle Baume sind dauerhaft
zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Ein Flachenanteil von mindestens 25 % ist dauerhaft als Stauden-
pflanzung anzulegen oder mit ein- oder mehrjéhrigen Blihmischun-
gen einzusden und zu unterhalten.
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b) Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-

pflanzungen P2 (StraBenbegleitgriin zentrale Platzachse)

Die in der Planzeichnung gekennzeichnete Pflanzgebotsflache mit
Planzeichen P2 ist gértnerisch zu gestalten. Innerhalb der Grinfla-
che sind mindestens 5 hochstdmmige standortgerechte Laubbdume
zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust
gleichwertig zu ersetzen.

Die Baume sind entsprechend der in der Flache P2 dargestellten
Pflanzstandorte (Baumreihe) anzulegen.

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen P3 (Griinflachen im AuBenbereich)

Das Pflanzgebot P3 dient als Kombinationsflache auch als Maf3nah-
me zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemé&B § ? Abs. 1 Nr. 20 BauGB und ist dement-
sprechend zu werten.

Fur die in der Planzeichnung gekennzeichneten Pflanzgebotsflachen
mit Planzeichen P3 gilt auf den Grinflachen mit den Bezeichnungen
F5 bis F7 folgendes:

Die Flache F5 ist zu mindestens 70 % entlang der nérdlichen
Grundstiicksgrenze mit standortgerechten, autochthonen Strau-
chern und Baumen zu bepflanzen. Die verbleibenden 30 % sind als
Saumstreifen mit Saatgut einer artenreichen, standortgerechten, au-
tochthonen Saatgutmischung anzulegen und jahrlich, frihestens ab
Mitte Juli, ein- bis zweimal zu mahen.

Innerhalb der Flache Fé sind insgesamt 22 Bdume geméf den Ein-
zeichnungen in der Planzeichnung zu pflanzen. Der Standort der
Baume kann in deren individuellen Achse, zwischen der Einzeich-
nung in der Planzeichnung und entgegengesetzter Grenze der
Grinflache F6 (auf der anderen Seite des Entwésserungsgrabens),
frei gewahlt werden. Die Bereiche in Verlangerung der Sichtachsen
der Flachen M1 sind jedoch freizuhalten. Bei der Bepflanzung ist
darauf zu achten, dass der Abfluss des Niederschlagswassers tber
den am Standort geplanten Entwésserungsgraben sichergestellt

bleibt.

Auf der Grinflache F7 sind dem Geléndeverlauf folgend Hecken
aus gebietsheimischen standortgerechten Strauchern und Baumen
anzulegen. Geeignete Geholze sind der Pflanzliste im Anhang zu
entnehmen. Die Qualitdt sowie die Art und Weise der Bepflanzung
sind dem zugehdrigen Umweltbericht mit Griinordnungsplan zu
entnehmen (S. 27).

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Ver-
lust gleichwertig zu ersetzen.
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d)

Pflanzgebot zum Anpflanzen von straBenbegleitenden Einzelbau-
men P4

An den in der Planzeichnung eingetragenen Standorten entlang der
StraBenverkehrsflachen mit Planzeichen P4 sind standortgerechte
Laubbdume gemaB der in der Anlage beigefiigten Pflanzliste zu
pflanzen, dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust zu erset-
zen.

Die in der Planzeichnung eingezeichneten Standorte sind nicht ver-
bindlich. Ein Versetzen der Standorte bis zu 7 m in beidseitige Rich-
tung entlang der StraBBenkante ist zuldssig, nicht jedoch auf die Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung. Die Pflanzstandorte
sind auf die ErschlieBung (Zufahrten, Wege, Millstandorte etc.) der
benachbarten Wohnbauflachen abzustimmen.

Am Standort der Baumreihen sind offene, begriinte Pflanzflachen
herzustellen. Befestigte Zufahrten zur ErschlieBung der Wohngrund-
stlicke sind darin je nach Bedarf zulassig.

Pflanzgebot zum Anpflanzen von Laubb&umen auf den Baugrund-
stiicken P5

Je angefangener 600 gm Grundstticksfléache ist ein standortgerech-
ter Laubbaum (Baume I. oder Il. Ordnung, Qualitat: Hochstamm,
Stammumfang mindestens 16 bis 18 cm oder Solitdr mindestens 3
mal verpflanzt) und zwei Laubstrducher (verpflanzte Stréucher, je
nach Art in der Sortierung mindestens 60 bis 80 cm) zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust gleichwertig zu er-
setzen. Bei zwei Badumen oder mehr pro Grundstiick kann alternativ
die Pflanzung eines Baumes durch die Pflanzung von drei Strau-
chern ersetzt werden.

11. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

a)

Auf allen &ffentlichen Griinflachen sind Bestandsbaume nach Mdg-
lichkeit zu erhalten. Diese kdnnen auf die festgesetzten Gebote zur
Anpflanzung von Einzelbdumen angerechnet werden.

Ist ein Baum abgéngig oder muss ein Baum in begriindeten Fallen
entfernt werden, so ist bevorzugt an dessen Stelle ein gleichartiger
Baum mit mindestens 18 bis 20 cm Stammumfang (gemessen in
1,00 m Hohe) gemaB der Pflanzliste nachzupflanzen. Ist dies nicht
moglich oder sollten besondere stadtebauliche Griinde dem entge-
gensprechen, kann alternativ innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans der Baum an einem anderem Standort ersetzt wer-
den.

Die Traufbereiche der B&dume sind von Versiegelung sowie von Auf-
schiittungen und Abgrabungen freizuhalten.

Vorhandenes Grinland und Gehdlzstrukturen sind in den Pflanzbin-
dungsflachen mit Planzeicheneintrag P6 zu erhalten.
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12.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

12.1 VERSICKERUNGSFAHIGE STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN

12.2 BODENAUSHUB

12.3 SCHUTZ DES KLEINKLIMAS

12.4 SCHUTZ DER FAUNA

10

Oberflachen von nicht liberdachten Stellplatzen und ihren Zufahr-
ten, Hofflachen und Oberflachen von sonstigen nicht in der Plan-
zeichnung festgesetzten Verkehrsflachen, die sich tiber dem natdirli-
chen Untergrund befinden, sind zur Versickerung des Nieder-
schlagswassers wasserdurchlassig (z.B. wasserdurchlassige Pflaster,
Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke) mit einem Ab-
flussbeiwert von < 0,5 herzustellen.

Soweit mdglich ist unbelastetes Erdmaterial von Abgrabungen fir
eventuell beabsichtigte Aufschiittungen wiederzuverwenden.

Unbebaute Flachen, die nicht zur ErschlieBung oder als Terrassen
genutzt werden, sind flachendeckend zu begriinen und versicke-
rungsfahig anzulegen. Schottergérten sind unzulassig.

AuBenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung von Grundstlicken und Beleuchtung der
Verkehrsflachen ist mit staubdichten, insektenfreundlichen Leucht-
mitteln (beispielsweise warmwei3e LED-Leuchten) mit einer Farb-
temperatur unter 3.000 Kelvin und einem Hauptspektralbereich von
Uber 500 Nanometern auszufiihren. Die Beleuchtung von AuBenbe-
reichsflachen und der Geb&ude ist auf das notwendige Mindestmal
zu beschranken. Die AuBenbeleuchtung ist so auszurichten, dass
nur eine zielgerichtete Beleuchtung der zu erhellenden Flachen er-
folgt. Eine seitliche oder nach oben gerichtete Lichtabstrahlung ist
unzuldssig.

Das Bestrahlen der Gehélzpflanzungen im AuBBenbereich durch
kiinstliches Licht ist zu vermeiden.

Minimieren von Vogelschlag

Um das Vogelschlagrisiko zu minimieren, sind transparente Durch-
sichten der Gebaude (beispielsweise Eckfenster) sowie spiegelnde
Fassadenoberflachen nicht zuldssig.

Fir Glasbauteile sind gegen Vogelschlag gesicherte Glaser zu ver-
wenden (beispielsweise transluszente, mattierte, eingeféarbte, bom-
bierte oder strukturierte Glasflachen, Sandstrahlungen, Siebdrucke
oder ergénzende farbige Folien).
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c)

Schutz von Kleintieren

Licht- und Luftschachte am Gebaude sind durch bauliche MaBnah-
men (z.B. Abdeckung mittels feinmaschiger Gitter, Einbau von Auf-
stiegsrampen) so zu gestalten, dass eine Gefédhrdung fir Kleintiere
ausgeschlossen werden kann. Tote Einfriedungen miissen zum Bo-
den einen Abstand von mindestens 20 cm einhalten und durchlas-
sig fir Kleintiere (wie beispielsweise Igel) sein.

12.5. FREIHALTEBEREICHE LANDSCHAFTSBILD

In den in der Planzeichnung mit Planzeichen M1 bezeichneten Fla-
chen ist zum Schutz des freien Blicks in die umliegende Landschaft
das Anpflanzen von Baumen I. und Il. Ordnung unzuldssig. Diese
Sichtachsen sind mit Ausnahme der zuldssigen Flachen zur befestig-
ten Anlage von Tiefgaragenzufahrten und Zuwegungen fiir Anlagen
zur Versorgung des Gebiets einzugriinen. Die Bepflanzung mit
Stréuchern und Bischen ist zulassig.

12.6 KOMPENSATIONS- UND ERHALTUNGSMASSNAHMEN (CEF- UND FCS-MASSNAHMEN)

a)

CEF 1: Anlage von Einzelgebiischen und kleiner Gehdlzgruppen
sowie die Entwicklung samenreicher Saumstreifen fur den Haus-
sperling und Zweigbriter

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion des Haussperlings und
weiterer zweig- und héhlenbriitenden Vogelarten sind Einzelgebi-
sche und kleinere Gehdlzgruppen sowie samenreiche Saumstreifen
auf einer Gesamtflache von 3.500 gm auf den im Geltungsbreich
befindlichen 6ffentlichen Grinflachen im AuBenbereich (F5, F6, F7)
anzulegen. Die Geholzstrukturen sind alle drei Jahre, spatestens
alle finf Jahre auf den Stock zu setzen, damit sich eine lickige Nie-
derhecke entwickelt.

Die genauen EntwicklungsmaBnahmen sind gemal dem Malnah-
menblatt des Umweltberichts durchzufiihren.

CEF 2: Installation von Nisthilfen fiir Hohlenbriter

Es sind 6 Universalnistkdsten innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen
herzustellen. Die Nistkasten sind in einer Hohe von 3 -5 m am
Stamm von hochwiichsigen Bdumen anzubringen (jeweils 1 Nistkas-
ten je Baum). Die nérdliche Stammseite ist zu vermeiden. Die Nist-
kasten sind jéhrlich im Herbst zu reinigen, auf ihre Funktion zu Gber-
prifen und bei Bedarf zu ersetzen.

Bei Verlust der Baume sind die Nistkasten an einen neuen geeigne-
ten Baumstamm im lokalen Umfeld anzubringen oder zu ersetzen.

CEF 3: Pflanzung von Einzelgebischen sowie Entwicklung von Alt-
grasstreifen zur Herstellung neuer Bruthabitate fir die Goldammer

Zur Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten fur die
Goldammer sind neue Bruthabitate auf einer Gesamtflache von
2.000 gm auf den im Geltungsbreich befindlichen &ffentlichen
Grinflachen im AuBenbereich im rdumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang zu entwickeln.

11



13.

14.

15.

STADT ROTTWEIL

BEBAUUNGSPLAN RW 335/20 ,HEGNEBERG - 4. ANDERUNG”
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN, 24.10.2025 KRISCHPARTNER

Das Habitat ist artgerecht mit niedrigen und lickigen Pflanzungen
von Einzelgebischen sowie eines Altgrasstreifens anzulegen und zu
unterhalten. Die Gehoélzstrukturen sind alle drei Jahre, spatestens
alle funf Jahre auf den Stock zu setzen, um eine lickige Niederhe-
cke zu entwickeln.

Die genauen EntwicklungsmaBnahmen auf diesen Flachen sind ge-
mé&B dem MaBnahmenblatt des Umweltberichts durchzufihren.

Sonstige CEF-MaBnahmen, die auBBerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans durchgeflihrt werden (explizit: Anlage einer
Buntbrache als Brutrevier fir die Feldlerche), sind dem Umweltbe-
richt zu entnehmen und entsprechend umzusetzen.

FLACHEN ZUR REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Die Flachen zur Regelung des Wasserabflusses sind in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Die Ableitung der Retentionsflache hat ge-
drosselt in den nachstgelegenen Vorfluter zu erfolgen (Bachzulauf in
den Neckar jenseits der Oberndorfer Straf3e).

FLACHEN, DIE MIT GEH-, FAHR- ODER LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTEN SIND

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§ 74 LBO)

Leitungsrecht 1

Fir die in der Planzeichnung dargestellten Flache mit Planzeichen
LR 1 ist ein Leitungsrecht fir den jeweiligen Versorgungstrager zur
Anbindung der Transformatorenstation 1 an das Stromnetz einzu-
richten. Auf der Flache ist die Anlage von Zufahrten zuléssig. Sonsti-
ge bauliche Anlagen, die die Zuganglichkeit fiir Wartungen oder
Reparaturarbeiten einschranken kénnen sind unzulassig.

AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

15.1 DACHFORM, DACHNEIGUNG UND DACHDECKUNG
a) Dachformen Hauptgeb&aude

Als Dachformen der Hauptgebaude sind nur Flachdécher zuléssig.

b) Dachneigung Hauptgebaude

12
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15.2 FREILIEGENDE AUSSENWANDE VON TIEFGARAGEN

15.3 MULLSAMMELSTELLEN

16. WERBEANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

a)

Maximale Héhen von AuBenwanden der Tiefgaragen

Freiliegende AuBenwénde von Tiefgaragen, die nicht als AuBen-
wénde eines dariiberliegenden Hauptgebaudes weitergeflhrt wer-
den, sind auf den privaten Grundstticksflachen im WA 2 nur bis zu
einer gesamten Hohe von 3,50 m tber Grund zulassig.

Sammelstellen von Millcontainern und Miilltonnen sind bevorzugt
als Teil des Hauptgebaudes oder als Teil dessen Unterbauung (Tief-
garagengeschoss) innerhalb des Gebaudes herzustellen. Ist die
bauliche Anlage von Miillsammelstellen nicht als Teil des Hauptge-
baudes oder des Garagengeschosses moglich, sind die Aufbewah-
rungsstellen von Millcontainern von 6ffentlich zugénglichen Fla-
chen abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen. Die Dachfldchen sind zu begriinen.

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung in unbeleuchteter Art
zuldssig. Sie dirfen ausschlieBlich am Gebaude auf Héhe des Erd-
geschosses angebracht werden. Die GroéB3e der Werbeanlage darf
1,00 gm nicht tberschreiten.

17. GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN, EINFRIEDUNGEN

(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

17.1 UNBEBAUTE FLACHEN

17.2 EINFRIEDUNGEN

Die unbebauten Flachen sind — sofern sie nicht mit zuldssigen Nut-
zungen belegt sind — zu begrlinen, gértnerisch anzulegen bzw. zu
gestalten, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bereiche mit
Schotter- bzw. Steinschittungen, die mit einzelnen Ziergehdlzen
oder Stauden bepflanzt sind, entsprechen dieser Regelung nicht.

Ausgestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen, die nicht gleichzeitig der erneuerbaren Energiege-
winnung dienen, diirfen nur in Form von Zaunen bis 1,20 m Héhe
oder in Form von Hecken errichtet werden. Hecken sind in Kombi-
nation mit Zdunen (offene Ausfiihrung aus Holz oder Draht wie Ma-
schendraht, Knilpfgitter, Drahtgeflecht, Stabgitterzaun ohne Sicht-
schutzstreifen) zuldssig, wenn die Z&une hinter der Hecke (auf Sei-
ten des privaten Grundstlicks) angeordnet werden.

Einfriedungen, die der erneuerbaren Energiegewinnung dienen
(Solarzéune etc.), dirfen auf Grundlage der aktuellen Gesetzesge-
bung und ohne die oben getroffenen Einschrénkungen errichtet
werden.
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b) Material von Einfriedungen

Z3une und Sichtschutzelemente aus Kunststoff sind nicht zulassig.
Solarzdune bleiben von dieser Festsetzung unberihrt.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die Fiihrung von Niederspannungsfreileitungen ist unzuldssig.

GESTALTUNG UND ERRICHTUNG VON VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

a) Zur Versorgung des Gebiets dienende Kabelverteilstationen und
andere Versorgungsanlagen sind in lhrer GréBe auf das notwendige
Mindestmal zu beschrénken.

b) Sollte sich bei der ErschlieBung des Gebiets herausstellen, dass kei-
ne Notwendigkeit besteht, alle in der Planzeichnung dargestellten
Bereiche zur Versorgung des Gebiets mit Elektrizitdt mit Transfor-
matorenstationen zu belegen (d.h. wenn nur ein oder zwei Statio-
nen bendtigt wirden), ist bei der letztendlichen Standortwahl zur
Errichtung von Transformatorenstationen die numerische Einzeich-
nung zur Errichtung einer Station zwingend vorgegeben. Hierbei
gilt, dass die Standorte je Nummer (1 bis 3) primér in aufsteigender
Reihenfolge durch die Transformatorenstation(en) zu belegen sind
(1 vor 2 vor 3), sofern der jeweilige Primé&rstandort nicht bereits zur
anderweitigen Nutzung zur Versorgung des Gebiets belegt ist oder
erforderlich wird (z.B. Kabelverteiler etc.).

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
(§ 74 Abs. 3 Nr. 1 LBO)

Das Geldnde ist an das Niveau der ErschlieBungsstraBe und des
Nachbargrundstiicks oder des anschlieBenden Geldndes anzupas-
sen. Ansonsten ist der natlrliche Gelédndeverlauf so weit wie még-
lich zu erhalten.

ERHOHUNG DER STELLPLATZVERPFLICHTUNG FUR WOHNUNGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 und § 37 Abs. 1 LBO)

a) Bei der Errichtung von Geb&duden mit Wohnungen ist flr jede Woh-
nung in Abhangigkeit der Wohnflache mindestens folgende Anzahl
von geeigneten Stellplatzen herzustellen:

- Wohnungen bis 80 gm Wohnflache: 1,0 Stellplatze
- Wohnungen lber 80 gm Wohnflache: 2,0 Stellplatze

b) Fur Gebdude mit 4 oder mehr Wohneinheiten sind zusatzliche Be-
sucherstellplatze herzustellen. Hierbei ist jeweils 1 zusatzlicher Besu-
cherstellplatz fiir alle 4 weiteren Wohneinheiten nachzuweisen. (D.h.
4 WE = 1 Besucherplatz, 8 WE = 2 Besucherplatze, usw.)

14
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22. HERSTELLUNG VON TIEFGARAGEN
(§ 74 Abs. 2 Nr. 4 und 5 LBO)

Die nachzuweisenden notwendigen Stellplatze fir Pkw sind inner-
halb eines Garagengeschosses herzustellen. Tiefgaragen kénnen
auf dem eigenen Grundstiick oder in der Gemeinschaft eines zu-
sammenhdngenden Grundstiicksverbunds hergestellt werden. Die
notwendigen Stellplatze kénnen auch auf einem anderen Grund-
stlick als auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden (beispiels-
weise in einer Quartiersgarage).

23. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN ODER VERSICKERN VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

a) Ableitung im Trennsystem auf privaten Grundstiicksflachen

Innerhalb der Grundstucksflachen ist das hausliche Schmutzwasser
vom Niederschlagswasser getrennt abzuleiten und im Falle der Ein-
leitung in den Mischwasserkanal erst an den Grundstiicksgrenzen
zusammenzufiihren. Die Anschlussstellen der Leitungen an das
stédtische Kanalsystem werden von der Stadt Rottweil bestimmt.

C: HINWEISE

H1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROF-
FENEN FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 6 BauGB)

H1.1 FUND VON KULTURDENKMALEN (§ 20 Denkmalschutzgesetz)

Sollten bei der Durchfiihrung der MaBnahmen archéologische Fun-
de oder Befunde entdeckt werden, sind die Denkmalbehdrde(n)
oder die Stadtverwaltung Rottweil umgehend zu benachrichtigen.
Archaologische Funde (beispielsweise: Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (beispielsweise: Graber,
Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverén-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehor-
de oder das Regierungsprasidium Freiburg, Referat 21 (Raumord-
nung, Baurecht und Denkmalschutz) mit einer Verklrzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten ge-
mafl § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfrisitgen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

H1.2 UMGANG MIT WASSERGEFAHRDENDEN STOFFEN (§ 34 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz)

Gegen eine Verunreinigung des Grundwassers bzw. nachteilige
Verénderung seiner Eigenschaften durch wassergefdhrdende Stoffe
— auch im Zuge von Bauarbeiten - sind die erforderlichen Schutz-
vorkehrungen zu treffen. Das Lagern von und der Umgang mit was-
sergefdhrdenden Stoffen ist geregelt in der Verordnung tber Anla-
gen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen (AwSV) vom 18.
April 2017 (BGBI. | S. 905), die durch Artikel 256 der Verordnung
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vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) gedndert worden ist.

H1.3 GRUNDWASSER (§ 37 Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg)

MaBnahmen, die das Grundwasser berihren kénnten, bedirfen ei-
ner wasserrechtlichen Genehmigung. Wird bei Bauarbeiten Grund-
wasser erschlossen, ist dies geméal § 37 WG der Unteren Wasserbe-
hérde unverzliglich anzuzeigen. Die Bauarbeiten sind bis zur Ent-
scheidung der Fachbehdrde einzustellen.

Fir eine Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit und eine
Grundwasserumleitung wahrend der Standzeit der Gebaude ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Eine dauerhafte Grundwas-
serabsenkung ist unzuldssig.

Die vorhandenen Grundwasserstréome und Quellen sind zu schiit-
zen. Im Rahmen der ErschlieBungsmaBnahmen und der Bebauung
ist durch geeignete MaBnahmen ein Unterbrechen beziehungswei-
se Abschneiden der Grundwasserstrome zu verhindem. Falls bei
der ErschlieBung und Bebauung des Grundstlicks Dranungen oder
Grund- beziehungsweise Quellwasseraustritte angeschniten wer-
den, ist deren Vorflut zu sichern.

H1.4 VERMEIDUNG VON TOTUNGSTATBESTANDEN (§ 44 Bundesnaturschutzgesetz)

Sollten Rodungs- oder AbholzmaBnahmen vorgenommen werden,
sind diese geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG ausschlieBlich auBerhalb
der Vogelbrutzeit und der Aktivitatsphase von Fledermausen vorzu-
nehmen.

Um Tétungsdelikte von Brutvégeln zu vermeiden, sind Gehdlzent-
nahmen sowie das Freirdumen der Baufelder im Vorfeld von Er-
schlieBungs- und Bauarbeiten nur in der Zeit zwischen dem 1. Okto-
ber und 28. Februar vorzunehmen.

H1.5 LEITFADEN ZUR MINIMIERUNG VON VOGELSCHLAG

Auf die Empfehlungen der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht”, herausgegeben von der Schweizerischen Vogel-
warte Sempach [2022], wird hingewiesen.

Ebenso wird auf den Leitfaden der Landerarbeitsgemeinschaft der
Vogelschutzwarten 2021 hingewiesen (LAG, VSW - Landerarbeits-
gemeinschaft der Vogelschutzwarten [2021]: Vermeidung von Vo-
gelverlusten an Glasscheiben — Bewertung des Vogelschlagrisikos
an Glas).

H1.6 ARTENSCHUTZRECHTLICHE UNTERSUCHUNG

In der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP) zu diesem Be-
bauungsplan in der Fassung vom 22.12.2022 der Fritz & Grossmann
Umweltplanung gmbH (Balingen) werden CEF-MaBnahmen formu-
liert, die in den hier vorliegenden textlichen Festsetzungen zum Be-
bauungsplan aufgenommen wurden. Die Ausfiihrungen der Priifung
sind zu beachten.
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H1.7 DULDUNG BAULICHER MASSNAHMEN AUF PRIVATGRUNDSTUCKEN (§ 126 BauGB)

H2. SONSTIGE HINWEISE

Der Grundstlickseigentiimer hat den Einbau von Stitz- und
Fundamentbeton der Verkehrsflacheneinfassungen einschlieBlich
der Unterbauverbreitung fur die Fahrbahn sowie eventuelle Entwés-
serungseinrichtungen auf dem Baugrundstiick zu dulden. Ebenso zu
dulden ist die Aufstellung von Verteilerschranken, StraBBenbeleuch-
tungseinrichtungen sowie Kennzeichen und Hinweisschildern fur Er-
schlieBungsanlagen auf dem Baugrundsttick.

H2.1 ANFORDERUNGEN AN DEN BAU VON PHOTOVOLTAIKANLAGEN UND LUFT-WARME-PUMPEN

H2.2 ALTLASTEN UND KAMPFMITTEL

Fir den Betrieb von Photovoltaikanlagen wird ausdriicklich empfoh-
len, Sicherungssysteme auf dem aktuellen Stand der Technik zur
Notabschaltung fir den Brandfall herzustellen und dauerhaft zu er-
halten.

Bei der Planung, beim Einbau und Betrieb von Warmepumpen,
Mini-Blockkraftwerken und Klimaanlagen ist der "Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten
(Klimagerate, Kiihlgerate, Liftungsgerate, Luft-Wéarme-Pumpen und
Mini-Blockheizkraftwerke)" der Bund-/Lénder-Arbeitsgemeinschaft
fur Immissionsschutz (LAl) zu beachten.

Altlasten (Belastungen des Erdbodens)
Bodenbelastungen sind nicht bekannt.

Vorherige Nutzungen im Geltungsbereich waren landwirtschaftlich
genutzte Anbauflédchen sowie Wiesenflachen. Es wird empfohlen
vor Baubeginn Erkundungen zur Belastung des Erdbodens in Auf-
trag zu geben.

Werden bei den BaumaBnahmen verdachtige Flachen festgestellt
(z.B. Millablagerungen, Verunreinigungen des Bodens, unibliche
Gerlche bei Grabungsarbeiten) ist dies unverziiglich dem Landrats-
amt Rottweil (Umweltschutzamt) oder der Stadt Rottweil anzuzei-
gen.

Kampfmittel
Belastungen durch Kampfmittel sind nicht bekannt.

Sollten bei Grabungsarbeiten auffallige Funde in Erscheinung tre-
ten, sind das Regierungspréasidium Freiburg und die Stadt Rottweil
unverziglich zu unterrichten.
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H2.3 RETENTION UND ABLEITUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER

H2.4 ENTWASSERUNG DER GEBAUDE

H2.5 BODENSCHUTZ

18

Die Weiterverwendung von Regenwasser als Brauchwasser oder die
Ruckfiihrung unbelasteten Regenwassers in den natirlichen Wasser-
kreislauf sowie die Reduzierung der Abflussmengen auf den Privat-
grundstlicken mittels Riickhaltung und Verdunstung vor Ort ist an-
zustreben.

Auf die Bestimmungen der Ortlichen Bauvorschriften wird verwie-
sen.

Bei beabsichtigter Verwendung des Regenwassers wird empfohlen,
sich durch das Gesundheitsamt im Landratsamt Rottweil eingehend
beraten zu lassen.

Ein Anschluss von Dranungen an die &ffentliche Kanalisation ist
nicht zuldssig. Auch Dranungen um die Gebaude dirfen nicht ange-
schlossen werden.

Die Herstellung von Pufferbehaltern (Zisternen) wird empfohlen.
Diese sollten einen permanenten offenen Abfluss von ca. 0,5 I/s ha-
ben. Der Uberlauf ist vor den Pufferbehalter anzuschlieBen.

Bei der Unterkellerung der Gebaude ist in der Regel davon auszu-
gehen, dass die Tiefenlage der Kanalisation tGber dem Niveau der
Unterkellerung liegt und eine Entwasserung nicht im Freispiegel
maoglich ist. Die sich daraus ergebenden einschlagigen bau- und
abwassertechnischen Bestimmungen, so zum Beispiel zur Riickstau-
ebene, sind zu beachten.

Im Rahmen des allgemein notwendigen Anschlusses an die 6ffentli-
che Kanalisation ist jeder einzelne Hausanschluss von der ENRW Ei-
genbetrieb Stadtentwasserung Rottweil abzunehmen.

Bei BaumafBnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterbo-
den abgeschoben wird, wie flr die ErschlieBung des Baufelds un-
bedingt notwendig ist. Unnétiges Befahren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist zu vermeiden.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum
Zwecke des Massenausgleichs, der Geldandemodellierung usw. darf
der Mutterboden des Urgeldndes nicht Gberschiittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist ausschlieBlich
Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden
maximal 2 m hoch locker in Mieten aufzuschiitten um die erforderli-
che Durchliftung zu gewéhrleisten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemal zu entsorgen. Er darf
nicht als An- bzw. Auffilimaterial benutzt werden.
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H2.6 GEOTECHNIK

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushalts
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehorde zu melden.

Nach § 2 Abs. 3 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBo-
dSchAQG) ist bei geplanten Vorhaben, die auf nicht versiegelten,
nicht baulich verédnderten oder unbebauten Flachen von mehr als
0,5 Hektar einwirken werden, ein Bodenschutzkonzept zur Gewahr-
leistung des sparsamen, schonenden und haushalterischen Um-
gangs mit dem Boden im Rahmen der weiteren Vorhabenplanung
bzw. —durchfihrung zu erstellen. Eine Erstellung des Bodenschutz-
konzepts nach DIN19639 wird dringend empfohlen. Sollten bei
dem vorliegenden Bauvorhaben mehr als 500 Kubikmetern Boden-
Uberschussmassen entstehen, so ist bei dem nach § 3 Abs. 4 Land-
eskreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) geforderten Abfallverwer-
tungskonzept auf eine héchstmégliche Verwertung nach § 3 Abs. 2
LKreiWiG zu achten, um so die natirlichen Bodenfunktionen im
gréBtméglichen Umfang zu erhalten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhan-
denen Geodaten im Verbreitungsbereich der Grabfeld-Formation.
Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Verkarstungser-
scheinungen (offene oder lehmertiillte Spalten, Hohlrdume, Doli-
nen) sind nicht auszuschlieBen. Nach Auswertung des digitalen Ge-
landemodells befinden sich Verkarstungsstrukturen in der ndheren
Umgebung (ca. 100 m stdlich).

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinsldsung im Unter-
grund sollte von der Errichtung technischer Versickerungsanlagen
(z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiill-
ten Spalten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen ge-
maB DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbu-
ro empfohlen.

Fir geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Da-
ten besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes
(GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere
Informationen hierzu stehen Ihnen im LGRBanzeigeportal zur Verfi-

gung.
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H2.7 HOCHWASSERGEBIETE

H2.8 BESTANDSLEITUNGEN

Im Plangebiet ist aufgrund der topographischen Hiigellage nicht
von Uberflutungsflichen der Kategorien HQ10, HQ50, HQ100 oder
HQ extrem auszugehen.

Vorhandene Erdleitungen sind in der Planzeichnung informell dar-
gestellt.

H2.9 TELEKOMMUNIKATIONSLEITUNGEN

H2.10 BRANDSCHUTZ

H2.11 KATASTERGRUNDLAGE

H2.12 GRUNDSTUCKSGRENZEN
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung der BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmal-
nahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie még-
lich (mindestens 6 Monate vor Baubeginn) schriftlich angezeigt wer-
den.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen
der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und
aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der unge-
hinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit még-
lich ist. Insbesondere missen Abdeckungen von Abzweigkasten
und Kabelschéchten sowie oberirdische Geh&use soweit frei gehal-
ten werden, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahr-
zeugen angefahren werden kénnen. Es ist deshalb erforderlich,
dass sich die Bauausfiihrenden vor Beginn der Arbeiten Uber die
Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekom-
munikationslinien der Telekom informieren.

Die Wasserversorgung flr das Baugebiet ist nach dem DVGW
Abeitsblatt W 405 in einer GréBe von 96 gm pro Stunde (iber einen
Zeitraum von mindestens 2 Stunden fir eine eventuelle Brandbe-
kdampfung auszulegen. Hydranten sind geméf3 der Hydrantenrichtli-
nie W 331 des DVGW Arbeitsblattes auszufiihren.

Die Katastergrundlage ist ein Auszug aus dem Automatisierten Lie-
genschaftskataster, zur Verfligung gestellt durch die Stadt Rottweil
mit Aktualitdt vom 10. Marz 2023. Die enthaltenen Daten begrin-
den sich auf dem UTM-Koordinatensystem.

Die in der Planzeichnung vorgeschlagenen Grundstlicksgrenzen
bzw. Sondernutzungsgrenzen sind nicht verbindlich.
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ANLAGE ZU DEN PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN
ARTENVERWENDUNGSLISTEN

Allgemeines Fir die Begriinung der 6ffentlichen Griinflachen und der privaten
Grundstticksflachen innerhalb des Plangebiets sind die nachfolgend
aufgefiihrten Gehdlzarten geeignet.

Herkunft der Geholze Es ist darauf zu achten, dass bei den Laubbaumen und Strauchern
bevorzugt standortgerechte, gebietsheimische Gehdlze des Vor-
kommensgebietes 5.1 (Stiddeutsches Hiigel- und Bergland, Franki-
sche Platten und Mittelfrankische Becken) verwendet werden.

Die in der Pflanzliste aufgefiihrten Baumarten entsprechen dem Ur-
sprungsgebiet 11 (Stidwestdeutsches Bergland) und dem Produkti-
onsraum 7 (Suddeutsches Berg- und Hugelland).

Quelle: Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Gebietsheimi-
sche Gehdlze in Baden-Wirttemberg.

Online: Karte: Kartenansicht - Daten- und Kartendienst der LUBW (baden-
wuerttemberg.de), Stand 29.02.2024

Mindestqualitdten Bei den Geholzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:

Laubbdume:
Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm
Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mind. 8-12 cm

Straucher:
Verpflanzte Straucher mind. 60-100 cm bzw. wenn nicht verfligbar,
dann Straucher mit 3 Trieben mind. 60-100 cm.

Pflanzzeit Fir ein gutes Anwachsen, insbesondere von Wurzelware, wird der
Herbst empfohlen.

Neupflanzungen sollten nicht in Frostperioden stattfinden. Im Allge-
meinen sollte der Boden frostfrei sein.

Auf eine ausreichende Bewdsserung ist in den ersten Jahren insbe-
sondere im Sommer zu achten.

Laubbdume 1. und 2. Ordnung Acer campestre Feldahorn k
Acer platanoides Spitzahron g
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn g
Betula pendula Haénge-Birke k/g
Carpinus betulus Hainbuche k/g
Prunus avium Vogel-Kirsche k
Sorbus aria Mehlbeere k
Sorbus aucuparia Vogelbeere  k
Tilia cordata Winterlinde g
Tilia platyphyllos Sommerlinde g

k = Kleinbaum (bis 20 m)
g = groBer / groBkroniger Baum

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002): Ge-

bietsheimische Gehldlze in Baden-Wiirttemberg.
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Begriinung Stellplatze / straBenbegleitende Bepflanzung

Fir die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrs-
flachen sind ausschlieBlich Hochstdmme geeignet. Bei der Bepflan-
zung ist darauf zu achten, dass im Ein- und Ausfahrtsbereich Sicht-

GroBstraucher und Straucher

Gehdlze fir geschnittene Hecken

felder nicht durch Geholze beeintrachtigt werden.

Acer platanoides ‘Cleveland’
Acer platanoides ,,Olmsted”

Carpinus betulus

Carpinus betulus ,Fastigiata”
Prunus avium 'Plena’

Sorbus intermedia ‘Brouwers’
Tilia cordata ‘Rancho’

Tilia cordata ,Greenspire”

Vgl. auch: Galk StraBenbaumliste:

Spitz-Ahorn ‘Cleveland’
Spitzahorn

Hainbuche
Pyramiden-Hainbuche
Gefllltblihende Vogel-Kirsche
Schwedische Mehlbeere
Winter-Linde ‘Rancho’
Amerikanische Stadtlinde

http://www.galk.de/index.php/arbeitskreise/stadtbaeume/

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Roter Hartriegel
Haselnuss

Zweigriffeliger WeiBdorn
Eingriffeliger Weidorn
Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
Gewdhnlicher Liguster
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Faulbaum

Echte Hunds-Rose
Wein-Rose

Sal-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball

Quelle: Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg (2002):

Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wiirttemberg.

Acer camprestre
Carpinus betulus
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Feldahorn
Hainbuche

Gewohnlicher Liguster
Eibe
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Obstbaume
Wildobstbaume
Malus sylvestris Holzapfel
Pyrus pyraster Wildbirne
Prunus avium Vogel-Kirsche
Obstbaume
Malus domestica Kulturapfel
Prunus domestica Kultur-Pflaume
Prunus domestica subsp. Echte Zwetschge
domestica
Pyrus communis Kultur-Birne
Prunus avium Kultur-Kirsche

u.a., vorzugsweise lokale Sorten
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