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Begriindung (Stédtebau) zum Bebauungsplan Rw 354-24 ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelénde” -1-

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Stadt Rottweil hat im Jahr 2018 den Zuschlag zur Durchfilhrung der Landesgartenschau Baden-Wirttemberg
2028 im Rahmen des Landesprogramms ,Natur in Stadt und Land* erhalten. Auf Basis einer Weiterentwicklung
der Bewerbungsunterlagen wurden anschlielend die Machbarkeiten gepriift und abgestimmt. Als Ergebnis dieses
Prozesses wurde der ,Rahmenplan Landesgartenschau Rottweil 2028" erstellt und am 21.04.2021 durch den Ge-
meinderat der Stadt Rottweil verabschiedet. Daraufthin wurde ein landschaftsarchitektonischer Wettbewerb ausge-
lobt. Zur Umsetzung des Wettbewerbsergebnisses und des sich aktuell in Bearbeitung befindlichen Entwurfes mus-
sen grolRe Teile des Kerngebietes der Landesgartenschau bauplanungsrechtlich abgesichert werden. Aufgrund der
zeitlich und inhaltlich unterschiedlichen Anforderungen an Teilbereiche im Gebiet, werden mehrere Bebauungs-
plane unterschiedlicher GroRe erarbeitet. Insgesamt umfassen die zu Gberplanenden Gebiete eine Flache von ca.
10 ha. Im Rahmen der weiteren konkreten Planungen werden je nach Bedarf und Planungserfordernis die einzel-
nen Bebauungsplane abgegrenzt und in jeweils eigenstandigen Verfahren entwickelt.

Der Rahmenplan sieht im Bereich des Landesgartenschaugelandes vor, durch Aufwertung der bestehenden Struk-
turen und die Revitalisierung des Neckars neue Flachen fir die Naherholung zu schaffen und die Erlebbarkeit des
Neckars zu ermdglichen. Ein Gesamtwegekonzept soll die neugestalteten Flachen mit der historischen Innenstadt
sowie dem Bahnhof verkniipfen. Hierflr entstehen mehrere kleinere Brlicken Uber den Neckar sowie eine grofiere
,Landesgartenschaubriicke®, die den Neckar und die Flachen der Deutschen Bahn tiberspannen soll. Entlang des
Neckars gelingt mit einer neuen durchgehenden Rad- und Fuwegeverbindung der Liickenschluss fiir ein alltags-
taugliches Wegekonzept. Gleichzeitig soll der Neckartalradweg direkt am Fluss seine Fortflinrung finden. Der sld-
lich des Neckars gelegene Bereich des Stadtgrabens/Stadtgartens stellt das Bindeglied zwischen dem Neckartal
und der historischen Innenstadt dar, deren barrierearmer Zugang durch einen Aufzug an der Hochbriicke gewahr-
leistet werden soll. Zur Revitalisierung des Neckars findet aktuell ein Planfeststellungsverfahren und ein Plange-
nehmigungsverfahren durch den Landesbetrieb Gewasser statt, wobei das Planfeststellungsverfahren fiir den dst-
lichen Bereich bereits abgeschlossen wurde und die Umsetzung der MaRnahmen bereits begonnen hat. Fiir die
verbleibenden Flachen werden aktuell die Grundlagen fir ein Plangenehmigungsverfahren erarbeitet, die Abgren-
zung ist definiert und die formliche Einleitung des Verfahrens ist fir den frihen Herbst 2025 angekuindigt. Sowohl
fur die im Gelénde liegenden ehemaligen ENRW-Flachen als auch fur den Bereich des alten Gaswerkes ist eine
Nachnutzung vorgesehen und zu sichern. Neben den dauerhaften Anlagen sind auch die temporaren Nutzungen
planungsrechtlich zu behandeln.

Die planungsrechtlich zu sichernden Flachen befinden sich heute fast alle im AuRenbereich und sind aktuell nach
§ 35 BauGB zu beurteilen. Lediglich die Bereiche des ehemaligen ENRW-Geléndes sind bereits in Anspruch ge-
nommen und sind dementsprechend bereits als Innenbereich zu beurteilen. Im Stadtgraben sind zusatzlich Sat-
zungen Uber die ,Gesamtanlage historischer Stadtkern nach § 19 DSchG* und zur ,Unterschutzstellung des Gra-
bens* zu beachten, im Osten liegt das Sanierungsgebiet ,In der Au®, sowie die Bahnanlagen und der Flusslauf des
Neckars.

Im vorliegenden Bebauungsplan ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelénde* soll der Teilbereich ostlich
des Neckars uberplant werden, der im Rahmen der Landesgartenschau entsprechend umgestaltet werden soll. In
diesem Abschnitt geht es um verschiedene Bereiche, die auch unterschiedlich genutzt, umgebaut und dement-
sprechend planungsrechtlich gesichert werden sollen. Zum einen soll das neu geplante Wegenetz in den Planun-
gen gesichert werden, hier vor allem der geplante Panoramaweg, der entlang der Strafle In der Au neu entstehen
soll. Hier sollen neben dem eigentlichen Weg auch begleitende Spiel- und Aufenthaltsfldchen entstehen, die zum
Verweilen und Wahrnehmen der Landschaft einladen sollen. Weiter nordlich ist ein Parkplatz geplant, auf dem
Stellplétze fir die Anwohner, die Besucher des Naherholungsgebietes und der neuen Nutzungen des ENRW-Ge-
landes angeboten werden. Im Siiden soll das Geldnde der ENRW umgenutzt werden. Nachdem die bisherige
Nutzung aufgegeben wird, kann hier ein Herzstiick der Landesgartenschau realisiert werden. So sollen attraktive
Frei- und Spielflachen entstehen, die durch gastronomische Angebote ergénzt werden. Das nérdliche der beiden
heute bestehenden Geb&ude soll erhalten und umgebaut werden, so dass Raum fir eine innovative Nutzung ent-
steht. Das stdliche Geb&ude soll mit einer gastronomischen Einrichtung die Aufenthaltsqualitat deutlich steigern,
geplant ist eine Terrasse zum Neckar, Freisitzbereiche und attraktive Platzflachen, die zum Verweilen einladen.
Erganzt werden sollen diese Nutzungen durch kleinteiliges Gewerbe und Wohnen, so das insgesamt eine ge-
mischte Nutzung entsteht.

Ausgenommen vom Geltungsbereich ist die Fl&che, die fiir die Errichtung der neuen, grofien Landesgartenschau-
briicke bendtigt wird. Diese Briicke, fur die eigens ein Wettbewerb durchgeflihrt wurde, soll eine Verbindung
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zwischen dem Stadtgraben im Westen und den Gartenschauflachen 6stlich des Neckars schaffen und sowohl die
bestehende Bahnlinie als auch den Neckar tiberspannen. Die Briicke wird in einem eigensténdigen Verfahren pla-
nungsrechtlich gesichert, da hier vor allem die Abstimmungen mit der Bahn, sowie die Umbaumalinahmen am
Neckar im Vordergrund stehen.

Die nun vorliegende Bebauungsplanaufstellung ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW- Gelénde® erfolgt im
zweistufigen Regelverfahren nach §§ 3 und 4 BauGB. Die Planung verfolgt im Wesentlichen folgende Ziele:

= Sicherung der Umsetzung des Wegenetzes unter Beriicksichtigung der bestehenden Wegebeziehungen und
der dazugehorigen Spiel- und Freiflachen,

= Sicherung der Umgestaltung der Griinflachen gemall dem Rahmenplan zur Landesgartenschau 2028, sowie
Erhalt der wertvollen Streuobstbestéande,

=  Umnutzung und Erweiterung der bestehenden Nutzungen im Siiden zu Gunsten einer attraktiven gemischten
stadtischen Flache mit hoher Aufenthaltsqualitat,

= Sicherung von Stellplatzen, fir Anwohner und Besucher des neuen Naherholungsgebietes und der neuen
Nutzungen im ehemaligen ENRW-Gelénde

= Aufwertung von éffentlichen Griinrdumen mit hoher Aufenthaltsqualitat,

=  Beriicksichtigung natur- und artenschutzrechtlicher Belange.

2 Lage des Plangebietes / Geltungsbereich / Bestandsnutzung

Das Plangebiet liegt im Osten der historischen Innenstadt von Rottweil und ostlich des Neckars. Im Norden liegt
die historische Schindelbriicke, die im Zuge der Landesgartenschau ertiichtigt und durch eine parallele, westlich
gelegene Zweitbriicke fiir den Autoverkehr erganzt wird. Diese und der dazugehérige stdliche Vorplatz bilden die
nordliche Grenze des Geltungsbereichs, werden jedoch nicht mit in den Geltungsbereich integriert. Der 6stlich
gelegene Bereich am Schiitzenhaus, der heute brachliegt, soll als Stellplatzflache umgenutzt werden. GroRe Teile
der Strafle In der Au werden in die Planungen einbezogen, ebenso Teile der westlich angrenzenden Griinflachen
in zweckdienlicher Abgrenzung. Hier sollen die bestehende Grinflache und der geschitzte Streuobstbestand durch
einen Fullweg eingebunden und erlebbar gemacht werden. Im Siiden wird das heutige ENRW-Gelande durch den
vorliegenden Bebauungsplan tberplant, inklusive der Bebauung, der heutigen Stellplatze und dem Weg, der nérd-
lich der Bebauung verlauft und der im Zuge der Planungen zur Landesgartenschau zu einem Rad- und Fulweg
ausgebaut werden soll. Die Grenze zum Neckar bildet hier der geplante Fullweg, der etwa entlang der HQ1qo-Linie
des Neckars verlauft. Der Neckar und seine begleitenden Béschungen sind nicht Teil des vorliegenden Bebau-
ungsplans und grenzen unmittelbar an. Das nérdlich des ENRW-Gelandes liegende Wohngebaude wird ebenfalls
in die Planungen mit einbezogen.

Schindelbriicke

I 207811

20751

e\
\ Abb. 1: Lage des Plangebiets (schwarz
< ygraoe® gestrichelte Umrandung), ohne MaB-
yochbru® stab, Quelle: Amtliche Geobasisdaten ©

203311 LGL (www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19)

und © BKG (www.bkg.bund.de)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelande* umfasst damit den
ostlichen Teilbereich der Landesgartenschau, von der Schindelbriicke im Norden bis zum ehemaligen ENRW-Ge-
lande im Siiden. Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von 20.716 m?. Die Flurstiicke Fist. Nrn.
2078/1 und 2033 werden vollstandig in die Planungen integriert, wahrend Teilflachen der Flurstiicke Flst. Nrn. 2034,
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2033/2 und 2033/1 in zweckdienlicher Abgrenzung in die Planungen mit aufgenommen werden. Die Verkehrs-
grundstuicke Flst. Nrn. 2075/1 (Wanderweg) und 2075/3 (In der Au), werden ebenfalls in soweit notwendig Abgren-
zung in die Planungen aufgenommen. Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung des Bebauungsplans zu
entnehmen. Die Grundstticke befinden sich im Eigentum der Stadt Rottweil.

3 Planungsrechtliche Situation

3.1 Ubergeordnete Planungen / Flichennutzungsplan

In der Raumnutzungskarte des derzeit in der Fortschreibung befindlichen Regionalplans Schwarzwald-Baar-Heu-
berg werden die betroffenen Flachen unterschiedlich dargestellt. Die Strale ist als Verkehrsflache dargestellt, da-
ran angrenzende Teile im Norden als Siedlungsflache, im Siiden hingegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.
Aufgrund des Malstabs des Regionalplans sowie der Vielzahl an Darstellungen in diesem Bereich, ist eine Zuord-
nung der Aussagen zu den konkreten Flachen jedoch schwierig. Westlich des Plangebiets wird die Bahnlinie und
der Verlauf des Neckars als Gewasser dargestellt, begleitet von den Griinflachen, die teilweise als Biotope gekenn-
zeichnet sind, bzw. als Uberschwemmungsgebiete. Die Ziele des Regionalplans stehen im Einklang mit der vorlie-
genden Planung, da hier vorwiegend die bereits baulich in Anspruch genommen Flachen umgenutzt werden sollen
und einer neuen, attraktiveren Nutzung zugefuhrt werden. Darlber hinaus sollen die Freiraumstrukturen erhalten
und im Sinne der Erlebbarkeit ausgebaut werden. Auf die Themen des Uberschwemmungsgebiets (Plansatz 3.2.5)
sowie der betroffenen Biotope (Plansatz 3.2.1), deren Schutz bzw. Berlicksichtigung im Regionalplan als Ziel ge-
sichert ist, wird im Umweltbericht sowie im Kapitel 9.1 néher eingegangen.

i

L]
]
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Abb. 2: Auszug aus dem Regionalplan Schwarzwald — Baar — Heuberg mit ungeféhrer Darstellung des Geltungsbereichs der Flache des
vorliegenden Bebauungsplans (Quelle: eigene Darstellung auf Grundlage des Regionalplans)

In der seit dem 27.04.2024 rechtswirksamen punktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 der Ver-
waltungsgemeinschaft Rottweil wird die Flache des Geltungsbereichs in Teilen als landwirtschaftliche Flache,
Griinflache (ohne bestimmte Zweckbestimmung) und als Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Gas sowie
einer Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung Telekommunikation dargestellt. Uberlagert werden diese Nut-
zungsdarstellungen durch die Darstellung von Uberschwemmungsgebieten im Norden und einer Fléche fiir Aus-
gleichsmaBnahmen. Des Weiteren wird eine Hauptgasleitung dargestellt, die das Plangebiet in Ost-West-Richtung
quert.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan (Punktuelle Fortschreibung Fldchennutzungsplan 2035)

Dementsprechend kann der Bebauungsplan nicht aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt
werden. Parallel zur Aufstellung des nun vorliegenden Bebauungsplans wird eine Flachennutzungsplananderung
vorgenommen. Im Zuge dieser Punktuellen Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2035 — 4. Anderung ,Lan-
desgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelénde” werden die Flachen als Griinflachen mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Spielplatz, sowie als gemischte Bauflache und Flache fiir den ruhenden Verkehr ausgewiesen.
Nach Abschluss des Verfahrens kann der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans ent-
wickelt werden. Die Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren.

Bestehende Satzungen

Das Sanierungsgebiet ,In der Au“ vom
30.05.2020 in der Fassung der 2. Anderung
vom 06.06.2024 wird durch den nun vorliegen-
den Bebauungsplan tangiert. Im Zuge der 2. An-
derung wurde fast der gesamte Geltungsbe-
reich des nun vorliegenden Bebauungsplans in
das Sanierungsgebiet mit aufgenommen, so
dass hier die MaBgaben und Férdermdglichkei-
ten zu berlcksichtigen sind.

Abb. 4: Abgrenzung des Sanierungsgebiets ,In der Au”in
der Fassung der 2. Anderung (Quelle: Eigene Darstellung
auf Basis der amtlichen Geobasisdaten © LGL (www.lgl-
bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de))

3.3 Angrenzende Planfeststellungs- und Plangenehmigungsverfahren

Ein Schwerpunkt der Landesgartenschau in Rottweil im Jahre 2028 ist die Aufwertung des Neckars, des Neckartals
sowie der Erlebbarkeit dieses Naturraums. Hinzu kommt, dass gemaR § 6 (2) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) die
Gewasser, die sich nicht in einem natlrlichen oder naturnahen Zustand befinden, so weit wie méglich wieder in
ihren natlrlichen Zustand zuriickzuversetzen sind. Um dies zu erreichen, werden parallel zur Planung zur Landes-
gartenschau umfangreiche MaRnahmen am Neckar selbst und entlang der begleitenden Strukturen geplant. Der
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Neckar ist als Gewasser 1. Ordnung klassifiziert, demnach obliegt gemaR § 32 und § 54 Wassergesetz (WG) dem
Land Baden-Wirttemberg, vertreten durch das Regierungsprasidium Freiburg, die Unterhaltungs- und Ausbaulast.

Die verschiedenen MaBnahmen zur Landesgartenschau sowie zum Umbau und der Renaturierung des Neckars
werden insgesamt eng zwischen den verschiedenen Planern abgestimmt. So sind die MaRnahmen am Neckar und
den begleitenden Uferbereichen gemaf § 68 WHG Inhalte von Planfeststellungsverfahren/ Plangenehmigungsver-
fahren, die vom Regierungsprasidium Freiburg durchgefiihrt werden. Aufgrund der geplanten Matnahmen und den
unterschiedlichen Realisierungszeitraumen sollen die Planungen zur Revitalisierung des Neckars in 2 Schritten
planungsrechtlich gesichert werden. In einem ersten Planfeststellungsverfahren wurde der Teilbereich von der
Primmiindung im Osten bis zur bestehenden Bahnunterflihrung auf der Héhe des ehemaligen ENRW-Gelandes
uberplant. Mit der Genehmigung dieser Manahme ,Gewéasserdkologische Malinahme am Neckar in Rottweil Be-
reich Wehr ENRW bis PrimmUindung” durch das Landratsamt und dessen Bekanntmachung am 28.05.2024 wurde
dieses Verfahren abgeschlossen und die Bauarbeiten wurden bereits begonnen. Die wesentlichen Malinahmen
innerhalb dieses Planfeststellungsverfahrens sind der Abbau des Wasserkraftwerkes und damit die Auflésung des
Uber 900m langen Staubereichs, der naturnahe Umbau des ehemaligen Staubereiches in eine vielfaltige FlieRstre-
cke bis zur Primmindung, der Einbau des neuen Pegels in den ehemaligen Staubereich, der naturnahe Umbau
unterstrom des heutigen Wehres bis zur FuBgangerbriicke / Bahnunterquerung sowie die Integration des neuen
FuB- und Radwegesystems mit 2 neuen Briicken. Die Fl&che dieses ersten Planfeststellungsverfahrens wird nach-
richtlich im Bebauungsplan dargestellt. Die inhaltlichen Schwerpunkte dieses Verfahrens liegen dabei auf den ge-
wasserokologischen Mainahmen zum Umbau des Neckars. Zwar sind auch die Bereiche des ehemaligen ENRW-
Gelandes Teil dieses Planfeststellungsverfahrens, die hier geplanten Mafinahmen wurden jedoch nur nachrichtlich
dargestellt, so dass diese nicht Inhalt des eigentlichen Planfeststellungsverfahrens sind und im Zuge der Aufstel-
lung des nun vorliegenden Bebauungsplans ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelande* planungsrecht-
lich zu sichern sind.

\ ,
\\ Planfeststellungsver-
\ fahren, von der Geneh-
\ \ migung ausgenommen
Grenze
Bebauungsplan Planfeststellungs-

verfahren
(abgeschlossen)

Abb. 5: Abgrenzung des Planfeststellungsverfahrens im Bereich des ENRW-Geléndes (rot gestrichelt) unterschieden in planfestgestellter
Bereich (blau) und von der Genehmigung ausgenommener Bereich (lila) (Quelle: eigene Darstellung auf der Basis der amtlichen Geobasis-
daten © LGL (www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de))

Die weiteren Malnahmen zum Umbau des Neckars werden in einem zweiten Verfahren, einem Plangenehmi-
gungsverfahren rechtlich gesichert. Der Planbereich reicht hier bis zur Schindelbricke im Norden und umfasst
weite Teile der Flussaue. Die Planungen sind jedoch noch nicht so weit vorangeschritten, so dass das Verfahren
noch nicht offiziell eingeleitet ist.
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Darstellung auf Basis der amtlichen Geobasisdaten © LGL (www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19) und © BKG (www.bkg.bund.de))

Die bisherige, vorlaufige Abgrenzung dieses zweiten Verfahrens wird aktuell erarbeitet. Ziel ist es auch hier den
Neckar sowie die begleitenden Boschungs- und Griinstrukturen mit in die Planungen aufzunehmen. DarUber hinaus
soll ein Teilbereich des bereits genehmigten Planfeststellungsverfahrens erneut in die Planungen mit aufgenom-
men werden. Im westlichen Teilbereich entlang des ENRW-Gelandes bis zur neuen Briicke wurden die Malinah-
men zur Landesgartenschau erst einmal nicht mitberlicksichtigt, da die Planungen zu den geplanten Sitzstufen
zum Neckar, der Aussichtsplattform im Bereich des zentralen Spielplatzes oder der Hochwasserschutz im Bereich
der Bebauung des ENRW-Gelandes noch nicht hinreichend konkret geplant waren. Dementsprechend sollen diese
Inhalte im nun kommenden Plangenehmigungsverfahren mit berticksichtigt und planungsrechtlich gesichert wer-
den. Ziel ist es, neben der Renaturierung des Neckars auch fiir die Menschen der Stadt attraktive Rdume zu schaf-
fen, an denen der Neckar auch langfristig erlebt werden kann. In anderen Bereichen hingegen soll die Zuganglich-
keit eingeschrankt werden, so dass auch hinsichtlich der dkologischen Wertigkeit verschiedene Bereiche entste-
hen.

Die Flachen des bereits abgeschlossenen Planfeststellungsverfahrens (Teil 1) sowie die vorlaufige Abgrenzung
des kommenden Plangenehmigungsverfahrens (Teil 2) werden in der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die
Bereiche im Planfeststellungsverfahren, die von der Genehmigung ausgenommen sind, werden ebenfalls gekenn-
zeichnet. Das Ziel ist es, dass sich der Bebauungsplan und die beiden Planverfahren erganzen und so aneinander
angepasst werden, dass eine Uberlagerung nicht stattfindet, die verschiedenen Mainahmen jedoch hinreichend
gesichert sind. Grundsatzlich gilt hierbei, dass die Aussagen des Planfeststellungs- bzw. Plangenehmigungsver-
fahrens verbindlich sind und im Rahmen der Bauleitplanung nur ergédnzende Regelungen getroffen werden kdnnen,
die den Planfeststellungs- und Plangenehmigungsverfahren nicht widersprechen.

34 Verfahren
Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt im Regelverfahren gemaf §§ 3 und 4 BauGB nach folgendem Ablauf:

Verfahrensdaten

26.03.2025 Der Gemeinderat der Stadt Rottweil beschlieRt die Aufstellung des Bebauungs-
plans mit 6rtlichen Bauvorschriften ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Ge-
lande*, billigt den Bebauungsplanvorentwurf und beschlieit die Durchflinrung der
frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB.
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07.04.2025 - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
12.05.2025
Anschreiben vom Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

01.04.2025 mit Frist ~ gem. § 4 (1) BauGB
bis 12.05.2025

16.07.2025 Der Gemeinderat der Stadt Rottweil behandelt die eingegangenen Stellungnah-
men, billigt den Bebauungsplanentwurf und beschlielt die Durchfiihrung der Offen-
lage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB.

28.07.2025 - Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

28.08.2025

Anschreiben vom Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
18.07.2025 mit Frist ~ gem. § 4 (2) BauGB

bis 28.08.2025

12.11.2025 Der Gemeinderat der Stadt Rottweil behandelt die eingegangenen Stellungnah-

men, billigt den geanderten Bebauungsplanentwurf und beschliel3t die erneute und
verkurzte Durchflihrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a

(3) BauGB.

24.11.2025 - Erneute und verkiirzte Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB i.V.m.

08.12.2025 § 4a (3) BauGB

Anschreiben vom Erneute und verkirzte Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher

18.11.2025 mit Frist ~ Belange gem. § 4 (2) BauGB i.V.m. § 4a (3) BauGB

bis 08.12.2025

e Der Gemeinderat der Stadt Rottweil behandelt die eingegangenen Stellungnahmen
und beschlie3t den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Landesgar-
tenschau — ehemaliges ENRW-Gelande* gem. § 10 (1) BauGB als Satzung.

4 Gesamtkonzeption der Landesgartenschau

Die Plankonzeption flir die gesamte Gartenschau in Rottweil 2028 basiert auf dem Wettbewerbsentwurf vom Bliro
A24 Landschaft Landschaftsarchitektur GmbH aus Berlin. Diese gewannen im Mai 2022 mit ihrem Konzept fiir die
Landesgartenschau und setzten sich im Feld der 25 Teilnehmer durch. Das Wettbewerbskonzept setzt die durch
die Stadt Rottweil vorgegebenen Ziele konsequent um. Der gesamte Wettbewerb, aber auch die Vorgaben der
Stadt, die Beteiligung der Offentlichkeit, die Entscheidungsfindung und die Weiterentwicklung des Entwurfs werden
auf der Homepage der Landesgartenschau in Rottweil 2028 veréffentlicht und dokumentiert (www.rw2028.de). Ge-
maR dem Erlduterungsbericht zum Wettbewerbsentwurf bilden insgesamt 5 Themen im Entwurf die Schwerpunkte:

Stadtblick und Landschaftspanorama

Aufgrund der vorhandenen Lage der historischen Innenstadt von Rottweil auf einem Felssporn thront die Stadt
uber der Landschaft, die durch den Neckar geprégt ist. Dieser Landschaftsraum ist jedoch nur schwer und mihsam
zu erreichen, so dass eines der Hauptziele der Landesgartenschau die Verzahnung der Stadt mit dem aufgewer-
teten Landschaftsraum bildet. Hierzu soll, verbunden mit einer Briicke, der Landschaftsraum durch die Renaturie-
rung des Neckars und der angrenzenden Freiflachen nachhaltig aufgewertet und fiir die Naherholung langfristig
erlebbar gemacht werden. Auf der anderen Neckarseite soll durch einen Panoramaweg der bauliche Abschluss
des Gartenschaugeléndes entstehen, von dem aus durch eine Abfolge von Aussichtspunkten das Gartenschauge-
lande vor der Kulisse der historischen Altstadt erlebt werden kann.

Stadtgraben mit Kaskadenweg

Der Stadtgraben wird in seiner Funktion als ruhige Grinflache am Rand der historischen Stadt gestérkt. Die beste-
henden Wegeverbindungen zwischen der Stadt und der Grinfldche werden ergénzt, so dass nun auch barriere-
arme Zugange moglich werden und die Freiflachen allen Bewohnern sowie den Gésten der Landesgartenschau
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zuganglich sind. Im Graben selbst werden weitere Wege angelegt. Der Ubergang zwischen dem Eingangsbereich
im Westen und der Talsohle wird (iber Kaskaden gestaltet, so dass hier, begleitet von einem kleinen Wasserlauf,
in das Tal hinabgestiegen werden kann. Im Tal selbst wird das auftretende Hangwasser gesammelt und in einem
Bachlauf weitergefiihrt, der vom Wegesystem und verschiedenen natirlichen Pflanzungen begleitet wird. Der Was-
serlauf endet in einem Wasserbecken am Ende des Tals. Hier entsteht ein wichtiges Wegegelenk, dass die ver-
schiedenen Bereiche der Landesgartenschauflache miteinander verbindet.

Abb. 7: Visualisierung der geplanten Kaskaden im Bereich des Stadtgrabens (Quelle: Homepage zur Landesgartenschau Rottweil, Bericht
zum Entscheid des Preisgerichts (iber den Wettbewerb, Stand Mai 2022)

Panoramaweg mit Stadtblick

Der Panoramaweg schafft einen baulichen Abschluss des Landesgartenschaugeléandes im Osten. Hier bieten ver-
schiedene Freiflachen Aufenthaltsrdume, die durch unterschiedliche Nutzungen bespielt und in Anspruch genom-
men werden kdnnen. Ausblicke auf die renaturierten Freiflachen und die Kulisse der historischen Stadt bieten sich
vielfaltig. Dartiber hinaus bildet der Panoramaweg die Verbindung zum heutigen ENRW-Gelande, das als Gastro-
nomie-, Veranstaltungs- und Aufenthaltsort ausgebaut und insgesamt neu gestaltet werden soll.

Flussauen mit Neckarstrand

Verbunden mit der Renaturierung des Neckars entstehen entlang des Flusslaufs verschiedene Wegeverbindungen
mit Flussbalkonen, an denen das Naturerlebnis und die Verbindung mit dem Wasser spirbar werden. Unterhalb
des Viadukts entstehen auf der Flache des heutigen Gaslagers Freizeitbereiche mit gastronomischen Angeboten
und Méglichkeiten fir verschiedene sportliche Aktivitaten, aber auch ruhige Aufenthaltsbereichen mit Sonnenlie-
gen, Sitzobjekten und Sitzstufen zum Neckar.

Neues Wahrzeichen Landesgartenschaubriicke

Die neue Landesgartenschaubriicke soll als markanter Fu3- und Radweg die historische Stadt mit den geplanten
Parkanlagen 6stlich des Neckars verbinden und stellt so ein Kernelement der Landesgartenschau dar. Sie dient
neben der Verbindung auch dem Verweilen und bietet barrierefrei Aufenthaltsqualitaten und Blicke auf die histori-
sche Stadt, den Neckar und das Landesgartenschaugelande.
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e

Abb. 8: Entwurf von A24 Landschaft (Stand Wettbewerb 2022) Quelle: Homepage zur Landesgartenschau Rottweil, Bericht zum Entscheid
des Preisgerichts (iber den Wettbewerb)

5 Blrgerbeteiligung

Die Planungen zur Landesgartenschau in Rottweil begannen schon im Jahr 2018 als die Stadt Rottweil den Zu-
schlag zur Durchfiinrung der Landesgartenschau Baden-Wiirttemberg 2028 im Rahmen des Landesprogramms
,Natur in Stadt und Land* erhielt. Ein wesentlicher Bestandteil der Planungen war immer die breite Beteiligung der
Bevolkerung an den verschiedenen Planungsschritten. So wurden seit November 2019 in verschiedenen Formaten
die Biirger der Stadt am Planungsprozess beteiligt, beispielsweise in Form von Blrgerworkshops, Informationsver-
anstaltungen, geflihrten Informations-Spaziergangen oder in Form einer Aktionswand in der Stadt, auf die die ver-
schiedenen Ideen aufgebracht werden konnten. All diese Beteiligungen finden seitdem kontinuierlich statt und er-
freuen sich einer regen Beteiligung der Offentlichkeit. Sie werden dariiber hinaus auf der Homepage der Landes-
gartenschau in Rottweil 2028 veréffentlicht und deren Ergebnisse dokumentiert. Die Verantwortlichen in der Stadt
Rottweil messen dieser Beteiligung weiterhin einen hohen Stellenwert bei, da so Ideen aus der Birgerschaft in die
Planungen einflieBen kdnnen. Informationen zu konkreten Angeboten werden stets online verdffentlicht.

Im Rahmen der nun vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans im Zuge der planungsrechtlichen Bewaltigung
der Planungen zur Landesgartenschau wird eine Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager
offentlicher Belange durchgefiihrt. Hier geht es jedoch nicht um die konkreten Planungen der Gestaltung der Griin-
flachen, sondern um die planungsrechtliche Sicherung der baulichen MaRnahmen, sowie der Zulassigkeit der ver-
schiedenen Nutzungen. So soll Baurecht beispielsweise fir die Wege und Aufenthaltsflachen im Norden geschaf-
fen werden, sowie fiir die Umgestaltung des heutigen ENRW-Geléndes. Auch sollen die Grinflachen mit einer
definierten Zweckbestimmung planungsrechtlich gesichert werden, so dass die Nutzung und der Ausbau der 6f-
fentlichen Freiflichen auch langfristig gesichert werden. Aussagen zu konkreten Pflanzbeeten, zu Baum- und
Strauchpflanzungen oder der Errichtung méglicher Spiel- und Freizeitgerate hingegen sind nicht Regelungsgegen-
stand des vorliegenden Bebauungsplans. Um diesbeziglich die Planungen zu konkretisieren, werden weitere Be-
teiligungsformate durch die Stadt weiterhin vorbereitet und durchgefihrt.

6 Gesamtkonzeption Landesgartenschau - ehemaliges ENRW-Gelande

Der Bebauungsplan ,Landesgartenschau - ehemaliges ENRW-Gelénde* soll das Planungsrecht fiir den Kernbe-
reich der Landesgartenschau schaffen und sieht verschiedene Entwicklungsmaéglichkeiten fir die unterschiedlichen
Bereiche vor.

Den zentralen Punkt bildet das ehemalige ENRW-Betriebsgelénde, das mit neuen Gastronomie- und Ausstellungs-
funktionen als zentraler Ort fiir die Landesgartenschau und dariiber hinaus entwickelt wird. Ziel ist es, die vorhan-
denen Geb&ude zu erhalten, zu sanieren und langfristig einer neuen Nutzung zuzufilhren. Im nérdlichen ehemali-
gen Betriebsgebaude der ENRW ist die Ansiedlung eines Science-Centers als Ausstellungsgebaudes angedacht,
ein Umbau und eine Aufstockung des Gebaudes erméglichen die Schaffung der erforderlichen Ausstellungsrdume.
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Suiddstlich im ehemaligen Verwaltungsgebaude der ENRW ist eine gastronomische, gewerbliche und auch Wohn-
nutzung denkbar. Die Gastronomie mit einer attraktiven Platzgestaltung und einer verbesserten Anbindung fiir
FuBganger und Radfahrer schafft hier ein dauerhaft ansprechendes Angebot. Erganzende Auflenbereiche direkt
am Neckar kénnen die Aufenthaltsqualitat steigern. Das historische Geb&ude der Végelinsmiihle wird erhalten und
in die Planung mit einbezogen, um den Bestand langfristig zu sichern.

Die Zielsetzung flir das urbane Gebiet ist eine Nutzungsmischung, die ein Nebeneinander von sozialen Einrichtun-
gen, Gastronomie, Gewerbe und Wohnnutzung erméglicht. Der nérdlich an das Betriebsgebdude anschliefende
geplante Spielbereich soll die Schwerpunktbildung am ENRW-Gelande unterstiitzen und attraktiv gestaltet werden.
Hier entsteht ein groRztigiger Spielplatz mit Frei- und Griinflachen und Aufenthaltsbereichen fir Jung und Alt. Viele
der heutigen, versiegelten Stellplatz- und Lagerflachen werden dafiir entfallen, sodass die Flache erheblich aufge-
wertet werden kann. Die bestehenden Garagen werden erhalten und in die Spiel- und Freianlage integriert. Eine
direkte Verbindung zwischen historischer Innenstadt und dem neuen Naherholungsschwerpunkt ermdglicht die

Garage

ehem. Betriebs- Vogelinsmihle
gebaude ENRW

ehem. Verwaltungs-
gebaude ENRW

3322,73—— ~ .6’%7“ N ___{}\31' .2

Abb. 9: Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan zum Wegekonzept zur Léndesgéﬁéﬁs‘bhau, hier Bereich des ehemaligen ERNW-Geléndes
nérdlich des Neckars (Quelle: A24-Architekten, Stand 16.12.2024)

Nérdlich dieses Schwerpunktes sollen die Streuobstwiesen durch einen neuen wassergebundenen Fullweg (Pa-
noramaweg) erlebbar gemacht werden und neue Blickwinkel auf den Neckar und die historische Innenstadt von
Rottweil entstehen. Kleinere Spiel- und Freizeitstationen werden nur vereinzelt in den Randbereichen angeboten,
um den geschiitzten Streuobstbestand langfristig zu erhalten. Zugange zum Neckar und in die Auenbereiche sind
partiell vorgesehen, um den Neckar als Fluss erlebbar zu machen.

Im Bereich des Schiitzenhauses sudlich der Schindelbricke ist die Errichtung eines PKW-Parkplatzes vorgesehen.
Von dort sind der Panoramaweg und die neuen Nutzungen des ehemaligen ENRW-Geléndes in etwa 300 m ful-
laufig gut und attraktiv erreichbar, sodass nur eine geringe Anzahl an Parkplatzen auf dem ENRW-Gelande erfor-
derlich ist und der Erholungswert dort erheblich gesteigert wird.

Gefordert wird der Radverkehr durch die Anbindung an die historische Innenstadt, das Wohngebiet In der Au und
nach Siuden Richtung Rottweil-Gélisdorf. Ein individueller Anreiseverkehr mit dem Auto hingegen ist nicht vorge-
sehen. Die Zufahrt fir Busse und zur Anlieferung soll weiterhin Uber die Strafle In der Au méglich bleiben. Die
Planung zielt darauf ab, den siidlichen Bereich hochwertig zu gestalten und durch eine gezielte Verkehrsreduktion
eine nachhaltige Entwicklung zu fordern.

Insgesamt soll durch die Aufstellung des Bebauungsplans ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelénde* die
vorliegende Planung zur Landesgartenschau planungsrechtlich gesichert und umgesetzt werden. Dabei stehen
verschiedene Themen im Vordergrund: Im Norden die Erlebbarkeit des Neckars mit seinen begleitenden
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naturnahen Griinstrukturen sowie der Kulisse der historischen Innenstadt auf der gegentiberliegenden Neckarseite,
im Stiden die Umnutzung des ehemaligen ENRW-Gelandes hin zu einem attraktiven Ausflugsziel mit Kultur und
Gastronomie, umgeben von attraktiven Frei- und Griinflichen. Insgesamt wird das gesamte Plangebiet durch
Wege durchzogen und sowohl miteinander als auch mit den angrenzenden Grin- und Freirdumen verbunden. Die
neue Landesgartenschaubrticke spielt dabei eine wesentliche Rolle, da durch sie eine zentrale Verbindung zur
historischen Stadt geschaffen wird und die Raume miteinander verbunden werden kénnen.

\I_\Iandl[weg
1

Bereich
Schitzenhaus

Abb. 10: Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan zum Wegekonzept zur Landesgartenschau, hier: Bereich des neu geplanten Stellplatzes und
des Panoramaweges éstlich des Neckars (Quelle: A24-Architekten, Stand 16.12.2024)

7 Verkehrliche ErschlieRung

Die Erschlieung des dstlich des Neckars gelegenen Gelandes ,In der Au®, des Panoramaweges und des ,ehe-
maligen ENRW-Gelandes* erfolgt von Norden (ber die historische sowie die neu gebaute Schindelbriicke. Die
vorhandene Stralke mit Wendeplatte bleibt erhalten und weiterhin insbesondere fiir die Anwohner nutzbar. Der
stidlich der Schindelbriicke neu entstehende offentliche Parkplatz soll sowohl fiir die Anwohner als Quartierspark-
platz dienen, die wegfallenden 6ffentlichen Parkplétze entlang der Strafle auf Hohe des Panoramaweges ersetzen
als auch den Besuchern des Gebietes und den geplanten Nutzungen im ehemaligen ENRW-Gelande dienen. Im
urbanen Gebiet ist Parken (Pkw) nur fir Mitarbeiter, Anlieferung und mobilitatseingeschrénkte Personen vorgese-
hen. Die Zufahrt ist nur (iber eine Verkehrsflache mdglich, die im Zuge der Planungen entsprechend gestaltet wird,
so dass hier nur ein Minimum an Verkehr abgewickelt wird. Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets bleibt jedoch
weiterhin méglich und auch die Erreichbarkeit der geplanten Nutzungen beispielsweise durch Busse bleibt gewéhr-
leistet.

Aufgrund der Anderung der Verkehrssituation und der Nutzungen im Gebiet entfallen die Zufahrt zu den Lagerfla-
chen der ENRW und die Zufahrten der Mitarbeiter. Mit einer gleichzeitigen Konzentration der Pkw-Parkflachen im
Norden kann von einer deutlichen Reduzierung des Verkehrs und des damit verbundenen Verkehrslarms im Plan-
gebiet ausgegangen werden. Um hier jedoch negative Entwicklungen auszuschlielen, wurde eine Verkehrsunter-
suchung durch die Ingenieur Gesellschaft Verkehr aus Stuttgart durchgefiihrt. In dieser ,Verkehrlichen
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Stellungnahme B-Plan ,Landesgartenschau — ehemaliges ENRW-Gelande™ (Stand Juni 2025) wurde zum einen
eine Verkehrsuntersuchung hinsichtlich der verkehrlichen Anbindung erarbeitet, zum anderen wurden die Moglich-
keiten eines reduzierten Stellplatzschliissels untersucht. Fir die Verkehrsuntersuchung wurde basierend auf Ver-
kehrszahlungen im Bereich der Schindelbrlicke eine Bewertung der Ist-Situation vorgenommen, sowie eine Be-
rechnung des Verkehrsaufkommens nach der Realisierung der nun vorliegenden Planung sowie der geplanten
Nutzungen. Die Ist-Situation zeigt eine geringe Verkehrsbelastung im Bereich In der Au. Und auch bei der Betrach-
tung der geplanten Situation unter BerUlcksichtigung einer Gaststatte, sowie dem Sciences-Center mit einer wo-
chentlichen Veranstaltung bleibt die Verkehrsbelastung noch gering, so dass eine nachteilige Veranderung der
verkehrlichen Situation durch die nun vorliegende Planung begriindet nicht zu erwarten ist.

Und auch hinsichtlich der notwendigen Pkw-Stellplatze im Plangebiet trifft die Verkehrsuntersuchung entspre-
chende Aussagen. Das Ziel der Stadt Rottweil ist es, in diesem Bereich die Pkw-Stellplatze so weit wie méglich zu
reduzieren, um die Freiflichen angemessen gestalten und nutzen zu kénnen. Das Plangebiet soll als Naherho-
lungsschwerpunkt, auch Gber die Landesgartenschau hinaus ausgebaut werden, wobei das Erleben der Frei- und
Naturrdume von besonderer Bedeutung sind. Dementsprechend soll durch die neuen Nutzungen kein zusatzlicher
Individualverkehr ausgeldst werden, vielmehr sollen die neuen attraktiven FuRR- und Radwegverbindungen belebt,
sowie der OPNV gestérkt werden. Anlasslich der Landesgartenschau wurde ein neues Mobilitatskonzept fiir die
gesamte Stadt Rottweil erarbeitet, das die verschiedenen Verkehre optimiert, miteinander besser verknlpft und die
Verkehre innerhalb der Stadt neu denkt und lenkt. Dieses Mobilitatskonzept wird den Verkehr auch nach der Lan-
desgartenschau verbessern, so dass auch langfristig positive Entwicklungen zu erwarten sind. Fir das ehemalige
ENRW-Gelande bedeutet dies auch, dass die (iberwiegende Zahl der Besucher sowohl der geplanten Griin- und
Freiflachen, der Gastronomie als auch dem neuen Science-Center entweder zu Full oder mit dem Rad ankommen,
oder mit Bussen direkt vorfahren, so dass der motorisierte Individualverkehr deutlich minimiert werden kann. Ge-
rade die attraktive neue Briicke ist hier ein wichtiges Element, kann so doch eine fulaufige Verbindung zwischen
der historischen Altstadt und dem neuen Freizeitschwerpunkt im Bereich In der Au geschaffen werden, der auch
uber die Landesgartenschau hinaus besteht. Insgesamt ist es eines der Hauptziele der Landesgartenschau und
dem begleitenden Mobilitdtskonzept der Stadt Rottweil, die vorhandenen Ful- und Radwege deutlich aufzuwerten
und attraktive FuR- und Radwegeverbindungen, sowohl entlang des Neckars als auch durch die neue Landesgar-
tenschaubriicke in die historische Innenstadt, sowie die anderen Ortsteile von Rottweil zu schaffen.

Dementsprechend kann und soll der Parksuchverkehr im Plangebiet nun deutlich reduziert werden, so dass im
ehemaligen ENRW-Gelande nur der Grundbedarf an Stellplatzen herzustellen ist. Verkehrliche und stadtebauliche
Griinde, sowie der sparsame Umgang mit Grund und Boden im Plangebiet sprechen fiir diese Reduktion.

8 Klimaschutz

Gemal § 1a (5) BauGB ist in den Bauleitplanungsverfahren den Erfordernissen des allgemeinen Klimaschutzes
und der Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Die Stadt Rottweil misst diesem Belang einen hohen Stellenwert
bei. Hinsichtlich des Klimaschutzes gilt es insgesamt 4 verschiedene Themen bei jeder Projektentwicklung in die
Abwéagung einzustellen: Der sparsame Umgang mit Grund und Boden und die Nutzung von Innenentwicklungspo-
tenzialen bzw. die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Verwendung moderner Technik zur Reduktion des
Energieverbrauchs, die Anpassung des Stadtebaus an den Klimawandel und die Reduktion des motorisierten In-
dividualverkehrs.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden sowie der Nutzung der Innenentwicklungspotenziale
kann im Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans davon ausgegangen werden, dass im Norden
uberwiegend die bestehenden Griinflaichen aufgewertet werden sollen. So entstehen zwar neue Wegeverbindun-
gen, unter anderem auch der geplante neue Panoramaweg mit begleitenden Frei- und Spielplatzen, insgesamt
sind die zusétzlichen Flacheninanspruchnahmen jedoch sehr gering. Im Siiden soll das bestehende ENRW-Ge-
lande umgenutzt und aufgewertet werden. Auch hier liegt der Fokus jedoch auf den Umbau und der Umnutzung
der bestehenden Strukturen, sowie deren baulicher Erweiterung in die Hohe. So kann ebenfalls ein bestehendes
Innenentwicklungspotenzial aufgewertet und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Damit entsprechen die Ziele
des Bebauungsplans dem Ziel des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden.

In der Regel kénnen auf der Ebene des Bebauungsplans iber die értlichen Bauvorschriften Anlagen moderner
Technik z.B. zur Nutzung regenerativer Energien geregelt und ermdglicht werden. Im vorliegenden Fall werden
jedoch nur wenige bauliche Anlagen innerhalb des Plangebiet erstellt, bzw. es werden die bestehenden
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Bebauungen gesichert, umgenutzt und zum Teil aufgestockt. Hier sind die Anwendungsmdglichkeiten moderner
Technik auBer in einzelnen Teilbereichen bei der Modernisierung des bestehenden Gebaudebestands sehr redu-
Ziert.

Zur Anpassung des Stadtebaus an den Klimawandel gibt es im vorliegenden Bebauungsplan mehr Gestaltungs-
mdglichkeiten. So sollen die verschiedenen bestehenden Griinstrukturen und Bdume durch entsprechende Fest-
setzungen gesichert werden und auch durch den Erhalt der stadtnahen Griinflache generell, kann der bestehende
positive Effekt auf das Klima der Stadt erhalten werden. Durch die attraktive Gestaltung der Griinflache kénnen die
Menschen diese Flachen zukinftig noch mehr in Anspruch nehmen, so dass die Nutzung der Flachen und die
positiven Effekte auf das Mikroklima miteinander verbunden werden kénnen. Vor allem im Bereich des heutigen
ENRW-Gelandes sollen die groen Stellplatzflachen aufgegeben und zu einer attraktiven Frei- und Spielflache
umgebaut werden. Des Weiteren wird durch gezielte Baum- und Strauchpflanzungen innerhalb des Plangebiets
weiteres Grlin geschaffen, was sich durch die Verdunstung des anfallenden Niederschlagswassers und die Ver-
schattung positiv auf das Mikroklima auswirkt. Und auch der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser
wird im Stiden des Plangebiets neu geregelt, so dass nun ein Teil des Wassers im Plangebiet zur Versickerung
und Verdunstung gebracht werden soll. So kann ein kleiner Beitrag zur Verbesserung des natlrlichen Wasser-
haushaltes und des Mikroklimas geleistet werden.

Der vierte Punkt betrifft die Reduktion des individuellen Verkehrs. Hier kann der Bebauungsplan einen kleinen
Beitrag leisten, denn es entsteht ein hochwertiges Ful- und Radwegenetz, dass die Griinflache erschliefit, aber
auch den westlich des Neckars liegenden Stadtkern besser anschlielt. Gerade durch die Verbindung mit der gro-
Ren Landesgartenschaubriicke kann so eine attraktive, kurze Verbindung geschaffen werden, die auch den
Neckarradweg anbindet. Zusammen mit dem geplanten Aufzug zur historischen Innenstadt konnen so direkte und
schnelle Wege flr FuBgénger und Radfahrer entstehen.

Durch all diese MalRnahmen kénnen positive Effekte auf das Klima erreicht werden, so dass insgesamt ein Beitrag
zum Klimaschutz geleistet wird.

9 Wasser

9.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemaR den Darstellungen der aktuellen Hochwassergefahrenkarten in kleinen Bereichen
innerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten (HQ1q0), Sowie teilweise innerhalb von Hochwasserrisi-

IHochbuckaraben .

- \ [/ o ‘.":‘-:.,_ _ ; >
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Abb. 11: Darstellung des Uberschwemmungsgebiets HQ100 (dunkelblau) und HQextrem (hellblau) mit ungeféhrer Abgrenzung des Plange-
biets (rote gestrichelte Umrandung) — ohne MaBstab, Quelle: Kartendienst der LUBW, Uberflutungsflidchen, Stand 30.01.2025
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GemaR § 78 (3) Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hat die Gemeinde in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen fiir Gebiete, die nach § 30 (1) und (2) oder § 34
BauGB zu beurteilen sind, in der Abwagung insbesondere folgende Aspekte zu berlicksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans erfolgt keine Veranderung der Flache im Hinblick auf nachteilige
Auswirkungen auf Ober- und Unterlieger. Der Versiegelungsgrad wird im Vergleich zum Bestand sogar verringert.
Ausgewiesene Baufenster werden ausschliellich im Bereich der vorhandenen Bestandsgebaude festgesetzt. Der
bestehende Hochwasserschutz bleibt durch die vorgesehenen Regelungen unbertihrt. Dar(iber hinaus wird auf die
Notwendigkeit einer hochwasserangepassten Bauweise hingewiesen, sowie fir das vom HQ100 betroffene Ge-
baude ,In der Au 5° eine Mindest-Erdgeschossfutbodenhéhe definiert, die auch die voraussichtliche Hochwasser-
situation des sich im Verfahren befindenden Plangenehmigungsverfahren Teil 2 der Neckarrevitalisierung bertick-
sichtigt. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist nachzuweisen, dass die Anforderungen geman
§ 78 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) eingehalten werden.

Durch die geplanten Manahmen im Rahmen der Neckarrenaturierung ergeben sich auch hinsichtlich der Hoch-
wassersituation in den angrenzenden Bereichen Veranderungen. Das Ziel des bisher abgeschlossenen Planfest-
stellungsverfahrens fir den dstlichen Bereich des Neckarumbaus ist zwar vorwiegend die gewasserokologische
Aufwertung des Flusses, die Hochwassersituation ist dabei jedoch zu beriicksichtigen, so dass es zu keinen nega-
tiven Auswirkungen auf die Angrenzer kommt. So wurde fiir die Bereiche des ENRW-Gelandes nachgewiesen,
dass es durch die geplanten Mafinahmen nicht zu einer Verschlechterung der Situation kommt. Darliber hinaus
wurden Schutzmalinahmen in die Planungen integriert, so dass die Bereiche des ENRW-Gelandes langfristig bei
entsprechenden Hochwasserereignissen geschiitzt sein werden. Als Auflage zur Genehmigung dieses Planfest-
stellungsverfahrens wurde darlber hinaus definiert, dass die Anpassung der Hochwassergefahrenkarte zeitnah zu
erfolgen hat. Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass im Bereich des ENRW-Gelandes aufgrund der Umset-
zung der geplanten MalRnahmen bei zukinftigen HQ1o0-Ereignissen ein ausreichender Schutz gegeben sein wird.
Auch planungsrechtlich kann davon ausgegangen werden, dass das ENRW-Gelande dann nicht mehr innerhalb
der festgesetzten Uberschwemmungsgebiete (HQio) liegt. Die aktuelle HQioo-Linie wird als nachrichtliche Uber-
nahme in die Planzeichnung mit aufgenommen, da die Anpassung der Hochwassergefahrenkarte als formaler Akt
noch aussteht. Dartiber hinaus wird auch eine nachrichtiiche Ubernahme in die Bebauungsvorschriften aufgenom-
men, so dass auf die Hochwassersituation hingewiesen wird. Da das gesamte urbane Gebiet jedoch auch weiterhin
innerhalb einer Flache eines Hochwasserrisikogebietes auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten (HQexren) lie-
gen wird, wird darauf hingewiesen, dass eine hochwasserangepasste Bauweise empfohlen wird und dass im Rah-
men der Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen sein wird, dass die Bedingungen gemaf § 78 WHG eingehal-
ten sind.

Im Norden des Plangebiets liegt auch der geplante Parkplatz innerhalb des festgesetzten Uberschwemmungsge-
biets (HQi00), sowie in Teilen im HQexem. Hier sind die Planungen zum gewasserdkologischen Umbau des Neckars
noch nicht so weit vorangeschritten, so dass noch keine Aussagen zur zukiinftigen Hochwassersituation getroffen
werden konnen. Ein Grundsatz des noch zu beginnenden Plangenehmigungsverfahrens fir diesen Umbau ist je-
doch, dass durch die Planungen die Hochwassersituation in den angrenzenden Bereichen sowie stromabwérts
nicht verschlechtert werden darf. Diese so genannte Hochwasserneutralitdt muss im Rahmen des Plangenehmi-
gungsverfahrens nachgewiesen werden, so dass flir das vorliegende Bebauungsplanverfahren davon ausgegan-
gen werden kann, dass sich die Situation zumindest nicht verschlechtert, im besten Fall sogar verbessert. Dem-
entsprechend wird auch in diesem Bereich die HQ1go-Linie im Bebauungsplan dargestellt, so dass auf die Hoch-
wassersituation entsprechend hingewiesen wird.

Gem. § 78 (4) WHG ist in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten die Errichtung oder Erweiterung baulicher
Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 BauGB untersagt. Hiervon kann nach § 78 (5) WHG abgewichen werden
und die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall genehmigen, wenn das Vorhaben

a) die Hochwasserriickhaltung nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt und der Verlust von verloren gehen-
dem Riickhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeglichen wird,

b) den Wasserstand und den Abfluss bei Hochwasser nicht nachteilig verandert,

c) den bestehenden Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt und
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d) hochwasserangepasst ausgefiihrt wird oder die nachteiligen Auswirkungen durch Nebenbestimmungen aus-
geglichen werden konnen.

An der Planung des Parkplatzes soll trotz der Lage im HQ100 festgehalten werden. Zum einen war die Flache
durch die Nutzung im Zuge des ENRW-Geléndes bereits in Anspruch genommen und soll nun im Rahmen der
Umnutzung entsprechend auch einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. So ist davon auszugehen, dass es sich
rein planungsrechtlich nicht um eine ,neue” Bauflache handelt, so dass das Planungsverbot gemal Wasserhaus-
haltsgesetz nicht greift. Zum anderen kann davon ausgegangen werden, dass im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens die oben genannten Vorgaben eingehalten werden kénnen. Die Planungen sehen vor, Stellplatze an-
zulegen, die im Zuge der Landesgartenschau sowie fiir die Nutzungen im nahegelegenen urbanen Gebiet zur
Verfligung stehen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden verschiedene Anforderungen definiert. Um
die Hochwasserriickhaltung und den Abfluss im Ereignisfall nicht nachteilig zu verandern, wird festgesetzt, dass

= die Stellplatze in einer wasserdurchlassigen Bauweise zu errichten sind,

= gegebenenfalls zu errichtende Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen entsprechend so hoch an-
geordnet werden missen, dass durch diese Anlagen das Wasser nicht beeintrachtigt wird,

= Einfriedungen nicht zulassig sind.

Insgesamt kann durch diese Malinahmen sichergestellt werden, dass eine nachteilige Veranderung der Hochwas-
sersituation im Plangebiet sowie in den angrenzenden Bereichen nicht zu erwarten ist. Dariiber hinaus kann auch
davon ausgegangen werden, dass durch die Nutzung dieser Flache als Stellplatz eine Gefahrdung von Leib und
Leben nicht zu erwarten ist, da sich die Menschen zum einen hier nicht dauerhaft aufhalten und zum anderen im
Ereignisfall von einer Einstautiefe von nur etwa 0,3 m auszugehen ist.

9.2 Starkregen

Eine Hochwasser- bzw. Uberflutungsgefahr wird normalerweise nur mit der Lage in direkter Nahe zu Oberfléchen-
gewassern in Verbindung gebracht. Klassische Hochwasserschaden werden hierbei durch die Ausuferung der Ge-
wasser verursacht. Das aufgrund des Klimawandels immer starker in den Fokus tretende Thema Starkregen kann
hingegen als standortunabhangiges Phdnomen bezeichnet werden, welches fast alle Kommunen betrifft und nach
Angaben der Versicherungswirtschaft einen vergleichbaren Anteil der versicherten Uberflutungsschaden verur-
sacht wie Hochwasserschaden durch ausufernde Gewasser. Im Gegensatz zu Hochwassergefahren konnen alle
Regionen gleichermafen durch Starkregen betroffen sein. Gleichzeitig ist eine Warnung meist nur sehr kurzfristig
maglich.

Fur Rottweil wird das Thema Starkregen durch das Ingenieurbiiro Henning Larsen betreut. Die vorliegenden Stark-
regengefahrenkarten zeigen, dass innerhalb des Plangebiets des vorliegenden Bebauungsplans im Falle von
Starkregenereignissen mit Abfllissen durch das Plangebiet zu rechnen ist. Zum einen ist im Bereich des geplanten
Stellplatzes im Norden des Plangebiets damit zu rechnen, dass entlang des bestehenden Notwasserweges mit
Abflissen Richtung Nordost Richtung Neckar zu rechnen ist. Um hier eine Beeintrachtigung der Situation des
Schiitzenhauses im Ereignisfall zu vermeiden, ist dieser Notwasserweg entsprechend zu erhalten und zu sichern.
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Abb. 12: Darstellung der Wasserabfiiisse und der Einstautiefen im Bereich des Plangebiets bei Starkregenereignissen (Quelle: Ingenieurbdiro
Henning Larsen, Stand Feb. 2025)

Auch im Siiden des Plangebiets kommt es bei Starkregen zu Abfliissen durch das Plangebiet. GemaR der Darstel-
lung in den Starkregengefahrenkarten flieR3t das anfallende Niederschlagswasser heute entlang der StralRe In der
Au nach Stden, um dann zwischen den beiden Bestandsbebauungen des ehemaligen ENRW-Gelandes hindurch
in den Neckar abzuflieRen. Auch hier besteht ein Notwasserweg (rote Darstellung in Abbildung 12), der erhalten
bleiben sollte, um die Situation der Angrenzer im Ereignisfall nicht zu beeintréchtigen.
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Abbildung 13: Ausziige aus den Starkregengefahrenkarten — links Bereich ENRW-Geldnde, rechts — geplanter Parkplatz im Norden mit

Darstellung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans, rote Linien sind die zu erhaltenden Notwasserwege (Quelle: eigene Darstellung auf
der Basis der Starkregengefahrenkarten des Ingenieurbiiro Henning Larsen, Stand Feb. 2025)

Im Rahmen der konkreten Planungen werden diese Abflusse berticksichtigt. Im Norden wird eine Stellplatzflache
angelegt. Durch Eintragung im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die baulichen Manahmen nur so umgesetzt
werden durfen, dass dieser Abflussweg erhalten bleibt. Damit kann sichergestellt werden, dass eine Beeintrachti-
gung der Situation, v.a. auch zu Ungunsten Dritter vermieden wird. Dariiber hinaus ist hier keine Gefahr fiir Leib
und Leben zu erwarten, da sich im Falle eines Starkregens voraussichtlich keine Menschen aufhalten und das
Wasser zwar abflielt, jedoch eine Beeintrachtigung des Parkplatzes nicht zu erwarten ist.

Im Sliden wird ebenfalls eine Flache flr den Abfluss im Bebauungsplan dargestellt. Hier wird jedoch im Rahmen
der konkreten Planungen die Situation nochmals genauer geplant und dann entsprechend berticksichtigt werden
mussen. Gerade in Kombination mit den geplanten Hochwasserschutzmafinahmen wird zur Offenlage abzustim-
men sein, wie mit dem anfallenden Niederschlagswasser im Extremfall umzugehen sein wird.

9.3 Gewasserrand

Sidlich des Plangebiets verlauft der Neckar als Gewésser 1. Ordnung. Dementsprechend sind gemaR den Best-
immungen des § 39 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und § 29 Wassergesetz Baden-Wirttemberg (WG) verschie-
dene Vorgaben einzuhalten. Hier obliegt es jedoch der Abstimmung mit den unteren Wasserbehdrden vor allem
die geplanten MaBnahmen zur Renaturierung und zur Gefahrenabwehr zuzulassen. Diese Regelungen und Ab-
stimmungen erfolgten im Zuge der dkologischen Umbaumafnahmen am Neckar, die im entsprechenden Planfest-
stellungsverfahren mit den Behdrden abgestimmt und anschlieend genehmigt wurden.

10 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1 Art der baulichen Nutzung

Durch den Bebauungsplan sollen die geplanten Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden. Dementsprechend
werden die verschiedenen Bereiche innerhalb des Plangebiets unterschiedlich dargestellt. Die heute bereits bau-
lich in Anspruch genommenen Flachen, die nach der Aufgabe der Nutzung durch die ENRW frei wurden und im
Zuge der Landesgartenschau Uberplant werden, werden als urbanes Gebiet dargestellt. Dieses ist gemaR den
Vorgaben und Zielen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) gekennzeichnet durch die Mischung der verschiede-
nen Nutzungen. Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich storen. Die Nutzungsmischung
muss dabei nicht gleichwertig sein. Fiir das urbane Gebiet wird gemaf § 6a BauNVO festgesetzt:

Allgemein zul@ssig sind (§ 6a Abs. 2 BauNV i.V.m § 1 Abs. 4 BauNVO):

Wohngebaude

Geschafts- und Blirogebaude,

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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Nicht zulassig sind (§ 6a Abs.3 BauNVO i.V.m § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO):

= Vergnigungsstatten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in Kerngebieten
allgemein zulassig sind,
= Tankstellen.

Auch im Plangebiet soll diese Nutzungsmischung entstehen und langfristig gesichert werden. So besteht heute
schon im ndrdlichen Bereich der Végelinsmiihle eine Wohnnutzung, die auch langfristig erhalten werden soll. Im
Siiden hingegen soll zum einen das dstliche Gebaude (das ehemalige Verwaltungsgebdude der ENRW) in seiner
heutigen baulichen Form erhalten und durch eine gewerbliche Nutzung neu gefiillt werden. Ergénzend soll Gast-
ronomie angesiedelt, sowie untergeordnet Wohnen zugelassen werden. Das westliche Gebéude (das ehemalige
Betriebsgebaude der ENRW) hingegen soll vollstandig umgenutzt werden, hier soll ein Science-Center mit Aus-
stellungsbereichen entstehen, dass als kulturelle und soziale Nutzung zu bewerten ist. Die planungsrechtlichen
Festsetzungen werden dementsprechend fir das Plangebiet so gefasst, dass die geplanten Nutzungen umgesetzt
werden kénnen. Das Ziel ist es, die Bestandsgebaude so umzunutzen und mit dem umgebenden Freirdumen zu
verzahnen, dass insgesamt attraktive Nutzungen mit einem hohen Publikumsverkehr entstehen, die auch langfris-
tig den Menschen in der Stadt zur Verfiigung stehen und durch einen attraktiven éffentlichen Raum umgeben sind.
Um eine Fehlentwicklung zu vermeiden, werden Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Diese Nutzungen wiirden
Verkehr anziehen, der im Plangebiet nicht bewaltigt werden kann und der zu massiven Problemen auch im Kontext
mit den angrenzenden Nutzungen stehen wiirde. Lediglich konnen ausnahmsweise Verkaufsflachen zugelassen
werden, die im Zusammenhang zu einem produzierenden Gewerbe, einer Gastronomie oder der kulturellen und
sozialen Nutzung stehen und baulich deutlich untergeordnet sind. Dieses sogenannte Handwerkerprivileg soll es
zum einen Gewerbetreibenden ermdglichen die eigenen Waren auf einer untergeordneten Flache anzubieten, zum
anderen soll das Science-Center jedoch auch einen kleinen Museumsshop realisieren kénnen. Auch innerhalb
einer Gastronomischen Nutzung soll untergeordnet ein Verkauf stattfinden kdnnen, beispielsweise im Rahmen
einer Weinbar oder einem Fahrrad-Reparaturcafé. Tankstellen und Vergnlgungsstatten werden im Plangebiet voll-
standig ausgeschlossen. Gerade bei Tankstellen wiirden verkehrliche und geruchliche Belastungen das Plangebiet
erheblich beeintrachtigen. Vergnigungsstatten hingegen sollen nicht im Nahbereich des neuen Science-Centers
und den begleitenden hochwertigen Freizeiteinrichtungen entstehen, da diese sich stadtebaulich negativ auswirken
wirden. Sogenannte Trading- Down-Effekte sollen vermieden werden.

10.2 MaB der baulichen Nutzung, Hohe der baulichen Anlagen

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die verschiedenen Parameter. Zum einen soll fir die bereits
bestehenden Gebaude individuell die zulassige Gebaudehohe definiert werden. Hier soll zum einen der Bestand
gesichert werden, da auBer im Bereich des neuen Science-Centers keine baulichen Veranderungen geplant sind.
Zum anderen soll flir das Science-Center die geplante Aufstockung ermdglicht werden. Das heute eingeschossige
Gebéaude soll um ein weiteres Geschoss erweitert werden, so dass die maximal zulassige Gebaudehdhe so ge-
wahlt wird, dass diese Planung realisiert werden kann. Im Kontext mit der bereits bestehenden Bebauung sowie
hinsichtlich der Pramisse der Nachverdichtung ist diese Aufstockung stadtebaulich sinnvoll und vertraglich. Gerade
hinsichtlich der geplanten Nutzungsanderung sowie im Bereich der gewerblichen Nutzungen werden bezogen auf
die zulassige Gebaudehdhe Ausnahmen definiert. So diirfen beispielsweise technische Anlagen die zulassige Ge-
baudehohe lberschreiten, so dass unter anderem Liftungsanlagen oder Aufzugiberfahrten hoher werden dirfen.
Es werden an die Uberschreitungsmdglichkeiten jedoch Bedingungen geknlpft, so dass ein bermaRiges Iner-
scheinungtreten dieser technischen Anlagen vermieden wird. Auch Anlagen, die der regenerativen Energiegewin-
nung dienen, durfen die zulassige Geb&udehdhe iberschreiten, so dass deutlich wird, dass diese Anlagen von der
Stadt Rottweil geférdert werden. Jedoch missen auch diese Anlagen, zumindest wenn sie aufgestandert sind,
einen angemessenen Abstand zur Dachkante haben, so dass sie vom offentlichen Raum aus nicht zu massiv in
Erscheinung treten.

Hinsichtlich der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen wird in den textlichen Festsetzungen erganzt, dass Ne-
benanlagen und Nebengebaude sowie Garagen und Carports eine Hohe von maximal 4,0 m nicht tiberschreiten
dirfen. Durch diese Festsetzung soll gewéhrleistet werden, dass diese hochbaulich in Erscheinung tretenden bau-
lichen Anlagen nicht zu massiv in Erscheinung treten und das Ortsbild damit beeintréchtigen.

Flr das stidostliche Baufenster wird zusatzlich eine Mindest-ErdgeschossfuBbodenhéhe definiert. Dieses Baufens-
ter liegt teilweise im Uberschwemmungsgebiet (HQ100, siehe hierzu Kapitel 9.1), so dass sichergestellt werden
soll, dass bei einer Neubebauung oder einem Umbau innerhalb dieses Baufensters das Gebaude
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hochwasserangepasst errichtet wird. Die bestehende Bebauung hat Bestandsschutz, so dass hier keine baulichen
Anpassungen notwendig werden.

Neben den Héhenangaben wird auch die zulassige Zahl der Vollgeschosse entsprechend dem Bestand sowie der
vorliegenden konkreten Planung jeweils fir die einzelnen Baufenster definiert.

Analog zu den anderen MaRangaben wird auch fiir die zuldssige Uberbaubarkeit fiir die Baufenster individuell
festgesetzt, welche zulassige Grundflache (GR) und Geschossflache (GF) jeweils realisiert werden kann. Durch
Einschrieb in der Planung werden hier fir jedes Gebaude individuell die Werte festgesetzt. Dabei geht es darum
den Bestand zu sichern und eine angemessene bauliche Entwicklungsmdglichkeit sowie im Bereich des geplanten
Science-Centers eine Nachverdichtung zu erméglich. Die Grolle der zuldssigen Grundflache umfasst jeweils das
gesamte dargestellte Baufenster (liberbaubare Flache), die zulassige Geschossflache eine Bebauung des Bau-
fensters mit 2 bzw. 3 Vollgeschossen, je nach Festsetzung der zulassigen Zahl der Vollgeschosse.

Ergénzend wird in den textlichen Festsetzungen die Méglichkeit eingeraumt, dass die GRZ durch Wege, Platze,
Nebenanlagen und deren Zufahrten entsprechend (iberschritten werden darf, jedoch nur bis zu einer GRZ von 0,8.
So wird sichergestellt, dass im gesamten urbanen Gebiet die geplanten Freiflachen entsprechend auch realisiert
werden konnen. Vor allem fiir die gastronomische Nutzung sollen AuBenanlagen entstehen, die Platzflachen ent-
sprechend gestaltet und gegebenenfalls notwendige Stellplatze errichtet werden kénnen. Als Bezugsflache fiir die
maximal Uberbaubare Grundfléche gilt das gesamte urbane Gebiet, so dass der Wert eindeutig prazisiert ist.

10.3 Bauweise

Als Bauweise wird fir das gesamte urbane Gebiet die abweichende Bauweise festgesetzt. Diese wird definiert als
offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, es sind jedoch Geb&ude mit einer Lange von mehr als 50 m zulas-
sig. Diese Festsetzung ist notwendig, da die bestehenden Gebaude bereits entsprechende Langen aufweisen und
dementsprechend auch in ihrem Bestand gesichert werden sollen. Dariiber hinaus sollen auch langfristig noch
angemessene Umbau- und Anpassungsmafnahmen moglich sein, so dass hier die abweichende Bauweise fest-
gesetzt wird.

10.4 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die (iberbaubare Grundstiicksflache wird gemaR der aktuell vorliegenden Planung sowie dem Bestand durch Bau-
grenzen in der Planzeichnung dargestellt. Diese sind so gewahlt, dass ein angemessener Entwicklungsspielraum
auch fur die Zukunft erhalten wird, ohne jedoch tiberméRige Nachverdichtungen und Veranderungen zu ermdgli-
chen.

10.5 Stellplatze, Garagen und Carports

Wie bereits im Kapitel 7 dargelegt, mdchte die Stadt Rottweil die Anzahl der Pkw-Stellplatze im Bereich des urba-
nen Gebiets im Siiden des Bebauungsplangebiets maximal begrenzen, so dass kein motorisierter Individualver-
kehr in das Plangebiet gelenkt wird. Dementsprechend wird in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenom-
men, dass Stellplatze nur innerhalb der dargestellten Stellplatzzonen zuldssig sind. Dariiber hinaus sind Stell-
platze, Garagen und Carports ausschliellich innerhalb der Baugrenzen zulassig. So kann die Zahl der Pkw-Stell-
platze sehr prazise geregelt werden. Diese Festsetzung bezieht Fahrradstellplatze explizit nicht mit ein

10.6 Offentliche Verkehrsflachen, FuR- und Radwege

Ein wesentliches Ziel des Bebauungsplans ist die Sicherung und der Ausbau der verkehrlichen Anlagen. So soll
zum einen die ErschlieBungsstrale als solche erhalten werden. Die Stralle In er Au wird dementsprechend als
Verkehrsflache festgesetzt, so dass die angrenzenden Nutzungen weiterhin erschlossen werden. Ab dem Einmiin-
dungsbereich der Tafelgasse soll jedoch der Verkehr langfristig stark beruhigt werden, so dass im Zuge der weite-
ren Realisierung der Planungen innerhalb der dargestellten Verkehrsfldche tber verkehrspolizeiliche Mainahmen
wie zum Beispiel die Einrichtung eines verkehrsberuhigten Bereichs entschieden wird. So kdnnte neben der Beru-
higung des Verkehrs auch die Wertigkeit der verschiedenen Verkehre geéndert werden, so dass FuR- und Rad-
verkehr gleichwertig wiirden. So soll der Ful- und Radverkehr gestérkt werden. Der motorisierte Individualverkehr
soll hingegen deutlich reduziert werden, wobei das urbane Gebiet im Stiden jedoch weiterhin anfahrbar sein wird.
Innerhalb dieser offentlichen Verkehrsflachen kénnen die verschiedenen Nutzungen frei angeordnet werden. So
kann der bestehende Gehweg im Norden erhalten werden, Baumpflanzungen sind méglich ebenso wie die Anlage
von kleineren Grinflachen, die als Verkehrsbegleitgriin zu bewerten sind. Die Abgrenzungen von Gehwegen und
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Stralenflache kann so auch langfristig entsprechend geplant und umgesetzt werden. In die Festsetzungen zur
Verkehrsflache wird dariiber hinaus aufgenommen, dass mobile und / oder ortsfeste Anlagen zum Hochwasser-
schutz zulssig sind, so dass hier die gegebenenfalls notwendigen Anlagen zum Schutz von Uberflutungen errich-
tet werden konnen (siehe Kapitel 9.1).

Die notwendigen Stellplatze flr die Nutzungen im urbanen Gebiet sollen primar im Norden des Plangebiets reali-
siert werden. Hier wird auf dem ehemaligen Gelande der ENRW im Nahbereich der historischen Schindelbriicke
ein Stellplatz angelegt, der ebenfalls als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung definiert wird. Es sind
ausschlieBlich Stellplatze zuldssig. Die aktuellen Planungen zur Landesgartenschau sehen vor, in 4 Reihen eine
Vielzahl von Stellplatzen anzuordnen. Gemal dem Klimaschutzgesetz von Baden-Wirttemberg sind solche gro-
Ren Stellplatzanlagen mit Anlagen zur solaren Energiegewinnung zu uberstellen. Dementsprechend wird in die
planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen, dass neben Stellplatzen auch Anlagen zur solaren Energiege-
winnung zuléssig sind. Diese missen dann jedoch eine Mindesthéhe aufweisen, da der Stellplatz innerhalb eines
HQ100 Sowie eines HQexiem liegt (siehe Ziffer 9.1). So soll sichergestellt werden, dass im Falle eines Hochwassers
die Anlagen unterspllt werden kdnnen, so dass diese zum einen selbst keinen Schaden nehmen, zum anderen
jedoch auch der Abfluss des Hochwassers nicht beeintrachtigt wird. Dementsprechend wird die Mindesthdhe dieser
Anlagen auf 551,3 m.0.NHN festgelegt, was der Wasserspiegellage bei einem HQexrem gemal den Darstellungen
der aktuellen Hochwassergefahrenkarten entspricht plus 10 cm. Bei der Realisierung dieser Anlagen werden dann
jedoch deutlich hdhere Hohen realisiert, da die Anlagen ja die Stellplatze Uberdachen sollen. Die Festsetzung ist
dennoch notwendig, da das Klimaschutzgesetz die Mdglichkeit einrdumt, die notwendigen Anlagen auch im bauli-
chen Zusammenhang herzustellen, so dass es nicht zwingend notwendig ist, die Anlagen zur solaren Energiege-
winnung Uber den Stellplatzen zu errichten. So konnten diese auch in den Zwischenraumen oder in den Randbe-
reichen hergestellt werden. Des Weiteren sind Einfriedungen nicht zulassig, so dass sichergestellt ist, dass im
Ereignisfall das Hochwasser nicht beeintrachtigt wird, beispielsweise durch Treibgut, das in den Einfriedungen zu
Einstauungen filhrt.

Sudlich des geplanten Parkplatzes verlauft heute ein Wanderweg. Dieser wird ebenfalls in die Planungen mit auf-
genommen und entsprechend gesichert, so dass hier der Eingang zu diesem Weg aufgewertet werden kann.

Im Norden des Plangebiets liegt der Schwerpunkt der Planungen auf der Sicherung des geplanten Panoramawe-
ges. Dieser wird ebenfalls als Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ausgewiesen, hier als Fullgan-
gerbereich. Dieser soll in wasserdurchlassiger Bauweise hergestellt werden. Der Panoramaweg soll es den Besu-
chern erméglichen zumindest teilweise in die FluBaue hinabzusteigen und diese nochmal anders wahrzunehmen,
auch im Zusammenhang mit der historischen Stadtkulisse. Um dies zu ermdglichen, wird in die Festsetzungen
aufgenommen, dass Stlitzmauern, Abgrabungen, Aufschiittungen und Absturzsicherungen zuldssig sind, so dass
der Weg entsprechend angelegt werden kann. Im Stiden weitet sich der Panoramaweg auf, so dass ein kleiner
Platz entsteht. Dieser bildet zum einen den Ankunftsbereich der neuen Landesgartenschaubriicke, zum anderen
aber auch einen Auftakt in das neu gestaltete, stdlich liegende ENRW-Gelénde. Dementsprechend hat dieser Platz
eine Funktion als Ankunfts- und Verteilungspunkt in alle Richtungen und wird dementsprechend als FuR- und Rad-
weg festgesetzt.

10.7 Versorgungsanlagen

Im rickwértigen Bereich der bestehenden Bebauung (ehemaliges Verwaltungsgebaude) im ehemaligen ENRW-
Gelande besteht heute eine technische Anlage, die der Stromversorgung dient. Diese soll langfristig erhalten blei-
ben, so dass dieser Teil der bestehenden Bebauung als Versorgungsflache festgesetzt und die Nutzung dement-
sprechend gesichert wird.

10.8 Flachen fur die Abwasserbeseitigung Zweckbestimmung Regenwasser

Im Zuge der Umnutzung des Bestandsgebaudes im urbanen Gebiet, sowie der Errichtung der groRen Spielplatz-
flache nordlich davon, wird der Umgang mit dem anfallenden Niederschlagswasser thematisiert. Dementsprechend
wird sudlich des urbanen Gebiets ein Bereich als 6ffentliche Griinflache definiert, in dem eine Versickerung statt-
finden kann und soll, so dass das anfallende Niederschlagswasser entsprechend im Plangebiet verbleiben kann.
Die Darstellung als Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser soll dementsprechend auch die Anlage
gegebenenfalls notwendiger baulicher Anlagen ermdglichen, wie kleinere Walle. Im Rahmen der konkreten Bau-
genehmigungsplanung wird das Konzept abgestimmt.
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10.9 Umgrenzung von Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Gemal den Aussagen zur Berechnung der Starkregengefahrenkarten ist das Plangebiet heute im Falle eines
Starkregenereignisses in zwei Bereichen besonders betroffen (siehe Kapitel 9.2). Im Norden wird dementspre-
chend im nérdlichen Bereich des geplanten Stellplatzes sowie im Bereich der Strafle In der Au eine Flache definiert,
die von einer Bebauung bzw. einer Bepflanzung freigehalten werden muss, so dass im Ereignisfall das Nieder-
schlagswasser weiterhin abfliefen kann. Und auch im Stden des Plangebiets wird heute bei einem Starkregen
das Niederschlagswasser im Straenraum der Strafle In der Au kanalisiert, so dass es dann im Bereich des urba-
nen Gebietes zwischen den beiden Bestandsgebduden der ENRW in den Neckar abflielt. Auch hier ist gemaR den
Aussagen der Hochwassergefahrenkarten dieser Notwasserweg zu erhalten und langfristig zu sichern. Dement-
sprechend wird eine Flache in der Planzeichnung dargestellt. Im Zuge der weiteren Planungen wird eine Lésung
zu erarbeiten sein, wie im Zuge der Umgestaltung der Freiflachen sowie der 6ffentlichen Nutzungen im Ereignisfall
mit dem Niederschlagswasser umgegangen wird. Vor allem hinsichtlich der umzusetzenden Malinahmen zum
Schutz des Plangebiets gegen Hochwasser wird im Rahmen der konkreten weiteren Planungen und der Umset-
zung der Hochwasserschutzmafinahmen erarbeitet und mit den Behdrden abgestimmt, welche Wege das Nieder-
schlagswasser zukunftig nehmen wird.

10.10 Leitungsrecht

In der Planzeichnung wird ein Leitungsrecht dargestellt. Innerhalb dieser Flachen sind Leitungen der ENRW
GmbH & Co.KG verlegt, so dass hier bei baulichen Malnahmen eine Abstimmung mit dem Leitungstrager erfol-
gen muss. Im Zuge der gesamten Planung zur Landesgartenschau wird im Rahmen einer koordinierten Leitungs-
planung insgesamt der Bestand der Leitungen und der gegebenenfalls daran notwendigen Anderungen koordi-
niert und mit den zustandigen Tragern abgestimmt.

10.11 Offentliche Griinflichen

Neben dem urbanen Gebiet und den Verkehrsflachen sind die 6ffentlichen Griinflachen und deren Gestaltung und
Nutzung der dritte grofle Planinhalt. Hier geht es vor allem darum, sowohl entlang des Panoramaweges als auch
ndrdlich des urbanen Gebietes Griin- und Freirdume entsprechend aufzuwerten und zu nutzen. Im Norden geht es
dabei im Wesentlichen um das Naturerleben. Die Griinflachen werden dementsprechend (iberwiegend als Parkan-
lage dargestellt. Da hier ein geschutzter Streuobstbestand erhalten werden soll, ist parallel zur Festsetzung als
Parkflache eine MaRnahme zum Schutz der bestehenden Streuobstwiese definiert (siehe Ziffer 10.12). Dement-
sprechend sind im groften Teil der Parkanlage keine baulichen Anlagen zulassig. In den Randbereichen sollen
jedoch auch fest montierte Bénke und Tische oder Hinweisschilder zul&ssig sein, so dass dies in der Festsetzung
entsprechend ermdglicht wird. Auch Abgrabungen und Aufschittungen sind hier zuléssig, so dass die geplanten
Wege realisiert werden konnen. Das Ziel dabei ist es immer, die bestehende Landschaft sowie die historische Stadt
erlebbar zu machen, ohne die bestehenden Streuobstbesténde zu beeintréchtigen.

Dariber hinaus werden vor allem in den Randbereichen des Parks sowie nordlich des urbanen Gebiets umfang-
reiche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt. Gerade ndrdlich des urbanen Gebiets soll ein
grofer, attraktiver Spielplatz entstehen, der unterschiedliche Elemente miteinander verbindet und somit langfristig
einen attraktiven 6ffentlichen Aufenthaltsraum bietet. Auch hier sind die Festsetzungen so gewahlt, dass die ge-
planten baulichen Anlagen umgesetzt werden konnen. Als bauliche Anlagen besteht bereits eine Garage, die ent-
sprechend in den Spielraum integriert und umgenutzt werden soll. Auch ein Rutschhang ist geplant, der als bauliche
Anlage zu werten ist, sowie ein Bereich, in dem Wasserelemente angeboten werden. All diese Anlagen sind als
bauliche Anlagen zu werten, sind aber gemal der Festsetzung zulassig. Auch Wege sind innerhalb der 6ffentlichen
Grinflachen zuléssig, so dass die geplanten Ful- und Radwegeverbindungen langfristig gesichert werden konnen.

Dartiber hinaus wird in die Festsetzungen aufgenommen, dass auch explizit fur die Landesgartenschau notwendige
temporéare Anlagen zulassig sind, wie beispielsweise Toilettenhduschen, kleine Ausstellungsgebaude oder Lager-
container, jedoch nur innerhalb der Landesgartenschau inklusive der Zeiten zum Auf- und Abbau vom 01.01.2028
bis zum 31.12.2028. Die Sicherung erfolgt planungsrechtlich Uber ein bedingtes Baurecht. Hier liegen zwar aktuell
keine Planungen vor, es soll jedoch eine angemessene Flexibilitét fir den Zeitraum der Landesgartenschau erhal-
ten werden.
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10.12 Griinordnerische MaBRnahmen

Neben den Festsetzungen zu den 6ffentlichen Griinflachen werden in den planungsrechtlichen Festsetzungen ver-
schiedene Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt,
sowie Anpflanzungen von Baumen und Strauchern oder deren Erhalt. All diese MaBnahmen werden im Umwelt-
bericht detailliert begriindet.

11 Ortliche Bauvorschriften

11.1 Dacher

Im Zuge der vorliegenden Planung soll tiberwiegend der Bestand gesichert, sowie der Umbau eines Gebaudes
ermdglicht werden. Hinsichtlich der 6rtlichen Bauvorschiften zu den Dachern sollen nur die Grundzlge gesichert
werden, da die Dacher iiberwiegend bereits realisiert sind. So werden lediglich die zulassigen Dacheindeckungs-
materialien definiert, so dass das Erscheinungsbild der Dacher gesichert ist und auch bei zukiinftigen Umbaumal3-
nahmen sichergestellt ist, dass sich die neuen Décher harmonisch in die umgebende Landschaft einfiigen. So
werden beispielsweise Dachpappe, Wellfaserzement und offene Bitumenbahnen ausgeschlossen, da diese als
ortsuntypische Materialien das Ortsbild beeintrachtigen wiirden. Dartiber hinaus wird definiert, dass die Flachd&-
cher der Hauptgebaude zu begrlnen sind, so dass hier die dkologischen, hydrologischen und klimatischen Vorteile
entsprechend genutzt werden kdnnen. Auch steilere Dacher kdnnen begriint werden, auch wenn dies heute tech-
nisch noch sehr aufwendig und damit mit hohen Kosten verbunden ist. Zukinftig soll dies jedoch méglich sein.
Auch das Thema Dachaufbauten, die der solaren Energiegewinnung dienen, wird geregelt, so wird definiert, dass
diese generell zuldssig sind, dass sie jedoch aus blendfreiem Material herzustellen sind, so dass Beeintréchtigun-
gen der Umgebung sowie der Natur und Umwelt vermieden werden kdnnen.

11.2 Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden sollen die unbebauten Flachen bebauter Grundstlicke begriint bzw.
gértnerisch angelegt werden. Stein- und Schottergérten sind dabei nach dem Landesnaturschutzgesetz bereits
ausgeschlossen. So soll vermieden werden, dass grolRe Teile des Plangebiets brach liegen und aufgrund der feh-
lenden Gestaltung und Pflege sich stdrend auf das Ortsbild auswirken. Zum Schutz des Ortsbildes und zur Ver-
meidung von Konflikten mit der Nachbarschaft sind Nebenflachen wie Miilltonnenplatze, Abfallplatze und Lager-
platze gegentber dem StralRenraum und anderen 6ffentlichen Rdumen dauerhaft abzuschirmen, gegen direkte
Sonneneinstrahlung zu schiitzen und zu begrinen.

11.3 Werbeanlagen

Die Festsetzungen zu den méglichen Werbeanlagen sind sehr prazise, vor allem aufgrund der zentralen Lage im
Bereich der Landesgartenschau. Hier soll ein Ort entstehen, der auch langfristig der Offentlichkeit zuganglich ist
und einen attraktiven Aufenthaltsort bildet. Durch die getroffenen Festsetzungen soll das UbermaRige Inerschei-
nungtreten der Werbeanlagen vermieden werden. Ziel ist es dabei, dass die Gewerbetreibenden einerseits ange-
messen auf sich aufmerksam machen konnen, andererseits soll jedoch ein harmonisches Ortsbild gewahrt bleiben.
Auch hinsichtlich der angrenzenden Griin- und Freirdume und deren Qualitaten soll hier auf ein harmonisches
Landschaftsbild besonders geachtet werden. Dementsprechend werden hinsichtlich der Werbeanlagen auch Ma-
terialien bzw. Beleuchtungsmoglichkeiten stark eingeschrankt, so dass eine Beeintrachtigung der angrenzenden
Naturrdume ebenfalls ausgeschlossen ist.

11.4 Stellplatze

Wie bereits im Kapitel 7 dargelegt, méchte die Stadt Rottweil die Anzahl der Stellplatze im Bereich des urbanen
Gebiets im Siiden des Bebauungsplangebiets maximal begrenzen, so dass kein Individualverkehr in das sldliche
Plangebiet gelenkt wird. Neben der Begrenzung der Flachen flr Stellplatze, Garagen und Carports durch eine
planungsrechtliche Festsetzung auf eine absolut definierte Flache, wird in den 6rtlichen Bauvorschriften auf die
Méglichkeit zurlickgegriffen, die Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen auszusetzen und sogar noch weiterzuge-
hen, auch die Méglichkeit zur Herstellung von Stellplétzen zu begrenzen. Die Landesbauordnung eréffnet der Stadt
die Mdglichkeit, wenn stidtebauliche oder verkehrliche Griinde oder Griinde des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden dies erfordern. Im vorliegenden Fall liegen, wie im Kapitel 7 beschrieben, sowohl stadtebauliche Griinde
als auch verkehrliche Griinde vor.
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12 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist heute bereits vollstandig durch die verschiedenen Nutzungen in Anspruch genommen. Das
urbane Gebiet im Slden ist bereits bebaut und wurde bisher durch die ENRW genutzt. Dementsprechend ist das
Plangebiet vollstandig erschlossen. Im Zuge der nun vorliegenden Planung soll eine Nutzungsanderung zuléssig
gemacht werden. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass die technische Erschliefung ausreichend
dimensioniert ist, so dass hier keine MalRnahmen notwendig werden. Sobald im Zuge der konkreteren Planungen
Kenntnisse Uber die Leistungs- und Mengenangaben hinsichtlich der Versorgung vorliegen, kann durch die An-
bieter geprUft werden, ob Veranderungen an den Versorgungsleitungen bzw. Netzanschliissen notwendig wer-
den.

13 Kosten

Durch die nun vorliegenden Planungen entstehen fiir die Umsetzung der MaRnahmen Kosten, die durch die Stadt
Rottweil getragen werden. Diese sind jedoch durch die Beschlusse, sowie das Finanzierungskonzept zur Landes-
gartenschau abgedeckt und in den Haushalt eingestellt.

14 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
Auf folgende geltende Satzungen wurde hingewiesen:

Hochwasserschutz
Sanierungsgebiet
Biotope
Ausgleichsflachen
Gewasserrandstreifen
Denkmalschutz

Zusatzlich zu den planungsrechtlichen Festsetzungen und den 6rtlichen Bauvorschriften wurden zu folgenden The-
men Hinweise in die Bebauungsvorschriften aufgenommen:

Denkmalschutz

Bodenschutz

Geotechnik

Altlasten

Artenschutz
BaumschutzmaBnahmen
Beleuchtung

Grundwasserschutz

Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Starkregen

Drénungen

Leitungen und Abwasserpumpwerk
Bahnanlagen

Kampfmittel
Niederschlagswasserbeseitigung
Baustelleneinrichtungsflachen
Invasive Arten

Die Hinweise dienen dem Verweis auf bestehende Verordnungen, Empfehlungen und Sachverhalte, die aufgrund
fehlender Rechtsgrundlagen nicht Regelungsgegenstand im Bebauungsplanverfahren sind, jedoch fiir die zukiinf-
tigen Bauherren von Bedeutung sein kdnnen.

15 Umweltbelange

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist geméaR § 2 (4) BauGB eine
Umweltpriifung durchzufiihren und diese in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Der Umweltbe-
richt wurde durch das Bro faktorgruen aus Rottweil ausgearbeitet und ist Bestandteil der Begriindung und wird
dem Planentwurf beigefligt. Zur friihzeitigen Beteiligung wurde der aktuelle Sachstand dargestellt und nach
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abgeschlossenen Kartierungen und Bewertungen zur Offenlage ergénzt. Im Rahmen einer Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz wurde zur Offenlage der vorgefundene Bestand sowie die Situation nach Planumsetzung ermittelt
und bewertet. Zur Planung wurde auch ein Griinordnungsplan erstellt, der Manahmen zur Vermeidung und Min-
derung sowie zum Ausgleich und Ersatz von Beeintrachtigungen definiert. Diese sind in die Festsetzungen und
Hinweisen des Bebauungsplanes eingeflossen. Erganzend dazu wird eine artenschutzrechtliche Prifung fir die

verschiedenen Arten erstellt.

16 Flachenbilanz

Offentliche Verkehrsfliche insgesamt

davon  Verkehrsflache
Parkplatz
Wanderweg
FuRgangerbereich
FuRgangerplatz
FuR- und Radweg

Offentliche Griinflache insgesamt

davon  Spielplatz
Versickerungsflache
Parkflache

Urbanes Gebiet insgesamt
Versorgungsanlage Elektrizitat

Geltungsbereich (Plangebiet)

Ausgefertigt, den __._ .

Ines Gaehn
Blrgermeisterin

Erlangen der Rechtskraft:

insgesamt
8.894 m?
4.028 m?
2.138 m?
121 m?
755 m?
950 m?
902 m?

6.031 m?
4.291 m?

189 m?
1.551 m?

5.575 m?
216 m?
2,07 ha
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