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Vorlage Nr. 081/2026 

    
 

Fachbereich 4 - Bauen und Stadtentwicklung  
Sachbearbeiter(in): Arand, Thomas 
19.03.2026 
 
 
Beratungsfolge Sitzungstermin 

Ortschaftsrat Zepfenhan (öffentlich) 20.04.2026 

Gemeinderat (öffentlich) 22.04.2026 
 
 
 
 
 
Festlegung einer Abrechnungseinheit für das Abrechnungsgebiet „Immengärtle", Zepfenhan 
 
 
Beschlussvorschlag: 
Für die Veranlagung von Erschließungsbeiträgen innerhalb des Geltungsbereichs des 
Bebauungsplans „Immengärtle“ Zepfenhan werden die Erschließungsanlagen „Immengärtle“ 
und Gansäcker zu einer Abrechnungseinheit nach § 37 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz 
zusammengefasst. Lage und Umfang der Abrechnungseinheit ergeben sich aus dem 
beigefügten Lageplan (Anlage 1). Die Beitragsschuld der Abrechnungseinheit wird gem. § 19 der 
städtischen Erschließungsbeitragssatzung vor deren Entstehung durch entsprechende 
Vereinbarung abgelöst. 
 
 
Vorgang: 
10.07.2024 Vorlage 124/2024 

Abwägungs- und Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan „Immengärtle“, 
Zepfenhan 

 
 
 
Begründung: 
Für das Baugebiet „Immengärtle“ in Zepfenhan sollen die Erschließungskosten der im Lageplan 
gekennzeichneten Anlagen gemeinsam abgerechnet werden. Die Verteilung der Kosten richtet 
sich nach den gesetzlichen Vorschriften und der Erschließungsbeitragssatzung der Stadt 
Rottweil. Unter bestimmten Voraussetzungen ist auch eine vorzeitige Ablösung des 
Erschließungsbeitrags möglich. 
 
Grundsätzlich werden die Erschließungskosten separat für jede einzelne Erschließungsanlage 
ermittelt. Gemäß § 37 Abs. 3 Kommunalabgabengesetz Baden-Württemberg (KAG) können die 
beitragsfähigen Erschließungskosten innerhalb des Geltungsbereichs eines 
Bebauungsplangebiets auch für mehrere erstmals herzustellende Anbaustraßen, die eine 
städtebaulich zweckmäßige Erschließung des Baugebiets ermöglichen und miteinander 
verbunden sind, zusammengefasst ermittelt und eine sogenannte Abrechnungseinheit gebildet 
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werden. Die im beigefügten Lageplan (Anlage 1) gekennzeichneten Erschließungsanlagen des 
Bebauungsplangebiets „Immengärtle“, Zepfenhan erfüllen die oben genannten 
Voraussetzungen und können somit zu einer Abrechnungseinheit zusammengefasst werden. 
Die gesamten beitragsfähigen Erschließungskosten für die im Lageplan gekennzeichnete 
Abrechnungseinheit werden demnach auf alle erschlossenen Baugrundstücke innerhalb des 
Geltungsbereichs des Bebauungsplans „Immengärtle“, Zepfenhan entsprechend der 
städtischen Erschließungsbeitragssatzung umgelegt und ein einheitlicher Beitragssatz 
berechnet. 
Die Stadt Rottweil erhebt Erschließungsbeiträge nach den Vorschriften des 
Kommunalabgabengesetzes Baden-Württemberg sowie nach Maßgabe der Satzung der Stadt 
Rottweil über die Erhebung von Erschließungsbeiträgen vom 01.03.2022 für die erstmalige 
Herstellung von öffentlichen, zum Anbau bestimmten Straßen und Plätzen, Wege und 
Wohnwege, wobei 5 % der beitragsfähigen Erschließungskosten von der Stadt zu tragen sind. 
Die Abrechnungseinheit mit den einzelnen Erschließungsanlagen sowie der Geltungsbereich des 
Bebauungsplans „Immengärtle“, Zepfenhan sind im beiliegenden Lageplan (Anlage 1) 
entsprechend gekennzeichnet.  
 
Nach § 19 der geltenden Erschließungsbeitragssatzung kann die Stadt die Beitragsschuld für die 
Erschließungsanlage mit dem Beitragsschuldner ablösen, solange die Beitragsschuld noch nicht 
entstanden ist (Eingang der letzten Unternehmerrechnung). Der Ablösungsbetrag bestimmt 
sich nach der Höhe der voraussichtlich entstehenden Beitragsschuld, somit entsprechend der 
vorstehenden Berechnung. Die Ablösung des Erschließungsbeitrags erfolgt verwaltungsintern 
durch entsprechende Vereinbarung. Der Ablösebetrag wird dann als Bestandteil des 
Grundstückspreises an den künftigen Erwerber weitergegeben.  
 
 
Finanzierung: 

Im Haushalt veranschlagt:    Ja   Nein 

 
 
 
Zuständigkeit:    
Die Angelegenheit ist von grundsätzlicher Bedeutung für die Gesamtstadt, so dass nach § 2 Nr. 
3.1 der Hauptsatzung, der Gemeinderat zuständig ist. Der Ortschaftsrat ist nach § 15 Nr. 1 der 
Hauptsatzung zu hören.   
 
 
Anlagen: 
Anlage 1 Lageplan Geltungsbereich und Abrechnungseinheit Baugebiet „Immengärtle“, 
  Zepfenhan    
 
 


	FLD_VONAME
	SMC_BM_VOTEXT5
	OStatus
	Beratungsfolge
	Beschlußvorschlag
	Sachverhalt
	FAuswirkung
	Kontrollkästchen1
	Kontrollkästchen2
	SMC_BM_VOTEXT6
	Anlage

